-

=

u-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:
Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey

Mahallesi, 8335 nolu parselin bulundugu alanini kapsamaktadir.

Konum:

48335 parsel

S6z konusu alan Umurbey yerlesim alaninin kuzeydogu sinirinda yer almaktadir. Parselin
Uzerinde 2 kath ruhsatli bina bulunmaktadir. Parselin batisinda ikiz nizam, 2 katl konut
binalari mevcuttur. Kuzeyinde zeytinlik alanlar, dogu ve gilneyinde park alanlari yer
almaktadir.

Parsel alani imar yollari ile gevrilidir, tek bir yapi adasini olusturmaktadir.

Alan kuzeyindeki Bursa- Yalova karayoluna 700m., kuzeyindeki Bursa- istanbul otoyoluna
500m., kuzeybatisindaki Gemlik kent merkezine 4,5km. mesafede bulunmaktadir.

Mevcut Plan Durumu:

S6z konusu parsel 1/5000 dlcekli Gemlik Nazim imar Planinda 200 kisi/ ha. gelisme konut
alaninda, 1/1000 olgekli uygulama imar planinda 6nden 5m., yandan 3m. yan bahge
mesafeli TAKS:0,30, KAKS:0,60 ayrik nizam 2 kath konut alaninda ve yol alaninda
kalmaktadir.
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1/1000 élgekli mevcut plan durumu

Plan Degisikligi Gerekgesi:

S6z konusu tasinmazin maliki parseldeki mevcut binasinin yapi kullanma izni bulundugu ve
bu binanin batisina yeni bir bina yapmak icin Belediye’ye miiracaat ettiginde parsel sinirlari
ile imar hatlari arasinda kayiklik bulundugu bu nedenle ruhsath binanin cekme mesafeleri
icinde kaldigini belirterek magduriyetinin giderilmesini Gemlik Belediyesi’'nden talep
etmistir.

Gemlik Belediyesi’'nde yapilan degerlendirme sonucunda; parselde yapilmak istenilen yeni
binanin mevcut bina ile uyumlulugunun saglanabilmesi icin tasinmazin bati cephesindeki
imar hattinin parsel sinirina 6telenmesine, dogu ve giiney cephesindeki imar hattinin parsel
hattina cekilmesine ve Umurbey 1/1000 o6lgekli uygulama imar planina: “ Umurbey 8335
parseldeki 17.12.1998 tarih, 1998- 08 sayili Yapi Kullanma izin Belgesine tabi bina icin
cekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar hattina
(ada kenarina) en az 3,00m. kadar yaklasabilir” plan notu ilave edilmesi uygun bulunmus
ve plan degisikligi yapilmasi istenmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Umurbey uygulama imar plani degisikliginde 8335 nolu parselin
bati cephesindeki imar hatti parsel sinirina kaydirilmis, dogu ve gliney cephesindeki imar
hatlari milkiyet sinirina ¢ekilmis ve “Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih, 1998- 08
sayili Yapi Kullanma izin Belgesine tabi bina icin ¢ekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni
yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar hattina (ada kenarina) en az 3,00m. kadar
yaklasabilir” plan notu ilave edilmistir.
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Plan Notu:

“Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih, 1998- 08 sayili Yapi Kullanma izin
Belgesine tabi bina icin cekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin
kuzey cephesindeki imar hattina (ada kenarina) en az 3,00m. kadar yaklasabilir”

Hazirlanan plan degisikligi yogunluk artirici nitelik tasimadigindan imar Mevzuatina ve sehir
planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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