ASKI TARIHLERI
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ONAY TARIHLERI
G.B.M:01.02.2017-37
B.B.B.M: 21.02.2017-442
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1\)K0nut alaninda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapilmasi 1stemld1gmde tapu

= \,f‘na ikinin 1 veya 2 kathl bina yapacagini,daha sonra kat artirnmina gitmeyecegini noterden taahhuit

/ etmesi ve taahhtidun yap1 ruhsatinda belirtilmesi sartiyla insaat izni verilecektir.Bu sartla bina yapilan

/ parselde daha sonra imar planinda verilen kat adedinde bina yapilma istenildiginde daha énce yapilan
/

binahin yikilmasi,plan hikimlerinde belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecektir.
|

2)Cat1 kat1 ve cekme kat yapilamaz.
|

3)Kentsel Sit Alan1 disinda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak ¢ikmalarda Imar Kanunu ve
Bursé\Bﬁyu’k§ehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Kosullar1 gegerlidir.

irden fazla bina yapilmak istenildiginde;

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR
.

*Bina birimleri arasin asma mesafesi min.6m. o

*Her binanin derinligi maks.15m aks.15m. olacaktir.

*Her bir bi
N.6m olacaktir.

azla iki bagimsiz bolum yer alabilecektir. Bagin: tn cephe uzunlugu

. O
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR
.

.4)Bir parsele.birden fazla bina yapllmak.istenildig”ind.e;
*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum 6 metre olacaktir.
*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre olacaktur.

*Her bir binada en fazla dért bagimsiz bolim yer alabilecektir. Bagimsiz bélumun cephe
uzunlugu minimum 6 metre olacaktir.

*Kentsel Sit Alani icinde kalan parsellerde, Koruma Amagh imar Plani Notlar1 gegerlidir.

MU RBEY (BU RSA)UYGULANLA IMAR PLANI;

‘PLAN NOTU DEGLSIKLIGI

"PLAN HUKOMLERI /

, N
GENE[{HUKUMLER. AN (’
Plan smlrlarl icinde yapllacak butuxyapllarda

1)21)12 2\)00 tarihli ve 07 sayih meclis karari ile oriaylanan ”Yerleslm Amagll Jeolojik ve Jeoteknik Etud
Rgﬁoru nda bellrje‘nen hukumlere uyulabaktlr

4 Z)Iderece \déprem )oolgesmde bulundugunclan " Afet Bolgelermde Yapllacak Yapilar Hakkindaki
Yunetmel‘ll( te beldrlenen kosullara uyulacakt;r/ A

3)E.N.H. alﬁmda kalan alanlarda TEDAS yonetmellgmeuyulacaktlr .’

4)Kentsel S& Alam icinde kalan alénlarda Koruma/Ama(;ll lmav Plani ile Koruma Amagh Imar Yénetmeligi
Hukumlgr{ gegerhdlr -

- e

S)anve yesil a\/énl@r kamuya terk' edljmeden ingaat uygulamasxna gecilemez.

yﬁ)Aytepe Me51re\ Alam nin Il Derece Dogal Slt/S/lmrlarl icinde yapilacak turizm ve hizmete yénelik
uygulamalarﬂa B}\rs}a Kuiltuir Ve Tabiat Varlyl{larlnl Koruma Kurulu'nun 09.10.1991 tarih,2032 sayil
kaf@urra gorezuygl,\!an'\a yapilacaktir. e
7)Slt alam dlsmda ka[an alanlarda ve plan tzerinde belirtiimeyen hususlarda Bursa Biiyuksehir
Befedlyem Imar Yonetmeligi Hukymlerl gecerlidir.

DZEL HUKUMLER \\
LLKONUT ALANLARINDA
BITISIK NIZAM YAPI DUZENINDE (B):
’ 1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amagl kullanilamaz ve
bagimsiz bélim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz bélim numarasi almamak ve tstiindeki kat ile baglantili
olarak tek bagimsiz bélim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz bélim numarasi
almasi kosulu ile konut amagl kullanilabilir. Ayrica depo, otopark, vb. veya talep edilmesi halinde ticaret
olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarinda zemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin Kkatlar1 zirai depo olarak kullanildigi takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alani i¢inde kalan parsellerde Bursa Kuiltur ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulunun
gorusu alinacaktir.

AYRIK NIZAM YAPI DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yiksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz bélum
numarasi almamak ve ustindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bolim olusturmak kosulu ile veya
binanin tamaminin tek bagimsiz bélim numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica
depo, otopark vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda ug kat yuksekligi verilen alanlarda egitimden dolay:1 kat kazanilamaz. (Bodrum kat1 yapilmasi
halinde bodrum dahil bina ytiksekligi ti¢ kat1 gecemez.)

4)Planda iki kat yuksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz, kazanilan kat
bagimsiz bélim numarasi almamak ve ustindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bélim olusturmak
kaydi ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

[KiZ NIZAM YAPI DUZENINDE (i):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolay1 kazanilacak kat tek basina bagimsiz
bolim numarasi almamak kaydiyla ve tistindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bélum olusturmak
kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

3)Sit alam disinda ikiz nizam yap1 duzenindeki konut alanlarinda yapilacak binalarin derinligi 10m’yi
gecemez.

4)Sit alan1 disindaki ikiz nizam konut alanlarinda kdse basi parsellerde;imar Adasindaki parselasyon ve
ruhsath binalarin mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamasi durumunda ,(Yapilan imar
uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgili) parsel ebatlarinin insaat ¢ekme mesafelerini ve min.bina
cephe ve derinlik sartlarini saglayacak buyuklikte olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi
gecmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.

5)Sit alani digindaki [kiz Nizam Konut Alanlarinda; plan tizerinde islenmis yapilanma sekline uymak
kaydh ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele déntismesi ve séz konusu parselin ayrik
nizam yapilanma kosullarini saglamasi kaydiyla bina derinligi 10,00m’yi gegmeyen Ayrik Nizam Bina
yapilabilir.

5)Bir parsele tek bina yapilmasi durumunda;
*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m’yi gecemez.
*Binada en fazla 4 adet bagimsiz bélim yer alabilecektir.

6)Sit bolgesi disindaki planli alanlarda imar Yasasi ve ilgili Yonetmelikleri ile Bursa Buytiksehir imar
Yonetmeligi'ne uygun sekilde ¢ati tamamlanmadan Yap1 Kullanma izni verilemez.

7)Egimli Arazi Tamimi: Arazinin en yiuksek noktasi ile en dusik noktasindaki egimi %15 ve yukarisi
egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yapi1 yapilmasi halinde ayrik nizam yap dizenindeki 2. Ve 4.
Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yap1 yapilmasi durumunda binalarin e§imden bodrum kat
kazanabilmesi i¢in, bina noktalarinin en yiksek ve en dustk olani arasindaki egim &15 ve yukarisi
olmalidir. Bu binalarin kotu, bina kdse noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

8)Sit bélgesi disindaki konut alanlarinda ¢ati egimi %33’ gecemez. Ancak planda verilen kat adedinden
az yapilmasi durumunda ¢at1 egimi %45’e kadar kullanilabilir.

I1I-AKARYAKIT [STASYONLARINDA:

1)Maks. ingaat alan1 250 m2'yi gecemez.

2)KAKS=0.30(maks. ingaat toplam alani)

3)Bina yuksekligi H.Maks=6.50m’dir.

4)Bina yaklagma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hiikimleri gegerlidir.

6)Akaryakit istasyonlarinda yap1 emsalini asmamak kayd1 ile konaklama, turizm ve guntibirlik tesisler
yapilabilir.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen ¢ekme mesafeleri ve yikseklik ile ilgili sinirlamalara uymak kaydi ile imar
yonetmeligi ve Umurbey plan notu hiikimlerinde belirtilen i¢ dlgtler, Taks, Kaks, yukseklik, derinlik ve
cat1 egimi gibi sartlara tabi degildir.

2)insaat baglangi¢c kotu belirlenirken; parselin cephe aldigi yol veya yollarin en yiksek yaya kaldirimi
seviyesi veya daha duisuk kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen diizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum kat
yapilabilir.

4)Cat1 kat1 ve cekme kat yapilabilir.

1)Gemlik ilge sinirlari icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayic, korozif ve toksik madde treten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina yénelik taleplere izin
verilmeyecektir.

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz.



