GEMLIK (BURSA)1/1000 OLGEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI (G.B.M.K.=02.06.2010/ 182- 183 B.B.M.K.=15.07.2010/ 606)

PLAN HUKUMLERI:

1.Gemlik I.Derece Deprem Bolgesi'nde kaldigindan plan sinilarn icindeki her t0rlU yapilasmada “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik” ile “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik™ htkUmlerine uyulacaktir.

2.Gemlik imar Plani sinrlan icindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve S$ehircilik
Bakanlidi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalanna Yonelik,
Bursa ili Gemlik ilcesi 2.Efap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtGt Raporu’nda
belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan Uzerindeki isaretlenen taskin alanlan, DS ve BUSKI'nin hazrlayacag projeler dogrultusunda
yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun gérUsU alinacaktir.

4.Enerji nakil hatlannin altinda kalan alanlarda insaat  uygulamalan ilgili kurumlann  gérUsleri
dogrultusunda yapilacaktir.

5.Sosyal donati alanlan kamuya terk ediimeden insaat uygulamasina gecilemez.

' 6.Gerekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlarinda zemin katlarda ficaret, normal koﬂordo—l
istege bagl olarak konut kullanimiyapilabilir. |

7.Onceden ruhsat alinmis ticaret kullanimii asma kat yapilmis olan 2 kath binalarda 3.katin yapiimasi
durumunda bina yUksekligi Hmaks.=11.20m'dir.

8.Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark ihtiyaci kendi parseli icinde veya
bedeli édenmek kaydi ile cevrede bulunan acik veya kapall genel otopark alanlannda
saglanacaktir.

(G.B.M.K.=08.05.2013/21¢) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

9.Ayrik nizam konut alanlarinda 6n ve yan bahge mesafeleri icinde yoldan min. Tmetre uzaklasmak
kaydi ile otopark dUzenlenehbilir.

10.Bifisik nizam alanlarda komsulan yapilasmis tevhidi mimkUn olmayan min. 4m.'ye kadar cepheli
parsellere yapilasma izni verilir.

11.GUnUbirlik Turizm Tesis Alanlannda konaklama tesisi icermeyen ¢ay bahgesi, lokanta, oyun ve acik
spor alanlar, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20' yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma katli
yapilmasi halinde H=5.50 metredir.

(G.B.MK.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

12. Ticaret alanlarinda arka bahgeye yapillan c¢ikmalar zemin katin  Uzerinden baslayabilir,
kolon—-tastyici sistem bu cikma hatti sininndan baslayabilir.
(G.B.M.K.=06.04.2015/86) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

13. Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte g&sterilen parsellerde, zemin kattaki ficaret parsel
derinligince kullanilabilir.
14.Kiy1 dolgu alanlarinda, yoririkteki *'Kiyi Dolgu imar Uygulama Plani’ hikimleri gecerlidir.

15.Belirtimeyen hususlarda Mer’i imar Yénetmeligi hUkUmleri gecerlidir.
(G.B.MK.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

16)On bahce mesafesi belirtiimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda én bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.MK=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

17)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi halinde, teras
kenarlannda binayr koruma amagcl, 50cm'ye kadar yapilan sacaklar son kat sinirlanndan tasabilir.
Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarnda teskil edebilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

18)Konut alanlaninda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢ézilecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

ILAVE EDILEN HUKUMLER:

19. Bifisik nizam 3 kat yapilasma kosullarindaki, sivilasma potansiyeli yUksek riskli alanlar ve alivyon
zeminlerde yapilacak binalarn bodrum kati, otopark yénetmeligi geredi ihtiyac duyulan otopark
alaninin saglanmasina yénelik olarak ve mevcut binalann zarar gdérmesine engel olmak igin,
subasman kotu, parselin 0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukarya kaldinlabilir. Bu artis bina
yUksekligine dahil edilmez.

20.Mevcut imar planinda yol boyu ticaret amacit ile kismen ticaret alani taranmis konut alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz $ehitler Bulvar, HOrriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesi'nde, zemin katlarda ticaret yapiimasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amaclh konut alanlarnda, konut
kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagh olarak halkin gunltk ihtiyacini karslamaya
y6nelik olarak ydnetmeligin 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda belirtilen ticaret kullanmlarn yer alabilir.

21.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin
trafik dnlemleri alinarak, 6n bahcede Uzeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sarti ile
6n bahge mesafesinde kapali otopark dizenlenebilir. Yol cephesinden gérinen duvar yUksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

22.Vaziyet plani hazirlanir iken; “plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarini da
kapsayacak sekilde dizenlenip, 1,50m'den fazla kot farki olan bélimlerde, ilgili ydnetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir” maddesi de géz éninde bulundurularak egimli arazilerin bahce duvar, én bahce
dUzenlemesi ve istinat ¢dzUmlerin yapilmasiigin;

22.1 Ruhsat siresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapllasma projelerinde, parsellerin 6n  bahgelerini  yol egdimine gdére kaldinm seviyesinde
duzenleyebilecedi,

22.2. EQimliarazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

22.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarnin ortalamasinin yol kofunun Uzerinde oldugu
durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik MUdUrGIigU'nce uygun gérilmesi halinde yol cephesinde
parsel sinnmnda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

22.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlannin ortalamasinin yol kotunun altinda oldugu

durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde imar ve S$ehircilik MUdUrGlugi'nce uygun gérilmesi halinde én bahce, yol
kotunun altinda yagmur ve sel baskinlanna karsi gerekli énlemlerin alinmasi ve 6én bahgenin
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sininnda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak
duUzenlenebilir.
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23. Parsellerin yola cephelerinde yapllacak acik ve kapal cikmalarda parsel sinirlan icerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren
en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

24. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metfreden az kalmasi halinde arka bahce mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Aciga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayisi 4 katin Uzerinde oldugu fakdirde
4 katin Uzerindeki her kat sayisi igin en az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta
artinlir.

25. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada ici boslugunu boélUcy bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek bina derinligi mevcut tesekklle gére dizenlenir.

26. Planli Alanlar imar Yénetmelidinin yorirdge girme tarihinden énce 3194 sayillimar Kanununu 15, 16
ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde sdz konusu Yénetmeligin 6. Maddesinin 5. Fikrasi Parsel
bUyUklUkleri hakkinda htkUmler aranmaz. Ayrica, yine bu yénetmeligin yOrirlige girme tarihinden
dnce 3194 sayill imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde, imar plani degdisikligi
sonucu zorunlu olarak yeniden 3194 sayili imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri islemi yapimas
halinde Yénetmeligin 6. Maddeleri hUkUmleri aranmaz.

27. Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BSIUmU hakkinda asadidaki
aciklamalar dikkate alinacaktir.

27.1. Her bagimsiz bélum igin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir. Yapilacak
olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi
hGkUmleri esastir.

27.2. Tum cephelerde cephenin foplam uzunlugunun 2/3'0n0 gecemeyen ve % 45 lik egim hattini
asmayan ¢ati kuslugu altinda kapall mekanlar yapilabilir. Tom cephelerde kismen kapali, tamamen
cati veya tamamen UstU acik teraslar yapilabilecedi gibi parselin geometrik kdselerinde bulunan ve
en az 3 m olacak olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki ¢atilann altindaki teras, balkon ve
odalar ¢ati altinda kaldigindan UstU kapali olabilir.

27.3. Catilar; egimi en fazia % 45 egim ve max. mahya yUksekligi 4.50 m.yi asmayacak sekilde ve ¢ati
ortUst duzlemi désemeye oturacak sekilde uygulanacaktir. Ancak; ¢ati siniar (en fazla % 45 egim ve
4.5 mahya yUksekligi) icerisinde kaldigi bu izi higbir noktada asmadigi takdirde, ¢atinin uzantisinin
sacak uclarinda désemeye oturma sarti aranmayacaktir.

27.4. Bina yUksekligi imar durumunda belirtilen en fazia imar yUksekliginden az yapiimasi durumunda
cat, en fazla imar yUksekliginde yapilacak parapet Uzerine konumlandiriabilir. Ancak catinin
oturacagi parapet yUksekligi her halUkéarda 1.10 m. yi asamaz.

27.5. imar Planina ve ydnetmelikle belilenen bina yUksekligini asmamak ve ¢ati egimi icinde kalmak
sart ile cah arasi piyes ¢ézOmlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim
sistemleri ile insa edilebilir.

27.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkli cahi sistemi uygulanmak istenilmesi halinde
Estetik Komisyon g&rUsU alinir.

28. Okul, cami ve acik spor fesis alaninda, Belediyece onayll mimari avan projesine gore
ruhsatlandiniabilir.

29. Planlama Alani Sinirlan igerisinde yer alan ve yanicl, parlayici, korozif ve toksik madde Ureten,
kullanan ve depolayan kullanimlann kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verimeyecek olup,
bu gibi ¢cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagligini olumsuz etkileyebilecek olan kémdir, krom,
kursun, bakir, cinko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapiimayacaktir.
(G.B.MK.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

2010 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan tadilati sininiginde kalan alanda maksimum bina yUksekligi Hmaks=10,50 metre'dir.
(G.B.M.K.=13.10.2010/313) (B.B.B.M.K.=16.12.2010/1035)

2011 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan sinifaniginde kalan ticaret alanindaki mevcut bina kUtlesi korunacaktir.
(G.B.M.K.=05.01.2011/24) (B.B.B.M.K.=17.02.2011/140)

2012 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)992-993-994-995-nolu imar adalannda 6n ve arka bahge mesafeleri 3 metre olarak uygulanacaktir.
Yan bahge mesafesi birakiimayabilir.

(G.B.M.K.=04.04.2012/105) (B.B.B.M.K.=17.05.2012/489)

1)860 ve 861 nolu imar adalan arasinda mimari proje ile bUtinlUk saglanacaktir.
(G.B.M.K.=14.05.2012/148) (B.B.B.M.K.=21.06.2012/613)

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)653 ada 31-32-172-173-174-188 parseller, 847 ada 1-2 parseller, 692 ada 3-4-5 parseller ve tadilat
onama sinin icerisinde kalan alanlarda 19.02.2016 tarihinde Cevre ve S$ehircilik Bakanhdi'nca
onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalarina Yénelik Bursa ili Gemlik
ilcesi 2.ETAP 1209 hektarlik alanin imar planina esas mikro bdlgeleme etit raporunda gére uygulama
yapilacaktir.

(G.B.MK.=11.02.2013/71) (B.B.B.M.K.=21.03.2013/324)

(G.B.MK.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Minimum parsel bUyUkIugu 600m2'dir.

3)Egimden dolayl kat kazanilamaz. Bodrum kat gédmili olmak kosuluyla yalnizca otopark girisi
verilebilir. Bodrum kati yapilmasi istenmesi halinde bodrum dahil bina yUksekligi dort kat gegcemez.
4)Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlanni da
kapsayacak sekilde dizenlenip,1.50 m'den fazla kot farki olan bdlimlerde, ilgili ydonetmeliklere ve
standarda uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir.

5)Parsel bazinda yapilacak zemin etUtlerinde sev stabilize analizleri yapilacaktir.

6)Binalarda drenaj sistemi olusturulmasi zorunludur.

7)Belirtiimeyen hususlarda “Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani Plan Notlan ve Bursa
BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi gecerlidir'” plan hkimleri uygulanacaktr.
(G.B.M.K.=06.03.2013/123) (B.B.B.M.K.=18.04.2013/455)

1)Plan tadilati sinin icindeki 66 ada 20-21-22-23-24-25-26-38 parseller ile 741 ada 144 nolu parseller
tevhid edilerek insaat uygulamasina gecilecektir.
(G.B.M.K.=06.11.2013/422) (B.B.B.M.K.=23.01.2014/53)




