GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, GEMLIK ILCESI
1/1000 OLGEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI.
KURSUNLU 2 NOLU BOLGEYE ILISKIN UYGULAMA iMAR PLANI.
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1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Gemlik Uygulama Imar Plam degisikligi, Bursa Ili,
Gemlik [lgesi, 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 2 Nolu Bélge Uygulama
Imar Plan Hiikiimlerine, plan hiikmii ilave edilmesini kapsamaktadir.

Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, 2 Nolu Bélge Uygulama
Imar Plam’nda Gemlik Belediyesi’nce binalarin sifir kotuna esas ortalama kot deperine
iligkin hiikiimlerin ve egimli arazilerde yol cephelerinde istinat duvan yapilmas: hususunda
¢cdziim getirilmesi amaglanmugtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alam1 Marmara Bolgesi’nin giineydogusunda yer alan Bursa kentinde yer
almaktadir. Bursa kenti ylizol¢iimii 10.886,38 km? (g6l dahil)’dir. Ilde km?*ye 281 kisi
diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, Inegél ilceleri
sirasi ile en biiylik alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik
ylizol¢limiine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adim verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi fizerinde bulunmaktadir. Ilgenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve
Cmnarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, glineydogusunda Yenisehir, giineyinde Kestel,
Giirsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile ¢evrilidir.

Gemlik Korfezini ¢evreleyen daglarin korfeze doniik yamaclan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biiyiikleri Engiirticiik ve Gemlik ovalandir. fice merkezi Gemlik ovasinmn bati
ucunda kurulmugtur. Ilgenin en yiiksek noktasi, Katirlh Daglari iizerindeki Uckaya
Tepesi’dir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan, Gemlik yerlesim alamimin dogu kisminda, konut yapilari arasmda
yer almaktadir.

Sz konusu parsellerin batisindaki Gemlik kent meydanina uzaklig: yaklagik
2km’dir. Parsellerin batisindaki Gemlik sahiline mesafesi yaklagik 2,2km giineyinden
gecen Bursa-Yalova Karayolu’na mesafesi yaklagik 400m’dir.

CALISMA
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Planlama Alamn Konumu



3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Gemlik Belediyesi'nce: 1/1000 Olgekli Kursunlu Revizyon Uygulama imar Plani, 2 Nolu
Bolge Uygulama Imar Plam’nda Gemlik Belediyesi’nce binalarin sifir kotuna esas
ortalama kot degerine iligkin hiikiimlerin ve egimli arazilerde yol cephelerinde istinat
duvan yapilmasi hususunda plan notu getirilmesi talep edilmistir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan plan degisikligi, Gemlik 1/1000 Olgekli Kursunlu Revizyon Uygulama Imar
Plani, 2 Nolu Bélge Uygulama Imar Plani’nin plan hiikiimlerinde yapilan degisikligi
kapsamaktadir.

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1) DONATI ALANLARI(YOL, YESIL ALAN V.B.)) KAMU ELINE GECMEDEN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2) APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. KORUNAN CEPHE ADA
HATTI TANIMLANMIS IMAR ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA ILISKIN
1 METREYE KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI GIDERMEK
ADINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

3) AYRIK NIZAM YAPILASMADA CEPHESI 10 M."DEN KUCUK PARSELLERDE
VERILEN EMSALE UYULMAK KAYDIYLA IKiZ NIZAM YAPILASMA
YAPILABILIR.

4) GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA KAT ADEDI 1(BiR), EMSAL=0,10,
YENCOK=4.50 M.DIR. BU ALANLARDA IFRAZ SARTI 1000 M*DiR. BU
ALANLARDA KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN, KAFE,
BUFE, LOKANTA VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR.

5) PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICL
PARLAYICI, PATLAYICI, KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN
VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN KAPASITE GELISIMINE VE YENi TESIS
YAPIMINA IZIN VERILMEYECEK OLUP BU GIBI CEVRESEL OLUMSUZ ETKISi
BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYECEK OLAN KOMUR,
KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB MADDELERIN
DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

6) ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN BITISIK NiZAM VE IKiZ NiZAM
YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

7) CATI PIYESLERINDE TAM KAT KULLANIMINDA, TERAS BALKON VEYA
TERAS CATI YAPILMASI HALINDE, TERAS KENARLARINDA BINAYI KORUMA
AMACLI, 50CM.’YE KADAR YAPILAN SACAKLAR SON KAT SINIRLARINDAN
TASABILIR. PARAPET DUVAR VEYA KORKULUKLAR SACAK DIS KENARINDA
TESKIL EDILEBILIR.

8) AYRIK NIZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA 0
“SIFIR” KOTU, BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN
ALINACAKTIR.

9) 2(IKI) KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA
EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN YALNIZCA 1’INCi (BIRINCI) BODRUM KAT
ISKAN EDILEBILIR. DIGER KATLAR TOPRAGA GOMUL{U OLACAKTIR.
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10) 3 (UC) KAT VE DAHA YUKSEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP
IMAR ADALARINDA, EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
ISKAN EDILEMEZ. 1’'INCI (BIRINCI) BODRUM KATI OTOPARK OLMASI
HALINDE ACIGA CIKABILIR. DIGER BODRUM KATLAR TOPRAGA GOMULU
OLACAKTIR. 1. BODRUM KATIN ACIGA CIKMAYAN KISIMLARINDA;
SIGINAK, MUSTEMILAT NITELIGINDEKI ORTAK ALANLAR DEPO, KAPICI
DAIRESI VB. BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE OLMAYAN MAHALLER YER
ALABILIR. KAPICI DAIRESI, YONETMELIGIN GETIRDIGI DOGAL ISIK ALMA
ZORUNLULUGU SEBEBIYLE BODRUM KATIN ACIGA CIKAN KISMINDA YER
ALABILIR.

11) BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIKLERI, MER’I IMAR
YONETMELIGI, 1/25.000 OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR PLANI VE 1/5.000
OLCEKLI KURSUNLU NAZIM IMAR PLANINDA GECEN TANIMLAR VE
HUKUMLERI GECERLIDIR.

12) KAMUYA AIT, OKUL, DINI TESIS ALANI, SU DEPOSU VE ACIK SPOR TESIS
ALANINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE
GORE RUHSAT DUZENLENEBILIR. YAPI YUKSEKLIK, KAKS VE TAKS
KISITLAMASI ARANMAZ. ANCAK BOLGEDEKI KAT REJIMLERI ESAS
ALINACAKTIR.

13) ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR
ICIN ORMAN BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

14) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA
BASLANMI§ OLAN YAPILARDA, RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI SARTLARA
GORE(TAKS, KAKS, KAT ADEDi, CEKME MESAFESI) INSAATA DEVAM
EDILEBILIR. YAPI KULLANMA IZIN BELGESI, KAT IRTIFAKI, KAT MULKIYETI
DUZENLENEBILIR.

15) KARAYOLUNA CEPHESI OLMAYAN CAMI ALANLARINDA CEKME
MESAFESI ARANMAZ.

16) MER’I IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI PARSEL
BUYUKLUGUNE GORE IFRAZ YAPILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK BU PLAN
ONAY TARIHINDEN ONCE IMAR UYGULAMASI GORMUS VEYA TESIS
KADASTOROSU ILE OLUSMU$ PARSELLERIN TEVHIDINDE
YONETMELIKTEKI PARSEL BUYUKLUKLERI ARANMAZ. ANCAK CEKME
MESAFELERI HARIC YAPI CEPHE VEYA DERINLIK OLCULERI 4X5 METREDEN
AZ OLMAMAK KOSULUYLA RUHSAT DUZENLEMEYE ILGILI BELEDIYESI
YETKILIDIR.

17) YAPILARDA OTOPARK IHTIYACI, HER BIR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU
ICIN ASGARI 1 ARAC OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU
HUKMUN YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN
PARSELLERDE BU HUKUM UYGULANMAZ. OTOPARK IHTIYACI, BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI’NIN UYGULANMASINA
DAIR ILKE VE ESASLARDAKI KOSULLARA GORE PARSELINDE
COZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI ODENIR. BU BEDELLER
AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

18) OTOPARK BEDELI ODENMESINE KARAR VERILMIS PARSELLER ICIN;
PLAN EKINDE YER ALAN BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE BOLGESEL
HIZMET ETKI ALANLARINI GOSTEREN BILGI PAFTASI’NA BAKILACAKTIR.

19) BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA, OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA
SUBASMAN KOTU +2.50 METREYE KADAR KALDIRILABILIR. YUKSEKLIKTEN
SAYILMAZ. OTOPARK KATINDA BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALINAMAZ,
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ORMAN BOLGE MUDURLUGU"NUN 20.06.2017 TARIH: VE 1308 s‘mu
YAZISINA ISTIANDEN ESKI 1010, 1011, 1012 VE 1013 B RSELLERI(3194
SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS
YENI 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 VE 288
ADALARDA) ICEREN ALANA ILISKIN BURSA KADASTRO
MAHKEMESININ 2014/182 ESAS NUMARALI DAVASI SONUCLANANA
KADAR PARSELLERDEKI TUM IS VE ISLEMLER DURDURULMUSTUR
MAHKEME KARARI SONUCUNA GORE BU ALAN YENIDEN
DEGERLENDIRILECEKTIR.

22.04.2008 TARIH VE 2018/21 SAYILI ENCUMEN KARARI iLE 18.07.2008
TARIHINDE TAPUYA TESCIL EDILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN
18 MADDE UYGULAMASI KAPSAMINDA YAPILASMAYA UYGUN
OLMAYAN BIR ALANDA OLUSAN 278 ADA - 4 PARSEL, 274 ADA-
1/2/3/4/5/6/7/8 PARSELLERIN IMAR PLANINDA GOSTERILEN 278 VE 274
ADALARIN BATISINDA BULUNAN KONUT ALANLARINA TRANSFER
EDILECEKTIR.

N2 SEMBOLU ILE GOSTERILEN IMAR UYGULAMASI iLE OLUSMUS 209
ADA, 1 PARSELIN TAMAMI BU PLANDA IMAR YOLUNDA
KALDIGINDAN, BU PARSEL 209 ADA, 11 PARSELIN GUNEYINE BITISIK
OLUSTURULAN KONUT ALANINA AYNI TAPU METREKARESIYLE
TRAMPA ISLEMI ILE TESIS EDILECEKTIR.

KURSUNLU MAHALLESI 163 ADADA KAKS (EMSAL), 04.04.2018 TARIH
VE 107 SAYILI GEMLIK BELEDIYE MECLISI ONAYLI PLAN DEGISIKLIGI
ONCESINDE YAPILAN, IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI
SONUCU OLUSMUS OLAN PARSEL METREKARESI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR.

T1 SEMBOLUYLE BELIRTILEN ALANLARDA YER ALAN PARSELLER
KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRI ve ORMAN ALANLARININ
BULUNMASI GIBI NEDENLERLE CEPHE ALAMADIGINDAN; TI
SEMBOLUNUN OLDUGU ALANDAKI 212 ADA 7.8,9,10,11,12,13,14 ve 15
PARSEL NOLU TASINMAZLAR TEVHIT EDILDIKTEN SONRA RUHSAT
DUZENLENEBILIR.

259 ADA 1 PARSEL, BUSKI'NIN DERE ISLAH PROJESI ICERISINDE
KALAN ALANI BILA BEDEL TERK ETMESI DURUMUNDA EMSALI 0,50
KULLANABILIR. KAMUYA TERK EDILMESI GEREKEN ALANLAR
BILABEDEL TERK EDILMEDIGI TAKDIRDE, EMSAL:0,20 UZERINDEN
VERILECEKTIR. SPOR TESIS ALANINDA ACIK VEYA KAPALI SPOR
TESISI YER ALABILIR. HER HALUKARDA EMSALIN %20° SiNi
GECMEMEK KAYDI ILE YONETMELIKTE BELIRTILEN TICARI
UNITELER YAPILABILIR.

Plan degisikligi Gemlik Belediyesi’nin talebi ile hazirlandigindan, imar Mevzuatina

ve Sehir Planlama Ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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