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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 digekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Bursa lli, Gemlik ilgesi,
Kuzey Geligme Alani 1.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’nin plan hikiimlerini
kapsamaktadir.

2. PLANLAMANIN GEREKCESI

Mevcut Kuzey Gelisme Alani 1.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planr'nin plan
hitkiimlerinde; planin ilk onaylandigi tarihten giinimize kadar cesitli tarihlerde ortaya
cikan sorunlarin géziimlenmesine yonelik degisiklikler ve ilaveler yapilmistir.

Gemlik Belediyesi'nde yapilan inceleme ve degeriendirmeler sonucunda;

Bazi plan notlanimin gincelligini yitirmis olmasi nedeni ile kaldinimasi, bazi
maddelerde ise tesbit edilen ihtiyaclar dogrultusunda giincel imar mevzuatina uygun
diizenleme ve ilaveler yapiimasi gerekli bulunmustur.

3. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

Onayl Kuzey Gelisme Alani 1.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planr’nin mevcut
plan hiuktmleri séyledir:

1. Gemlik 1.Derece Deprem Boélgesinde kaldigindan plan sinirlar igindeki her tarld
yapilasmada “Afet Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
hikiimlerine uyulacaktir.

2. imar plani sinirlan igindeki yapilasmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013
tarinlerinde Mekansal Planlama Genel Mudurlugu tarafindan onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiid raporlarinda belirtilen kogullara uyulacaktr.

3. Plan izerinde isaretlenen tagkin alanlari, ilgili kurumlarnim hazirlayacagi projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecekiir. Bu alandaki yapilasma taleplerinde ilgili
kurumun goriist alinacaktir.

4. Enerji nakil hatlarinin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalari ilgili kurumlarin
gorisleri dogrultusunda yapilacaktir.

5. Plan bituninde 3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulamasi yapilmadan
Yapi Ruhsati diizenlenemez.

6. Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gecmeden parsel veya ada bazinda ingaat
ruhsati verilemez.

7. Ibadet veri alanlarinda, dini kullanimlar diginda bagka kullanimiar (konut, ticaret,
vb.) yer alamaz.

8. Bahge diizenlemesi yapiimadan yapi kullanma izni verilemez.

-
- - - -y -

9. Planda konut ve yol boyu ticaret kullanimi birlikte gésterilen alanlarda, ticaret
kullammi parsellerin yalnizca 20m’lik yola cepheli ©n siradaki yapilarda
gerceklestirilebilir.

10.Planda yol boyu ticaret kullanimi getirilen boélgelerde, zemin katta istege bagh
olarak konut yapilabilir.
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11.Konut alanlarinda imar adasi bitiinlinde uygulama yapilmasi durumunda emsal
degeri bina yilksekligi ayni kalmak kaydi ile %20 oraninda arttirilabilir. emsal degeri
artigi gecerli degildir.

12.Otopark kendi parseli iginde ¢oziilecektir.

13.Bu plan ve plan hiuikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 sayili imar Kanunu ile
ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimiar ve 1/25.000 éicekli Gemlik Nazim imar Plani ve
1/5.000 6igekli Gemlik Nazim imar Plani hilkiimleri gegerlidir.

14. Belirtilmeyen hususlarda Mer'i Iimar Yénetmeligi gecerlidir.

&Kot —alanlanndaber—Bir - d karsilik__L tonari_cxznlocaktic.

16.Vaziyet plani hazirlanirken; “plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik
arsa kotlarini da kapsayacak sekilde diizenlenip, 1,50m’den fazla kot farki olan
bélumlerde, ilgili ydnetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilan
projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir.” Bu madde
kapsaminda egimli arazilerin bahge duvari, én bahge diizenlemesi ve istinat
cdzumlerinde uyulacak esaslar séyledir;

16.1. Ruhsat siresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilagma projelerinde, parsellerin 6n bahgeleri yol egimine
gore kaldinm seviyesinde dlizenlenebilir.

16.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

16.2.1. Parselin yol cephesindeki kdse kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat siresi igerisinde bulunan insaatlar
(tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde
Imar ve Sehircilik Mudurligi'nce uygun goériiimesi halinde yol cephesinde
parsel sinirinda en fazla 2.5m istinat yapilabilir.

16.2.2. Parselde yapiimasi planlanan binanin kdse kotlarinin ortalamasinin
yol kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat siresi icerisinde bulunan
ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma
projelerinde imar ve Sehircilik Midrligi'nce uygun gérilmesi halinde 6n
bahge, yol kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina kargi gerekli
dnlemlerin alinmasi ve 6n bahcenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli
parsel sinirinda en fazla 2.5m’ye kadar istinat yapilarak diizenlenebilir.

(G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)

17. %15 ve %15’den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi e§iminden
faydalanmak icin trafik énlemleri alinarak, 6n bahcede Uzeri yesil bahce (en az
30cm toprada goémili) yapiimak sarti ile 6n bahge mesafesinde parselin her
cephesinden, her 25m geniglik icin en fazla 1 adet giris 1 adet c¢ikis olmak kaydi ile
kapali otopark diizenlenebilir.

17.1. Parsel 6n cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alani
dizenlenemez. Ancak bu alan otopark icin manevra ve baglanti yolu olarak
kullanilabilir.

17.2. Yol cephesinden goriinen duvar yuksekligi 2,5m’den fazla olamaz.
(G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)
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18. Parselin yola cephesinde 1,50m yiksek olarak teskil edilecek bahge duvar; tag

19.

20.

21.

kaplama ve yesil dikey bahcelerin birlikte yer alacag! tasanm ile kaplanacaktir.
Kaplama tasarimi ruhsat asamasinda mimari uygulama projesi ile birlikte sunulacak
olup, onayl projesine goére teskil edilmeden yapi kullanim izin belgesi
duzenlenemez. (G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01 .2021/47)

Yan ve arka bahcelerin tesviyesinde, yonetmelikte tanimianan dolgu ve hafriyat
kotu hizasinda, parsel sinir ile gekme mesafesi arasinda kalan alanlarda da, ayni
kot seviyesinde parsel sinirina kadar diizenleme yapilabilir. Bu kota kadar istinat
duvari yapilmasi ve ruhsatlandinimasi zorunludur. Ancak gorinen istinat
duvarlaninin  yilksekligi 2,5 m.yi gecemez. (G.B.M.K.=09.11.2020/133)
(B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)

Ayrik nizama tabi binalarda kot verilmesi:

20.1. Binanin sifir kotu, binanin kése noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

20.2. Uzerinde birden fazla yap! yapiimasi mimkin olan parsellerde, her
binanin sifir kotu, ayni diizlemde beraber ele alinacak binalarin ortalama sifir
kotundan 1,20m’den az ya da fazla olmamak kaydi ile istenildigi takdirde; beraber
kot degerlendirmesi yapilan binalarin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Tim parsele tek bir sifir kotu belirlenmek istenildigi takdirde de ayni kosul
aranir.

20.3. Ikinci bodrum kat agida gikamaz.

(G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)

Cati diizenlemelerinde su esaslara uyulacaktir:

21.1. Azami mahya yiksekligi 4,50m’yi gegmemek sarti ile hesaplanacak
mahya yuksekliklerini agsmamak ve en gok meyil icinde kalmak sarti ile cati sekli
serbesttir.

21.2. Catida sagak uglarina en fazla 1m yaklasmak kaydiyla; guvercinlik
Catida birden fazla bagimsiz bélumlere ait cati balkonlari yapilmasi halinde
birbirleri arasinda en az 3m mesafe birakiimak zorundadir. Cati arasi yapilan
piyeslerin terasa agilan kapi digindaki guvercinlik (pencere) bosluklarinin her
biri 1,20m? den buyiik olamaz. Bu glvercinlikler birbirine eklenerek bant
haline getirilemez ve toplam uzunluklar ait oldugu cephenin 1/5'ini gegemez
ve bu guvercinliklerin mahya yiiksekligi higbir yerde ait oldugu déseme Ust
kotundan itibaren 3m’yi gegcemez.

(G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)

22. Yapllara ruhsat dizenlenmesi asamasinda mimari projenin eki olarak 3D

gorsellestirme caligmasi teslim edilecektir.

(G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)

2021 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1. Orhaniye Mahallesi 369 ada 9 nolu parselin, 3194 sayili imar Kanunu 18.Madde

uygulamasindan sonra olusacak (tapu islemleri sonucu degismez ise; 1396 ada 4 parsel)

imar

parselinde emsal (KAKS)=0,5422 lizerinden hesaplanacakitir.

(G.B.M.K.=09.11.2020/133) (B.B.B.M.K.=14.01.2021/47)

2. Kat adedi degistirimemek ve kendi kat yuksekligi icinde kullaniimak kaydi ile

H.maks.=6.50 mt. olarak belirlenen imar adalarinda yukseklik maksimum %10,
H.maks.=9.50 mt. olarak belirlenen imar adalarinda yiikseklik maksimum %13 arttirilabilir.
(G.B.M.K.=12.04.2021/66) (B.B.B.M.K.=17.06.2021/895)
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11.Mevcutta aciimis yol ve komsu parsel sinirlarindaki kazi istinatlar yapiimadan bina
insaatina baslanamaz.

12.Komsu parsellerde sevli bahge yapilamaz. Yola cepheli parsellerde ise %15 edime
kadar sevli bahce yapilabilir.

13.0rtak parsel sinirlarinda yapilacak olan istinat duvarlarinda;
Parsel sininnda imalati tamamlanmis olan istinat duvari olmasi halinde, komsu
parsel tarafindan yapilacak olan yeni istinat duvan (istinatlarin Ust Giste gelmemesi
icin) minimum 1 metre geri ¢ekilerek yapilacaktir.

14.Bu planin onay tarihinden énceki onayli imar planlarina gére ruhsat alan parseller
hari¢ olmak Uizere, 1.50 metre lzerinde tag duvar yapilamaz.

15.%15 ve %15'den daha fazla edimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden
faydalanmak icin trafik énlemleri alinarak, 6n bahgede Uzeri yesil bahge (en az
30cm topraga goémdili) yapiimak sarti ile 6n bahce mesafesinde parselin her
cephesinden, her 25m genislik icin en fazla 1 adet giris 1 adet cikis olmak kaydi ile
kapali otopark dizenlenebilir.

15.1.Parsel 6n cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alani diizenlenemez.
Ancak bu alan otopark icin manevra ve baglanti yolu olarak kullanilabilir.

16. Ayrik nizama tabi binalarda kot verilmesi:
16.1 Binanin sifir kotu, binanin kése noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.
16.2 Ikinci bodrum kat aciga cikamaz.

17.Kat adedi degistirimemek ve kendi kat ylksekligi icinde kullaniimak kaydi ile
H.maks.=6.50 mt. olarak belirlenen imar adalarninda ylkseklik maksimum %10,
H.maks.=9.50 mt. olarak belirlenen imar adalarinda yikseklik maksimum %13
arttirilabilir.

18.Bu planin onay tarihinden énceki onayl imar planlarina gére ruhsat alan parsellerde
bina 6mru doluncaya kadar, ruhsat aldigi tarihteki onayl plan hikimleri gecerlidir.
Mevcut binanin yikilip yenilenmesi durumunda bu plan hikiimleri gecerlidir.

19. Belirtiimeyen hususlarda yiiriirliikteki imar Yénetmeligi gecerlidir.

Hazirlanan plan hikimlerine iligkin plan degisiklii gincel imar mevzuat
dogrultusunda Gemlik Belediyesi'nin talebi ile hazirlandigindan imar mevzuatina ve sehir
planlama ilkelerine uygundur.
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