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imar plani sinifan igindeki yapllasmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013 tarihlerinde Mekéansal Planlama Genel MUdUrliogo
tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etid raporlannda belirtilen kosullara uyulacaktr,

Plan Uzerinde isaretlenen taskin alanlar, iigil kurumlanm hazrlayacad projeler dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alandaki
yapilasma taleplerinde ilgili kurumun gorust alinacaktir,

Enerji nakil hatlannin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalar ilgili kurumiarin gérisleri dogrultusunda yapllacaktir.
ibadet yeri alaniarnda, dini kullanimlar disinda baska kullanimiar (konut, ticaret, vb.) yer alamaz.
Gemlik Belediye'since onaylanan peyzaj projesine gére bahce duzenlemesi yapimadan yapi kullanma izni verilemez.,

Planda konut ve yol boyu ticaret kullanimi birlikte gésterilen alanlarda, ticaret kullanimi parsellerin yalnizea 20m’lik yola cepheli 6n
sradaki yapilarda gerceklestirilebilir,

Aynca yol boyu ficaret alanlan haricinde konut alanlarinda zemin katta ve egimden kazanian bodrum katta istege bagh halkin
gUnubirlik intiyacini karslamaya yonelik ticaret kullanimlan yer alabilir.

Planda yol boyu ticaret kullarimi getirilen bélgelerde, zemin katta istege bagh olarak konut yapilabilir.

Konut alanlarnda imar adasi butininde uygulama yapimas durumunda emsal dederi bina yUksekligi ayni kalmak kayd ile %20
oraninda arttniabilir. Plan onaylandiktan sonra plan dedisikligi ile imar adalannin yollaria bélinmesi sonucunda olusacak yeni imar
adalarnda emsal degeri arhisi gegerli degildir.

Parselde yapimas! planlanan binanin kése kotlannin crtalamasinin yol ketunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat stresi igerisinde
bulunan insaatiar (tadilat ruhsat fanzim edilmek Uzere) ile yeni yapllasma projelerinde, imar ve Sehircilik MUdUrdgince, uygun
gériimesi halinde yol kotu ile bina dizenleme kotu arasindaki mesafe kadar kademeli veya kademesiz’ 'olclrc:ﬂ}sfinm duvar
yapilacaktir.
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Parselde yapimasi planianan binanin kése kotlannin ortalamasinin yol kofunun Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsaf sdresi
icerisinde bulunan insaatiar (tadilat ruhsatl tanzim edilmek Uzere) ile yeni yapilasma projelerinde, imar ve Sehircilik MUdUrlogiunce
uygun gdriimesi halinde yol kotu ile bina duzenleme kotu arasindaki mesafe kademel istinat duvan yapllarak dizenlenebilir.
Yoldan géziken istinat duvar yUksekligi ik kademede 5 m'yi gegemez. ki duvar arasindaki mesafe, yUksek olan duvann
yUksekliginin yans kadar olmahdir.
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t - Kademe igensindeks yOksek olan duvar yilksekligi

Mevcutta agiimis yol ve komsu parsel siniranndaki kazi istinatlan yapimadan bina insaatina baslanamaz.
Komsu parsellerde sevli bahce yaplamaz. Yola cepheli parsellerde ise %15 edime kadar sevli bahce yapilakbilir.

Ortak parsel sinrannda yapllacak olan istinat duvarlannda;
Parsel sinmnda imalat tamamlanmig olan istinat duvan olmasi halinde, komsu parsel tarafindan yapilacak olan yeni istinat duvarn
(istinatiann Ust Uste gelmemesi icin) minimum 1 metre geri cekilerek yapillacaktir.

Bu planin onay farihinden énceki onayl imar planlarnna gére ruhsat alan parseller harig olmak Uzere, 1.50 metre Uzerinde tas duvar
yaplamaz.

%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin trafik édnlemleri alinarak, én
bahgede Uzeri yesil bahge (e az 30cm topraga gdmuill) yapimak sarti ile 6n bahce mesafesinde parselin her cephesinden, her
25m genislik icin en fazla 1 adet giris 1 adet ¢ikis olmak kaydi ile kapal otopark dizenlenebilir,

15.1.  Parsel 6n cephesine 3m’'den daha yakin kapal otopark alani dizenlenemez. Ancak bu alan otopark icin manevra ve
baglant yolu olarak kullanilabilir,

Ayrik nizama tabi binalarda kot verilmesi:
16.1 Binanin sifir kotu, binanin k&se noktalannin ortalamasindan alinacaktr,
16.2 ikinci bodrum kat aciga ckamaz.

Kat adedi degistiimemek ve kendi kat yUksekligi icinde kullanimak kaydi ile H.maks.=6.50 mt. olarak belilenen imar adalarinda
yUkseklik maksimum %10, H.maks.=%2.50 mt. olarak belilenen imar adalannda ylkseklik maksimum %13 arttinlabilir.

Bu planin onay farihinden énceki onayl imar planlarina gére ruhsat alan parsellerde bina émrl doluncaya kadar, ruhsat aldig
tarihteki onayl plan hikOmleri gecerlidir. Meveut binanin yikiip yenilenmesi durumunda bu plan hikUmleri gecerlidir.

Belirtiimeyen hususlarda yorirUkteki Imar Yénetmeligi gecerlidir,




