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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Bursa Ili, Gemlik
licesi, Kuiglikkumla 1/1000 Olgekli Revizyon Ve llave Uygulama imar Plani Sinirlari iginde,
Suyulandirma Sinin Etki Alani Olarak Belirienen Alanda 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Planrnin plan hikimlerini kapsamaktadir.

2. PLANLAMANIN GEREKCESi

Mevecut Kigukkumla 1/1000 Olgekli Revizyon Ve llave Uygulama Imar Plani
Sinirlari iginde, Suyulandirma Sinini Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 Olcekli
Revizyon Uygulama Imar Planrnin plan hukiimlerinde: planin ilk onaylandi§i tarihten
gunumize kadar cesitli tarihlerde ortaya gikan sorunlarin ¢éziimlenmesine yonelik
degisiklikler ve ilaveler yapilmistir.

Gemlik Belediyesi'nde yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda:

Gtincel imar mevzuatina uygun hale getirilmesi, plan hukimlerinin sistemli olmasi
ve sadelestirilerek uygulamada karisiklik yasanmamasi amaci ile plan hikimlerinin
duzenlenmesi gerekli bulunmustur.

3. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

_ Onayl Kugiikkumia 1/1000 Olgekli Revizyon Ve llave Uygulama Imar Plani Sinirlari
Icinde, Suyulandirma Sinin Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan’’nin mevcut plan hitkiimleri séyledir;

1) Bu plan, plan hikimleri ve plan agiklama raporu ile bir bitindir ve birlikte
uygulanir.

2) Gati kati ve cekme kat yapilamaz.

3) Su basman seviyesi 0.50m’den az olamaz.
4) (B-5) yapi nizamdaki konut alanlarinda zemin katta istege bagh olarak ticaret ve
bina ortak alani niteligindeki garaj, depo veya miistemilat kullanimi yer alacaktir.

4.1) Egimden kat kazanilmasi durumunda bodrum katta garaj, depo veya mustemilat
kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan edilebilir.
5) Gelisme alanlarinda Imar Kanunu 18. Madde uygulamasi ile yol, donati ve yesil
alanlar kamuya terk ediimeden insaat uygulamasina gecilemez.

6) Bitigik nizama tabi konut ve ticaret alanlarin otopark kendi iginde veya bedeli
6denmek kaydi ile cevrede bulunan agik veya kapali genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

7) Konut alanlarinda her bir daireye karsilik 1 (bir) otopark céziilecektir.
8) Bitisik ‘nizamda zemin katta yapilan ticaret parsel derinligince yapilabilir. Ticaret

alanlarinda arka bahceye yapilan cikmalar zemin katin Gzerinden baslayabilir, kolon—
tastyici sistem bu gikma hatti sininndan baglayabilir.
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9) Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi
halinde, teras kenarlarinda binayi koruma amaclh, 50 cm. ye kadar yapilan sacgaklar son
kat sinirindan tagabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarinda tegkil edebilir.

10) 15 metrelik yol aksi boyunca bisiklet yolu olusturulacakr.

11)  Ayrik Nizam Konut Adalarinin, 15 metre ve 40 metrelik yola bakan cephelerinde yer
alacak binalarin zemin katlari veya egimden kat kazaniimasi durumunda kazanilan
bodrum kati istege bagli olarak Ticaret amacl kullanilabilir.

12) ~ Cami alanlarinda, dini kullanimiar diginda bagka kullammiar (konut, ticaret, vb.) yer
alamaz.

13)  Kamuya ait donati alanlari mimari avan projesine goére ruhsatlandiniabilir.
14)  Ayrik Nizam Konut Adalarinda &n ve yan bahce mesafeleri 5 metredir.

15)  Bitigik Nizam Konut Adalarinda 6n bahce mesafesi 3 metredir. Bitisik Nizam yapi
adalarinin yol cephelerinde bahge duvari yapiimayacaktir.

16)  Atiksu Tesisleri Alaninda (Antma-Terfi Merkezi) bahge mesafesi aranmaz.

17)  Alanda yer alan agaclara iligkin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan ruhsat
duzenlenemez. Peyzaj projesinde, planda verilen taban alan buytklugu ve otopark
yonetmeligi kapsaminda gerekli otopark alani ihtiyaci toplamindan fazla alanda, agac
sokiilmemesi ve kesilmemesi esastir.

18)  Cevre ve Sehircilik Bakanhgr nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa ili Gemlik
licesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporunun
sonug ve dneriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

19)  Karayolu kenarinda planlanan Cami Alani ve Belediye Hizmet Alaninda yan ve 6n
bahce mesafesi aranmaz. Ancak Karayolu Kenar sinirindan itibaren 25 metre cekme
mesafesi uygulanacaktir.

20)  Ayrik nizam yapi adalarinda, egimden dolay agiga cikan bodrum katta, bina ortak
alani niteligindeki otopark, depo veya mistemilat kullanimi yer alacak olup iskan edilemez.
Bagimsiz bélim numaras! alamaz.

21)  Ayrik nizam yapi adalarinda, Vaziyet plani hazirianir iken: plsan ve kesitleri, arsanin
cephelerindeki yol ve bitigik arsa kotlarini da kapsayacak sekilde dizenlenip, 1.50 mt. den
fazla kot farki olan bélumlerde, ilgili yénetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat
yapilari projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir. maddesi de
90z Oniunde bulundurularak egimli arazilerin bahge duvari, 6n bahce diizenlemesi ve
istinat ¢éziimlerin yapilmasi icin;

21.1) “Ruhsat siresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gére
kaldinm seviyesinde duizenleyebilecegi,

21.2) Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

21.2.1) Parselin yol cephesindeki koge kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
zerinde oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati
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tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik Muduralagi'nce
uygun goriilmesi halinde yol cephesinde parsel sinirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

21.2.2) Parselde yapiimasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol
kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat siresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat
runsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik
Mudurtlugd'nce uygun gériimesi halinde &n bahge, yol kotunun altinda yagmur ve sel
baskinlarina karsi gerekli énlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin yesillendirmesi kosuluyla yol
cepheli parsel sininnda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak diizenlenebilir. Yol
genisliginin 9 metreden dar olmas! durumunda, istinat duvari parsel sininndan en az 1
metre geri ¢ekilerek yapilacaktir.

22) Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapali cikmalarda parsel sinirlari
icerisinde kalmak kosuluyla, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi
yaklasma sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ctkma yapilabilir.

23) Bitigik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahce mesafeleri ciktiktan
sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlie kadar bina
yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada igi boslugunu béliclt bir nitelik
kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diuizenlenir.

24)Planii Alanlar Imar Yénetmeliginin yururluge girme tarihinden 6nce 3194 sayili imar
Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitigik
nizam ve ayrik nizam yapi adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel
genigligi yan bahce mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahce
mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel blyikliklerine
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati dizenlenemez.

25) Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar Baélumi hakkinda
asagdidaki aciklamalar dikkate alinacaktir:

25.1) Her bagimsiz bélum icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar
yapilabilir. Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hiikiimleri esastir.

25.2) Tum cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'Gnd gecemeyen ve % 45
lik egim hattini agmayan cati kuglugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. TOm cephelerde
kismen kapali, tamamen cati veya tamamen isti acik teraslar yapilabilecegi gibi parselin
geometrik késelerinde teras yapilmak istenirse sadece bu teraslar kapatilamaz. Koseler
haricindeki catilarin altindaki teras, balkon ve odalar cati altinda kaldigindan st kapali
olabilir.

25.3) Catilar; egimi en fazla % 45 edim ve max. mahya yuksekligi 4.50 m.yi
agmayacak sekilde ve cati 6rtisti duzlemi désemeye oturacak sekilde uygulanacakiir.
Ancak; cati sinirlari (en fazla % 45 edim ve 4.5 mahya yiksekligi) icerisinde kaldigi bu izi
higcbir noktada agsmadidi takdirde, catinin uzantisinin sacak uclarinda dégsemeye oturma
sarti aranmayacaktir. .

25.4) Bina yuksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yiksekliginden az
yapilmasi durumunda cat, en fazla imar yuksekliginde yapilacak parapet (izerine
konumlandirilabilir. Ancak catinin oturacagi parapet yUksekligi her halikarda 1.10 m. yi
asamaz.

25.5) Imar Planina ve yonetmelikle belirlenen bina ylUksekligini agsmamak ve cati
egimi icinde kalmak sarti ile ¢atl arasi piyes ¢oziimlerinde tasiyici sistem; betonarme,
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ahsap, yigma veya celik yapim sistemleri ile insa edilebilir.
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25.6) Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkh cati sistemi uygulanmak
istenilmesi halinde Estetik Komisyon gériist alinir.

26) Planlama Alani Sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis
yapimina izin veriimeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum
saghgini olumsuz etkileyebilecek olan kémiir, krom, kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb.
maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

27) Bu plan ve plan hukumlerinde yer almayan konularda; 3194 sayili imar Kanunu ile ilgili
yonetmeliklerde gecen tanimlar ve 1/25.000 sigekli Gemlik Nazim imar Plani ve 1/5000
Glcekli Gemlik Nazim imar Plani hitkiimleri gegerlidir.

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz balimi icin asgari 1 arac olacak
sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hitkmiin yurariige girmesinden énce yapi ruhsati almis
olan parsellerde bu hikim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Buyiksehir Belediyesi
Otopark Y&netmeligi'nin Uyglanmasina Dair ilke ve Esaslardaki kosullara gére parselinde
¢6ziilemedigi durumlarda otopark bedeli 6denir. (B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

1)Bitigik nizam 5 kat konut alanlari harig, bitisik ve blok nizam yapi adalarinda, otopark
yaplimas! durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldinlabilir. Yikseklikten
sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz b&liim numarasi alinamaz ve bagimsiz bslum eki yer
alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

4. PLAN KARARLARI

4.1. ONERI PLAN HOKUMLERI

Onayl Kuguikkumla 1/1000 Olgekli Revizyon Ve ilave Uygulama imar Plani Sinirlari
Icinde, Suyulandirma Siniri Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan’nin plan hikimlerinde yapilan dizenlemeler neticesinde
glncellenen plan hikiumleri séyledir:

1) Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa lli
Gemlik ligesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit
Raporunun sonug ve éneriler bélimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

2) Plan (izerinde igaretlenen taskin alanlari, ilgili kurumlarin hazirlayacagi projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alandaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun
gorust alinacaktir.

3) Enerji nakil hatlarinin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalari ilgili kurumlarin
gorusleri dogruitusunda yapilacaktir.

4) Geligsme alanlarinda imar Kanunu 18. Madde uygulamasi ile yol, donati ve yesil
alanlar kamuya terk ediimeden insaat uygulamasina gecilemez.
| 9) Ayrik nizam konut alanlarinda her daireye karsilik 1 otopark ¢ozllecek, bitisik"
jhizam konut alanlarinda ise Buyuksehir Belediyesi'nin Otopark yonetmeligi _uygulanacaktir. i

= T "Plan deJisikidi sinifi
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6) (B-5) yap! nizamdaki konut alanlarinda zemin katta istege bagl olarak ticaret ve
bina ortak alani niteligindeki garaj, depo veya mistemilat kullanimi yer alacaktir.

7) Egimden kat kazaniimasi durumunda bodrum katta garaj, depo veya mistemilat
kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan edilebilir.

8) Ayrik Nizam Konut Adalarinin, 15 metre ve 40 metrelik yola bakan cephelerinde
yer alacak binalarin zemin katlar veya egimden kat kazaniimasi durumunda kazanilan
bodrum kati iste§e bagh olarak Ticaret amagh kullanilabilir.

9) Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras catl yapilmasi
halinde, teras kenarlarinda binayi koruma amagcl, 50 cm. ye kadar yapilan sacgaklar son
kat sinirindan tagabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarinda teskil edebilir.

10) Su basman seviyesi 0.50 m’'den az olamaz.

11) Cami alanlarinda, dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.)
yer alamaz.

I . 12) Kamuya ait yapllar projelendirilerek ruhsatlandiniacaktir. |

Plan degigikligi siniri

13) Karayolu kenarinda planlanan Cami Alani ve Belediye Hizmet Alaninda yan ve
6n bahge mesafesi aranmaz. Ancak Karayolu Kenar sinirindan itibaren 25 metre cekme
mesafesi uygulanacaktir.

14) Bitisik Nizam Konut Adalarinda &n bahgce mesafesi 3 metredir. Bitisik Nizam
yapi adalarinin yol cephelerinde bahge duvari yapiimayacaktir.

15) Atiksu Tesisleri Alaninda (Antma-Terfi Merkezi) bahce mesafesi aranmaz.

16) 15 metrelik yol aksi boyunca bisiklet yolu olusturulacaktir.

L — _ 17 .Otopark ve culdesaclardan cephe alinabilir. _|

Plan degisikligi siniri
I 18) Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
j altinda oldugu durumlarda, ruhsat stresi icerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim
edilmek Uzere) ile yeni yapilasma projelerinde, imar ve Sehircilik Mudurligince uygun
. gorulmesi halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kadar kademeli
_ veya kademesiz olarak 5 metreyi gegmeyecek sekilde istinat duvari yapilacaktir.

19) Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati
tanzim edilmek {zere) ile yeni yapilasma projelerinde, imar ve Sehircilik Mudurlagince
uygun gorulmesi halinde yol kotu ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kademeli
istinat duvari yapilarak duzenlenebilir. Yoldan géziken istinat duvari yuksekligi ilk
| kademede 5 m'yi gegemez. Iki duvar arasindaki mesafe, yiiksek olan duvarin yuksekliginin
Lyarisi kadar olmalidir.
Plan degisikligi siniri
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20) Bitigik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahce mesafeleri
¢iktiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar
bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici boglugunu bélict bir nitelik
kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkile goére diizenlenir.

21) Planl Alanlar imar Yonetmeliginin yururiuge girme tarihinden once 3194 sayili
Imar Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki
bitisik nizam ve ayrik nizam yapi adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel
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genisligi yan bahge mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinlii 6n ve arka bahge
mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel buyukluklerine
uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.

22) Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapali cikmalarda parsel
sinirlart icerisinde kalmak kosuluyla, &n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yapi yaklagsma sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde-cikma

yapilabilir. J ’?,_:u 2k .. SN
o rini Alaclar e YonetmeiGinin 25 Maddestne oGt
I edilmeven kullanimlar arasinda ver alarmacik-haw Ig / "_- i
I ellidi_olan binalarda—vwe&=sfetik fapmal i
| istenilmesihatinde Mimari-Estetik-Komisyonu-géristrahnir, Ve Mgy 'j/ l
L — - 24) Belittilmeyven hususlarda yirtrlukteki imar Yénetmelidi gecerfidir._ _ =~ _ _

Plan degisikligi sinir

Hazirlanan plan hukomierine iliskin  plan degisikligi guncel imar mevzuati
dogrultusunda Gemlik Belediyesi'nin talebi ile hazirlandigindan imar mevzuatina ve sehir
planlama ilkelerine uygundur.




