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Gemlik Belediye Meclisi'nin
6418972025 tarih ve 47 sayili karan ile

2394 yygun bulunmustur. Stkra DEVIREN

Gemlik Belediye Baskani

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin
14/10/2025 tarih ve 123, \ _sayili karari ile
degistirilerek onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Gemlik ilcesi, Hisar
Mahallesi, 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama imar Plani’nda: 1326 ada 8
nolu parselin batisinda planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile boigedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa il'nin kuzey sinir
ilgelerinden biri olan Gemlik iigesinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgiimii 10.886,38
km? (g&l dahil)'dir. ilde km?ye 281 kisi diigmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri sirasi
ile en biytk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik yzélcimiine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi Uzerinde bulunmaktadir. ilgenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik ilgeleri,
dogusunda Orhangazi, giuneydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel, Girsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Kérfezini cevreleyen daglarin korfeze dénik yamaglan ilcenin  arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlann en buyikleri Englriiciik ve Gemlik ovalaridir. llce merkezi Gemlik ovasinin bat
ucunda kurulmustur. iigenin en yliksek noktasi, Katirli daglan tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa [li, Gemlik ilce merkezinin gineyindeki Hisar Mahallesi sinirlari
icinde, Bursa-Yalova Karayolu ile Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu arasindaki béigede

kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklasik 27km Gemiik ilge merkezine yaklasik 1,6km
uzakliktadir.

S6z konusu parsel, kuzeyinden gegen 232.Sk'tan cephe almaktadir.

Planlanan alanin yaklasik 170m guneyinde Gemlik Adliye Sarayi, yaklagik 300m
dogusunda Sehit Gékhan Aydinli Ortaokulu yer almaktadir.

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
nufusu 3.238.618 kigidir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan olusmaktadir.
Nufusun %49,93 erkek, %50,07 kadindir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 123.361 kisidir. Bu nufusun 62.078'i erkek ve
61.283’0 kadindan olusmaktadir.

Gemlik ligesi'nin 2024 yilindaki niifus artis hizi %0,97°dir.
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Yil Gemlik Nlfusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2024 123.361 62.078 61.283
2023 122.171 61.317 60.854
2022 120.245 60.758 58.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467

Planlama alaninin yer aldigi Hisar Mahallesi'nin 2024 yilina gére niifusu 7.528 kisidir.

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan killtir arazisi
teskil etmektedir. Kililtir arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her turlii tarim Griinii
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sekiorii agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul’'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sekidrli 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoruniin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore gehirlegme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgticunin il toplami icinde pay dagiliminda en biyuk
pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm licesi’'nin payi
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildinim lige merkezlerinde
hizmetler isglicinin toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemilik ilgesi Bursa ilinin Mudanya iigesi ile birlikte denize acilan en énemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Bolgesi’nin 6nemli limanlari arasinda yer almaktadir.

lige ekonomisinin en dnemli sektéri sanayi sektsridir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak lzere glbre, konserve ve zeytinyagi tretimi ilcede etkindir. Ekonomideki
ikinci dnemli sektdr tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agiriikli tarim koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlariyla biyilk énem kazanmis, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.§. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.S.’dir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde Bursa Sanayici ve
Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve Isletici A.S. olarak 1998 yilinda
Serbest Bolge kurmak ve igletmek Gizere kurulmustur.
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Kurulus amaci Bursa'nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye
getirmektir. Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmug olan serbest bélge, bu dogrultuda

825 donumlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamisgtir.

Bursa Serbest Boige'nin yakininda bulunan, Tirkiye'nin ilk 6zel sektér limani Gemport,
Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapis! olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakia birlikte,
Marmara Bélgesi'nde iretim yapmakta olan ticari ve binek arag ureticilerinin énemli bir
ihracat limani olan Gemport, her turl arag ithalati ile oto yedek parcalari, celik rulo, demir
ve sac Urlnleri, kagit, sellloz, teksti ham madde ve uriinleri, sojutulmus veya
dondurulmug her tarli gida Grlnleri, makine parcalar, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en &nemli gecim kaynagi zeytincilik, Gretilen zeytin ise sofralik zeytindir. ilcenin
diger 6nemli Griinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi igareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsas! tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede o6nemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismigliginden &6tlrd zeytincilik ikinci i konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag kéylerinde ise daha goktur. ilcede tavukguluk
da yayginlagsmaktadir. Balikgilik da 6nemili bir gelir kaynagi olup, kérfez sularinda her turli
balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kugiik Kumla, Biyik
Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutuphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezan da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Cars! Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama caligmas! teknik alt yapi amaglidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AGIKLAMALAR
= S re— %—.

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi
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Turkiye Diri Fay Hattr Haritast

2.4.2.Jeolojik Yapi
Planlama alani; Afet Igleri Genel Mudurligince 19-02-2016 tarihinde onaylanan
Mikrobdlgeleme Etiid Raporu kapsaminda bulunmaktadir. Rapora gére planlanan alan
Muhendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlarda (OA-2.1) kalmaktadir.

Y
Y . " < Y . .

Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu
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2.4.3.Egim ve Yonelim Durumu

Planlanan alanin arazi yapisi diizdir. Bolgedeki egim yénii kuzeyden giineye dogrudur.

Alanda ortalama kot degeri 60m’dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani yakin ¢evresinde konut binalari yer almaktadir. Planlanan trafo alaninin

Uzeri bostur.

Pianl lanm Yar o.r;
2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzZI

Plan degigikligine konu alan kamu miilkiyetindedir.
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Planiama Alanlarinin Malkiyet Durum




ik
_MEKENTSEL PLANLAMA Glay BOZKURT
' Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Planlama alam 1/100.000 Olgekii Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda “Planiama (planlama
kararlarina gére kentsel gelismenin yonlendirilebilecedi alanlar) Alanlarda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekii 2020 Cevre Planindaki Durumu
2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Planrnda
“Yiksek Yogunlukta Gelisme Konut Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu .
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3. PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Hazirlanan 1/1000 &igekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama imar Planrnda 1326 ada
E=6 parselde yer alan park alaninin kuzey ucunda bir adet trafo alani ayrilmist.

Ancak Gemlik Belediyesi'nce yapilan plan degisikligi ile sdz konusu park alani 1326 ada
Y=8 E=3 nolu parselin batisina kaydiriimigtir. Yapilan plan degisikliginde daha énceki park
alaninda ayrilmis trafo alani tasinan park alanina islenmesi sehven unutulmustur.

UEDAS yetkilileri tarafindan s6z konusu trafo alaninin yeri degistirilen yesil alana
islenmesi talep edilmisgtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde 2 adet cami, 1 adet
ortaokul, 2 adet idari tesis,3 adet teknik altyapi, 1 adet yitksekdgretim alani meveuttur.

Planlama alanina ulagim, kuzeyinden gegen imar yolu ile saglanmaktadir.

BlcaLisma ALANI
- UNIVERSITE
TEKNIK ALTYAPI
¥ iDARI TESIS
EGITIM TESISI
CAMI & ~

2 ”f

'A-._‘.- y /i /e Pl I |
Ce

Plnlama Alanmn Yakin

vresindeki Sosyal Donati Alanlar
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3.3. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERIiSi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile:

Hisar Mahallesi 1326 nolu imar adasinda yeri kaydirilarak 7 nolu parselde olusturulan park
alaninin kuzey ucunda, yoldan 3m ingaat cekme mesafesi birakilarak, 56m? ylizélciminde
bir adet trafo alani ayriimistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park 56 -
Trafo Alani - 56
Toplam 56 56

Daha dnce 1326 ada E=6 nolu parselde yer alan trafo alani ayni miktarda 1326 ada Y=7
nolu parsele tagsinmasi nedeniyle park, trafo miktarlarinda degisiklik yapiimamistir.

Hazirlanan plan degisikligi, bélgenin teknik altyapi ihtiyacini  kargilamaya yénelik
oldugundan ve ilgili kurumun talebi ile hazirlandi§indan yesil alan, trafo alam miktarlarinda
degisiklik yapiimadigindan, imar Mevzuati ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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