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1. AMAG VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi, Bursa ili, Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, 1/1000 &lgekli
Umurbey Uygulama imar Plani, H22-A-09-C-1-C ile H22-A-09-C-4-B nolu paftalarda yer
alan 253 ada 1 nolu parsel, 1807 ada 13 nolu parsel ile 841 nolu parseli kapsamaktadir.

Plan degisikligi ile Umurbey yerlesim alaninda 841 nolu parselde yer alan mevcut
planda konut, park ve yol alani olarak ayriimis olan eski mezarlik alaninin agaclandirilacak
alan olarak planlanmasi, bitigigindeki 253 ada 1 nolu parselden park alanina katilmis olan
yesil alanin kaldinimasi, bu kisimdaki yol alanian ile ilgili dizenleme yapiimasi
amaclanmistir.
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Planlama alani, Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa lli'nin
kuzeydogusunda kalan Gemlik iigesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti ylizélgimi 10.886,38
km? (g6l dahil)’dir. Ilde km?ye 281 kisi digmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegd! ilgeleri
siras! ile en bilylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?Zlik
yluzélgcimine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi {izerinde bulunmaktadir. iigenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik
ilceleri, dogusunda Orhangazi, gineydogusunda Yenigehir, glineyinde Kestel, Glirsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile ¢evrilidir.

Gemlik Koérfezini cevreleyen daglarin kérfeze donidk yamaclan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikigsmis bulunan c¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyikleri Engiriicik ve Gemlik ovalaridir. lige merkezi Gemlik ovasinin bat
ucunda kurulmustur. iigenin en yilksek noktasi, Katirli daglari Gizerindeki Uckaya Tepesidir.
Gemlik, akarsu ve géller agisindan zengin bir yer degildir. Karsak Cay! Iigenin en fazla su
tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yénianden ilgenin en bliylik akarsuyu olan Kocadere Katirli
Daglarindan dogar ve Enguriiciik Ovasini suladiktan sonra korfeze dokilur.

Gemlik ligesi’'nin kentsel nitelikli 23 kirsal niteliki 17 mahallesi bulunmaktadir.
Umurbey Mahallesi Gemlik Ilgesi’nin kentsel nitelikli mahalleleri arasindadir.
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Bursa lli [dari Yapi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani; Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeydogusunda, Gemlik kentsel
yerlesim alaninin glineyinde yer alan Umurbey Mahallesi sinirlarn icinde kalmaktadir.

Bursa kent merkezine uzakhgi 30km Gemlik ilge merkezine uzaklig: yaklasik 2,5km’dir.
S6z konusu alan; Umurbey yerlesim alaninin gineyinde kalmaktadir. Kuzeyinde

yer alan Umurbey Carsi Camii'ne yaklasik 250m mesafededir.

Planlama alani; kuzeyinden gecen Gebze-Orhangazi-|lzmir Otoyoluna 1km Bursa-
Yalova karayoluna yaklasik 1,2km mesafededir. Giineyinden gecen Namik Kemal Caddesi

ve dogusundan gegen Cataloglu Sokak ile sinirlidir.
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Planlama Alani Yakin Cevre lligkisi
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglanna gére Bursa ilinin
toplam nufusu 3.214.571 kisidir. Bu nifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olugsmaktadir. Nifusun %49,96’si erkek, %50,04’u kadindir.

Gemlik licesi, Bursa lli'nin énemli ilcelerinden birisidir. Nifus bayuklugt agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2023 yilina gore 122.171 kisidir. Bu nifusun 61.317'si
erkek, 60.854't kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50,19'u erkek, %49,87’
kadindir.

Yil Gemlik Niifusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2023 122.171 61.317 60.854
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Umurbey Mahallesi'nin 2023 yilina gére nifusu
4 416kisidir.

. Bursa, llke ekonomisine sagladiji katma deger aglsmdan‘istanbul, Kocaeli ve
lzmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bdélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kultar
arazisi tegkil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tarlt
tarim Griind yetigtiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildirim, Niltfer) ise hizmetler sektéri 1.sirada,
sanayi sektéri 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériinin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere goére sehirlesme seviyelerinin yilksek oldugunun gdstergesidir.

ilce merkezleri itibariyle hizmetler iggticiintin il toplami igcinde pay dagiliminda en
buyiik pay %37 ile Osmangazi licesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildinim ligesi’'nin payi
%27.73, Niltifer licesi’'nin pay! ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm ilge merkezlerinde
hizmetler isglctnin toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en 6nemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi’'nin 6nemli limanlari arasinda yer almaktadir.
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ice ekonomisinin en &nemli sektéri sanayi sektérudir. Ozellikle, adir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Gzere gilbre, konserve ve zeytinyad! Uretimi ilgede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektdr tanm, tarim sektériinde de zeytincilik agirlikhi tarim
koludur.

Sanayi sekidriinde ihracatlariyla biyillk énem kazanmig, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Lid. Sti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.'dir

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin &nderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakiigiyla Bursa Serbest Béige Kurucu ve isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve igletmek Uzere kurulmustur. Kurulug amaci
Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir dizeye getirmekiir.
Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
doénumlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamistir.

Bursa Serbest Bélge'nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk 6zel sektor limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bdlgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bolgesinde (retim yapmakia olan ticari ve binek arac
Ureticilerinin dnemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalati ile oto yedek
pargalari, celik rulo, demir ve sac urtnleri, kagit, seliiloz, tekstii ham madde ve trinleri,
sogutulmus veya dondurulmus her tirli gida Grinleri, makine parcalar, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yilklerine de hizmet vermektedir.

_ Tanmda en 6nemli gegim kayna@i zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
llcenin dider 6nemli Griinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytini’'nin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede dnemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilgcedeki sanayinin
gelismigliginden 6turl zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kéylerde az, dag kéylerinde ise daha coktur. ilcede
tavukguluk da yayginlagsmaktadir. Balikcilik da onemli bir gelir kaynadi olup, koérfez
sularinda her tirlt balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kigik Kumla,
Blyiuk Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kitiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Paga Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

Planlama alaninin bulundugdu bdlge su kanalizasyon, elektrik, ¢cop vb. teknik alt yapi
hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi hizmetlerinden

yararlanmaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOUJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak
1 Ocak 2019 tarihinde yururlige giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
buytk yer ivmesi) araligina girerek, yiksek tehlikeli bolgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremileri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde ¢ok
sayida depremin meydana geldigi gériilmektedir. Gemlik ve cevresinde meydana gelen en
buyik deprem magnitlidii 7,4 olan 17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik
ve cevresindeki aktif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun glineydeki kolu olan Gemlik Fayi,

Gencali Fayi, Orhangazi Fayr'dir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

AGIKLAMALAR
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Bursa [li Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer aimaktadir.

BURSA iL] DEPREM KAYNAK FAY ZONLAR! HARITAS!
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4.2.Jeolojik Yapi
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Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Madurlugi’nce
19/02/2016 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporuna goére,
“OA-5.1b: Muhendislik Problemleri Agisindan(Sisme, oturma, tasima gici vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar”, “OA-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” ile
“UOA-1.1(Uygun Olmayan Alaniar): Diri Fay Ylizey Faylanmasi Tehlike Bolgesi (Faya
Tampon Bélgesi)” alaninda kalmaktadir.

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Jeolojisini Kurbandadi Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topografik
egimi %10-40 arasinda degigsmektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya diusmesi vb. kutle
hareketleri gbzlenmemistir. Ancak, topografik ejime, reztdiel zon kahnligina, kayaclarin
mekanik Ozelliklerine bagh olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlari
yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

o Yapi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

o Yap! yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittinimalidir.

o Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

o Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.




_ EEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
__Proje Taah.Gida ve Tanm Urtnleri San.Tic.Ltd.Sti. _ ___A Grubu Sehir Piancisi

o Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylzey ve vyeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapiimaldir.

o Yapilasmayi etkileyecek her turlt stabilite sorunu ile sigme, oturma, tagima gici vb.
sorununa ydnelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek
sonuclara gére uzman muihendislerce projelendirimeli ve belediyesi kontroliinde
uygulandikian sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik
parametreleri ( tasima glcl, oturma, farklh oturma, sisme, zemin grubu, zemin
sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyltmesi vb.) zemin ve temel
etitlerinde belirlenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin veya kaya deformasyonlarina ydénelik
gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

o Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik hukamlerine
uyulmalidir.

o Ydururlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik”
hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 élcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tum onlemli alanlarda; Zeminle ilgili
parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganiiklan belirlenmeli, bdéylece mevcut
yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli 6nlemler alinmalidir.
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Gemlik Kérfezini cevreleyen daglarin kérfeze dontk yamaclar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en bilykleri Engiriiciik ve Gemlik Ovalarr'dir. lice merkezi Gemlik Ovasr’nin bati
ucunda kurulmustur. llcenin en yiksek noktasi Katirh Daglan Uzerindeki Ucgkaya
Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan korfez karsilikh iki burundur.

Gemlik Kérfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir. En
dnemlisi Iznik Goéli'niin ayagi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su tagir.
Digeri Engiirtictik Mahallesi civarindaki Koca Dere’dir. Gemlik, akarsular agisindan Karsak
Cayi ilcenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yoninden ilgenin en blylk
akarsuyu olan Kocadere, Katirl Daglar’'ndan dogar ve Englricik Ovasr'ni suladiktan
sonra korfeze dokuldr.

Planlama alani; Gemlik yerlesim alanin gineyinde, edimli bir alanda kaimaktadir.
Alanin gineydogusunda egimli tepeler yiuikselmektedir. Kuzeybatisinda kalan Gemlik
Korfezi'ne yaklasik 2,8km mesafededir.
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Planlama alaninin egilim yoni kuzeyden giineye dogrudur. Arazinin egimi %5-10

araligindadir. Arazideki en dustk kot dederi giineyinde 243m kuzeyinde 250m’dir.
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Mevcut durumda 841 nolu parsel lzerinde eski tarihlerde gému bulunan mezarlik
alani ve adaclar yer almaktadir. 841 nolu parsele mevcut durumda gému yapilmamaktadir.
1807 ada 13 nolu parsel lzerinde konut bulunmaktadir. 253 ada 1 nolu parselin Uzeri
bostur. S6z konusu alanin yakin cevresinde 3-4 kath konutlar, bos arsalar ve mezarlik yer
almaktadir.

Planlama alani dogusundaki Cataloglu Sokak, guneyindeki Namik Gedik
Caddesi’'nden cephe almaktadir. Mevcut durumda s6z konusu yollar dardir. Fiilen plandaki
yol genigliine gére olusmamistir.

ey A

Planlama Alani Arazi Kullanimi

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi yapilan alanda 253 ada 1 nolu parsel ile 1807 ada 13 nolu parsel
6zel milkiyete aittir. Arsa vasfindadir.

253 ada 1 nolu parsel 6nceki tarihlerde bu kisimda yapilan 18.madde uygulamasi
ile arsa vasfina donusmustir. Suyulandirmadaki terk orani %35’dir.

841 nolu parsel Bursa Biylksehir Belediyesi milkiyetindedir. Tapu alani
1.045m?dir. Parsel uygulama gormemis yol terkleri yapilmamistir. Bursa Blylksehir
Belediyesi'nden alinan gorise gore vasfi “mezarlik alani"dir.
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Planlama Alaninin Milkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni
Planrnda “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Go6re Kentsel Geligmenin
Yénlendirilebilecedi Alanlar)’ nda” kalmaktadir.
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2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Béigesi Nazim imar
Plan’'nda “Orta Yogunluklu Meskiin Konut Alaniari’nda” kalmaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 16.10.2008 onay tarihli 1/5000 &lgekli Umurbey Belediyesi Nazim

imar Planrnda, “briit 250kisi/ha yoguniukta (Orta Yogunlukiu) Meskin Konut Alani’'nda’
kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekii Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Onayll 1/1000 &lcekli Umurbey Uygulama imar Plani’'nda 841 nolu parsel (B-3) yap!
nizaminda konut, yol ve park alaninda kalmaktadir.

253 ada 1 nolu parselin biylk kismi (B-3) yapi nizaminda konut alaninda,
glineydogusunda bir kisim alan ise park alaninda kalmaktadir.

1807 ada 13 nolu parsel (B-3) yap!i nizaminda konut alaninda, parselin giineydogu
késesinde bir kisim alan yol alaninda kalmaktadir.

[ !
3 2154
2 oy

Iafa lé;;in Meveut 1/1000 Olgekli Uygulama
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREK@ESE

Gemlik ilcesi, Umurbey Mahallesi, 253 ada 1 nolu parsel, onayli 1/1000 Olcekli
Umurbey Uygulama Imar Plan’'nda (B-3) yapi nizaminda konut alaninda, park ve yol
alaninda kalmaktadir.

253 ada, 1 nolu parsel daha énceki imar planina gére Imar Yasasi 18. Madde imar
uygulamasi yapilarak arsa vasfina dénmustar.

Parselin dogusunda mevcut eski mezarlik alani yer almaktadir. Mezarlik alani
planda park alani olarak gdsterilmis bulunmaktadir. _gf},
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771000 Olgekli Uygulama Imar F Pln Onerisi

171000 o&lgekli uygulama imar plani degisikligi niifus yogunlugunu dustriict nitelik
tagimaktadir. Ulagim sistemini bozucu nitelik tagimamasi, yesil alan miktarinda artis
yapilmasi nedenleri imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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