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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Umurbey Koruma Amagl imar Plani Degisikligi; Bursa |li,
Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, H-22-a-09-c-1-c nolu pafta, 1849 ada 60 nolu parseli
kapsamaktadir.

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan alinan 23/01/2023 tarih, 11992
sayili karar dogrultusunda s6z konusu parselde plan degisikligi yapiimasi amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ili'nin kuzey sinir
ilgelerinden biri olan Gemlik ligesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yuzoélcimi 10.886,38
km? (gél dahil)’dir. ilde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegdl ilgeleri sirasi
ile en buylik alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik yiizdlgiimiine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi Uzerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilceleri,
dogusunda Orhangazi, giineydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel, Giirsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile cevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaclan ilgenin  arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyikleri Enguricik ve Gemlik ovalaridir. lige merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli daglan tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Gemlik ilce merkezinin giineydogusundaki Umurbey Mahallesi
sinirlan icinde kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklagik 28km Gemlik ilce merkezine
yaklasik 3km uzakliktadir.

Alan kuzeybatisinda yer alan Celal Bayar Anit'na 158m, giineybatisindaki Umurbey

Cami'ye yaklagik 215m mesafededir. Planlanan alanin 600m kuzeyinden Gebze-izmir
Otoyolu gecmektedir.

So6z konusu alana ulagim kuzeyinden cephe aldi§i ishak Sokak’tan saglanmaktadir.

f PR e
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonugclarina gére Bursa ilinin toplam
nifusu 3.238.618 kisidir. Bu niifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan olusmaktadir.
Nifusun %49,93 erkek, %50,07 kadindir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 123.361 kigidir. Bu niifusun 62.078'i erkek ve
61.283’ kadindan olusmaktadir.

Gemlik ligesi'nin 2024 yilindaki niifus artis hizi %0,97"dir.




| BEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT

))

Proje Taah.Gida ve Tanm Urtnleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi
Yil Gemlik Nufusu  Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2024 123.361 62.078 61.283
2023 122.171 61.317 60.854
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467

Planlama alaninin yer aldigi Umurbey Mahallesi'nin 2024 yilina gére nufusu 4.635 kisi,
kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladidi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul'dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’t tarim yapilan kiltlr arazisi

teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina baglh olarak hemen her tirlli tanm Grint
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorll agisindan Marmara Boélgesinde istanbul'dan sonra en geligmis
ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektorl 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer almasi dider ilgelere
gore sehirlegme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami icinde pay dagiliminda en biiyiik
pay %37 ile Osmangazi iicesindedir. Dier merkez ilgelerden Yildinm llgesi’nin payi
%27.73, Niliifer ilgesi'nin payi ise %11°dir. Osmangazi, Nilifer, Yildinm lice merkezlerinde
hizmetler iggucinin toplami il toplami icinde paylannin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en énemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin 6nemli limanlar arasinda yer almaktadir.

lice ekonomisinin en dnemli sektéri sanayi sektoridar. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak Uzere glibre, konserve ve zeytinyad tretimi ilcede etkindir. Ekonomideki
ikinci dnemli sektdr tanim, tanm sektériinde de zeytincilik agirlikh tarim koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla biyik énem kazanmis, Borusan Mannesmann Boru

Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.S.'dir
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Tiirkiye Diri Fay Hatt! Harita
2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlanan alan; 10.09.2014 tarihinde Mekansal Planlama Genel Mudurliigu tarafindan
onaylanmis olan Bursa ili, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi ve Rezerv Alaninin 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu'nda Onlemli Alan 2.1
olarak tanimlanmigtir. Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu
Alanlar inceleme alanlanndaki arazi gézlemleri ve yapilan sondaj galismalarinda Eosen
yasli Kurbandadi Formasyonuna ait Tamamen ayrigmig az cakilli kumlu siltli KiL, az-orta-
gok aynsmig, kirkl, catlakli ve pargalanmis Kumtasi-Kiltasi-Kirectasi birimlerine
rastlaniimigtir. Bu alanlarda topografik edim degerinin genellikle %0-10,%10-20,%20-40 ve
%40-80 olmasi, Zemin niteligindeki ayrisma zonunun Dusgiik-Orta-Yiksek sisme
potansiyeline sahip olmasi, tagima giicl, oturma, sivilasma potansiyeli Zemin buyiitmesi
acisindan herhangi bir risk olmayip olusturulacak kazi sevlerinde kayaglarin ayrismis,
kirikli ,catlakli, pargalanmig yapi 6zelligine sahip olmasi nedeniyle acilacak kazida daha
¢ok stabilite sorunlariyla karsilasilabilme olasiigina neden olacaktir. . Bu nedenlerle
inceleme alani Yerlesime Uygunluk yoniinden "Onlemli Alan 2.1 (OA2.1): Onlem
Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendiriimistir. Hazirlanan 1/1000 &lgekli
halihazir haritalarda “O.A-2.1” simgesi ile gésterilmistir.
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Planlama Alaninin Yerie§rm Uygunluk Durumu

2.4.3.Egim ve Yonelim Durumu
Planlanan alanin e§im degerleri batidan doguya dogdru artmaktadir. Alanin ortalama kot
degeri 222m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninin yer aldii Umurbey Mahallesi, 1849 ada 60nolu parselde tescilli yapi
yer almaktadir. S6z konusu yapilarin gevresinde 2-3 kath konut binalari bulunmaktadir.

Pian.'ama A!anmm Mevcut Durumu
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2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planiama Bélgesi Nazim imar Planrnda
“Orta Yogunlukta Meskun Konut Alanlarr’nda” kalmaktadir.

] L e SR ED:

L

Planiama Alaninin 1/25, Ii m Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayl 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Plan’nda “250k/ha
Yogunlukiu Meskun Konut Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
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Adres: Cumburiyet Mh. Niltifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nillifer/BURSA e-posta: kentselplaniama@hotmail.com
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2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olgekli Umurbey Koruma Amagli imar Planr'nda “B-3 Konut
Alanr’ nda kalmaktadir.

Planlama Alammn Mevcut 7/1000 Olgekh Koruma Amag:h imar P!anmdak: Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Umurbey Koruma Amagli imar Plani Degisikligi; Bursa Kiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun aldigi 23/01/2023 tarih, 11992 sayili karara iliskin
hazirlanmigtir.

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Umurbey Mahallesi’nde, koruma amach imar plani
kapsaminda kentsel sit alaninda kalan 6zel miilkiyete ait, 1849 ada, 59-60nolu
(E:550-551) parsel Uzerindeki yap! 17 envanter numarasiyla “2.grup korunmasi gerekli

tagsinmaz kaltar varligr” olarak tescillidir.

Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 08/12/2016 tarih, 6449 sayili kararinda
belirtilen ve tescil figsinde de yer alan Y:60 (E:551) nolu parselin tescil taramasinin imar
planina iglenerek Kurul'a iletilmesi istenilmistir.

S0z konusu karar uyarinca 1849 ada, Y:60 (E:551) nolu parseli kapsayan alanda koruma
amacli imar plani degisikligi hazirlanmstir.
3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yiurime mesafesi igcinde 1 adet sosyo-
kilturel tesis, 1 adet park, 1adet spor tesisi ve 1 adet cami alani mevcuttur.
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Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yurime mesafesi 1 adet sosyo-kiltirel
tesis, 1 adet park, 1adet spor tesisi,1 adet cami ve 1 adet egitim tesisi mevcuttur.

BlcausmaaLan
EGITIM TESISI

B cami
B pARK

SOSYALKOLTORELTESIS  #43
© SPOR TESISi

3.3. PLAN DEGIiSIKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh imar Plani Degisikligi ile;

Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 23/01/2023 tarih, 11992 sayill kararina
istinaden Umurbey Mahallesi, 1849 ada Y:60 (E: 551) nolu parselin tescil taramasi “2.grup
korunmas: gerekli taginmaz kultir varigi® olarak ilgili yasal mevzuatliara uygun sekilde
imar planina islenmistir.

Alan Kullamim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) ~ Oneri Plan (m?)
Konut Alani (B-3) 24 2b
Yol 1 -
Toplam 25 25

Ayrica parselin yola cepheli kismindaki cephe hatti mevcut yapiya gore duzeltiimigtir.




