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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Gemlik ligesi,
Enguricik Mahallesi, 1346 ada 11 nolu parseli kapsamaktadir.

S6z konusu parsel 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planrnda “Bakim Ve Akaryakit
Istasyonunda”, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ise “Ticaret (T-1) Alanrnda”
kalmaktadir. Yargi karari dogrultusunda 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plana gére diizenlenmesi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ilinin kuzey sinir
licelerinden biri olan Gemlik ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti yiizolcimi 10.886,38
km? (g6l dahil)'dir. lide km?ye 281 kisi dismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugsmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilceleri sirasi
ile en bliyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik yluzolcimine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi korfezi kiyisinda kurulmusgtur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi Uzerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilceleri,
dogusunda Orhangazi, gineydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel, Girsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze doénik yamaglar ilgenin  arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikigmig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyikleri Engiiriicik ve Gemlik ovalaridir. lice merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi, Katirli daglar tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa [li, Gemlik ilge merkezinin giineybatisinda, Enguriiciik Mahallesi'nin

guneyinde kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklastk 27km Gemlik ilce merkezine
yaklagik 6km uzakliktadir.

Alan dogusunda yer alan Oksijen Gemlik Tesisine yaklasik 420m, dogusundaki Gebze-
Orhangazi-izmir Otoyolu’'na ise 518m mesafededir.

S6z konusu alan dogusundan gecen Bursa-Yalova Yolu'ndan cephe almaktadir.

Agg?': £

) Planlam Aa onuu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
nifusu 3.238.618 kigidir. Bu niifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan olusmakitadir.
NUfusun %49,93 erkek, %50,07 kadindir.

Gemilik ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 123.361 kisidir. Bu niifusun 62.078'i erkek ve
61.283’ kadindan olusmaktadir.

Gemlik ligesi'nin 2024 yilindaki niifus artis hizi %0,97"dir.
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Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2024 123.361 62.078 61.283
2023 122171 61.317 60.854
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54 231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467

Planlama alaninin yer aldigi Enguriiciik Mahallesi’nin 2024 yilina gbre nifusu 1.843 kisi
Kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’1 tarim yapilan kiltir arazisi
teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tiirlii tarim Grind
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Boélgesi'nde istanbul'dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler sektériu 1.sirada, sanayi
sektorll 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore gehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isglictinin il toplami igcinde pay dagiliminda en biyiik
pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Dijer merkez ilgelerden Yiidinm ligesi’nin pay!
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinim lige merkezlerinde
hizmetler isglclnin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir. Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikie denize acilan en
6nemli kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bélgesi'nin 6énemli limanlar arasinda yer
almaktadir.

lice ekonomisinin en dnemli sektéri sanayi sektorudir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak Uzere glibre, konserve ve zeytinyad: tretimi ilcede etkindir. Ekonomideki
ikinci 6nemli sektér tarim, tanim sektérinde de zeytincilik agirlikli tarim koludur,

Sanayi sektériinde ihracatlarlyla biyilk énem kazanmis, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.S.'dir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin 6nderliginde Bursa Sanayici ve
ls adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve isletici A.S. olarak 1998 yilinda
Serbest Bolge kurmak ve igletmek Uizere kurulmustur. Kurulus amaci Bursa'nin ithalat-
ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
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Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
dontmlik bir arazide tum altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektodr limani Gemport,
Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla birlikte,
Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag dreticilerinin énemli bir
ihracat limani olan Gemport, her turlii arag ithalati ile oto yedek pargalari, gelik rulo, demir
ve sac Urbnleri, kagit, seliloz, teksti ham madde ve drinleri, sogutulmus veya
dondurulmus her turli gida drGnleri, makine parcalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gegim kaynag: zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir. licenin
diger énemli Urtnleri, incir, kiraz ve seftalidir. Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda
Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmistir. Zeytincilik, ilgede dnemli bir gelir kaynag:
olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin geligmigliginden éturti zeytincilik ikinci is konumuna
gecmigtir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kéylerde az, dag kdylerinde ise daha goktur. iicede tavukguluk
da yayginlagsmaktadir. Balikgilik da 6nemli bir gelir kaynagi olup, kérfez sularinda her tiirli
balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan Snemli dederlere sahiptir. Kursunlu, Kicik Kumia, Biyilk
Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evilerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezan da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Paga Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani yakin gevresindeki mevcut teknik altyapi (su, elektrik, kanalizasyon,
dogalgaz vb.) hizmetlerinden yararlanabilecek konumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik
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2.4.2.Jeolojik Yapi

Ttrkiye Diri Fay Hatt: Harita

Planlanan alanlar; 19.02.2016 tarihinde Mekansal Planlama Genel Mudurligu tarafindan

onaylanmis olan Bursa ili,

Gemlik ligesi, 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas

Mikrobdlgeleme Etut Raporu'nda "Onlemli Alan 5.1.a (OA5.1.a): Muhendislik Problemieri
Acisindan (Sisme, oturma, asima gicii vb.) Onlem Alnabilecek Alanlar’ olarak

degerlendirilmigtir.
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7 Planlama Alaninin Yerlesim Uj@nluk Durumu
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2.4.3.Egim ve Yonelim Durumu

Planianan alanin arazi yapisi duzdur. Alanin ortalama kot degeri 38m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alaninin yer aldi§i Engtirticik Mahallesi, 1346 ada 11 nolu parsel izerinde
akaryakit istasyonu yer almaktadir.

aﬁ

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degigikligine konu alan 1346 ada 11 nolu parsel 6zel miilkiyete aittir.

-
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Plan’'nda “Bakim-
Akaryakit stasyonu Alani'nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/50

00 Olgekii Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli Enguriictik Ve Kurtul Mahalleleri, Depolama Alanlari 1/1000 Olcekli
Revizyon Uygulama imar Plani’'nda “T-1 Ticaret Alans” nda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi; Bursa ili, Gemlik iigesi,
Engirtictik Mahallesi'nde, 6zel mulkiyete ait 1346 ada,11 nolu parseli kapsamaktadir. Sé6z
konusu parsel 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planrnda “Bakim Ve Akaryakit
Istasyonunda”, 1/1000 Olgekii Uygulama Imar Planinda ise “Ticaret (T-1) Alanrnda’
kalmaktadir.

Adi gecen parsel lizerinde 2000'li yillarda alinmis ruhsatla gerceklesmis bakim ve
akaryakit istasyonu yer almaktadir.

Parsel maliki 1/1000 Oigekli Uygulama imar Planina itiraz ederek parselinin planda bakim
ve akaryakit alani olarak gésterilmesini talep etmistir. Ancak yapilan itiraz kabul edilmemis
ve konu yargiya tasinmistir,

Danistay 6.Dairesi’nin 25/12/2018 tarih, 10653 sayili karan dogrultusunda 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planinda s6z konusu akaryakit tesisinin islenmesi gerekmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yurime mesafesi igerisinde herhangi bir
sosyal donati alani bulunmamaktadir.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yurime mesafesi 1 adet mezarlk
meveuttur.

Il caLisma ALANI
BN mEZARLIK
I sPOR ALANI
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