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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi; Bursa Ili, Gemlik licesi,
Hamidiye Mahallesi, 1/1000 Qlgekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama imar Plani'nda;
1338 ada 3 nolu parselin kuzeyinde planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bolgedeki eneriji ihtiyacinin
karsilanmasi amaglanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa Ili'nin kuzey sinir
ilcelerinden biri olan Gemilik ligesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yuzdlcimi 10.886,38
km? (g6l dahil)'dir. iide km?ye 281 kisi dismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri sirasi
ile en buylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik yiizélgiimiine
sahiptir.

Gemlik Bursa gehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi lizerinde bulunmaktadir. igenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilceleri,
dogusunda Orhangazi, giineydogusunda Yenigehir, glneyinde Kestel, Giirsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile cevrilidir.

Gemlik Kérfezini cevreleyen daglarin  kérfeze donik yamagclar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalandir. lice merkezi Gemlik ovasinin bat
ucunda kurulmustur. iigenin en yiiksek noktasi, Katirli daglan Gzerindeki Ugkaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa ili, Gemlik ilce merkezinin dogusunda Hamidiye Mahallesi sinirlar
icinde, Bursa-Yalova Karayolu'nun kuzeyinde kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklasik
33km Gemlik ilce merkezine yaklasik 2,4 km uzakliktadir.

Planlanan alanin yaklasik 110m dogusunda ilce Tarrm Orman Madurluga, yakiagik 400m
batisinda Gemlik Zeytin Hali yer almaktadir.

S6z konusu alana ulagim guneyindeki Orhangazi Caddesi'ne baglanan imar yolu ile
saglanmaktadir.

Planiama Alani Konumu
2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuclarina gére Bursa ilinin toplam
nufusu 3.238.618 kigidir. Bu niifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan olusmaktadir.
Nufusun %49,93 erkek, %50,07 kadindir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2024 yilina gére 123.361 kisidir. Bu nifusun 62.078'i erkek ve
61.283't kadindan olugmaktadir.

Gemlik iigesi'nin 2024 yilindaki nufus artis hizi %0,97'dir.




=il

. MEKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi
Yil Gemlik Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2024 123.361 62.078 61.283
2023 122.171 61.317 60.854
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467

Planlama alaninin yer aldi§i Hamidiye Mahallesi’nin 2024 yilina gére nifusu 16.077 kigidir.

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise istanbul’dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’ tarim yapilan kltir arazisi
tegkil etmektedir. Kiilttr arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her tiirlis tarim Griini
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Boélgesi'nde Istanbul’dan sonra en gelismig
ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler sektsrii 1.sirada, sanayi
sektorll 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sekiériiniin 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gore gehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isglictindn il toplam: iginde pay dagiliminda en buyiik
pay %37 ile Osmangazi licesindedir. Diger merkez iicelerden Yildinm ligesi’nin pay
%27.73, Nilufer ligesi’nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm lice merkezlerinde
hizmetler isglicinin toplami il toplami iginde paylarimin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilcesi ile birlikte denize acilan en énemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Bélgesi’nin 6nemli limanlari arasinda yer almaktadir.

lice ekonomisinin en énemli sektsri sanayi sektorudir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak tizere giibre, konserve ve zeytinyag Uretimi ilcede etkindir. Ekonomideki
ikinci dnemli sektér tarim, tarim sektoriinde de zeytincilik agirlikh tarim koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla biyik énem kazanmig, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.S.’dir.

Bursa Serbest Boigesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliinde Bursa Sanayici ve
is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Boige Kurucu ve Isletici A.S. olarak 1998 yilinda
Serbest Bolge kurmak ve isletmek tzere kurulmustur. Kurulus amaci Bursa’nin ithalat-
ihracat hayatini daha hizl ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
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Tamamen Sanayi Boélgesi plani ile kurulmus olan serbest bélge, bu dogrultuda 825
dontimitk bir arazide tiim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektér limani Gemport,
Bursa basta olmak Gzere birgok sanayi bolgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapisi olarak hizmet vermektedir. Asl ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakia birlikte,
Marmara Bélgesi'nde tretim yapmakta olan ticari ve binek arag ureticilerinin 6nemli bir
ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalati ile oto yedek parcalari, ¢elik rulo, demir
ve sac drinleri, kagit, seliiloz, teksti ham madde ve Urnleri, sogutulmus veya
dondurulmus her turli gida drinleri, makine parcalan, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tanmda en &nemli gecim kaynag: zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir. licenin
diger 6nemili Griinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmstir.

Zeytincilik, ilgede ©nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismisliginden &tura zeytincilik ikinei is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kéylerde az, dag kdylerinde ise daha coktur. ligede tavukguluk
da yayginlagsmaktadir. Balikgilik da 6nemli bir gelir kaynag olup, kérfez sularinda her turla
balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kigiik Kumia, Biyuk
Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutuphane ve Miize ayrica Celal Bayar'in anit mezar da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazarn Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi vapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama galigmas! teknik alt yap: amaglidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

ACIKLAMALAR i
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Tarkiye Diri Fay Hatti Haritas:

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 19.02.2016 tarihinde onaylanan
Mikrobdlgeleme Etid Raporu kapsaminda bulunmaktadir. Rapora gore planlanan alan

“Mhendislik Problemleri Agisindan (Sigme, Oturma, Tasgima giicli vb.) Onlem Alinabilecek
Alanlar'da (OA-5.1.b)” kalmaktadir.
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T.C.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

‘ IMAR VE SERIRCILIK MODURLUGT

JEOLOJI BILGI FORMU

KROKIi EKTEDIR

AGIKLAMA

0.A.-5.1.b "Mithendislik Problemleri Agisindan Onlem Alinabilecek Alaniar" .

| NOT: 19.02.2016 tarihli, Cevre ve Sehireilik Bakanhginca Onayl: 1/1000 dlgekli imar Planma Esas
| Mikrobglgeleme Jeolojik-Jeoteknik Zemin Etiit Raporunda Gemlik Ilgesi, Hamidiye Mahallesi 1338
ada, 3 nolu parselin bulundugu bolge, 0.A.5.1.b "Miihendislik problemleri agismdan (Sisme,
Oturma, Tagima giicii vb.) Onlem Ahnabilecek" alanlarda kalmakiadir,
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| Gemijk Belediyesi
Jeoloji Yk. Mihendisi
11.03.222F




=
P~ PLANLAMA Glay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.St. A Grubu Sehir Plancisi

ONLEMLI ALANLAR 5.1.B (0A-5.1B): MUBENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN (SiSME-
OTURMA-TASIMA GUCU VB.) ONLEM ALINABILECEK ALANLAR

Aliivyon birimlerin hakim oldugy, diisiik egimli (%0 %10 alanlardlr Kiiciikkumla Beldesinin sahile yakin
kesimlerinde ve niifusun en yogun oldugu Gemlik 3 Keznde bolug i e arda; Genelde 10-
15 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalmligr 31 SR, SDoL=N..da be say1s1 yer yer 2
olan, gok gevsek-gevsek, gok yumusak-yumusak balgik bulunmak‘tadu Bu balgik gokeller; Denizel, suya
doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik gokeller nedeniyle
Onlemli Alan 5.1b (OA-5. 1b) olarak tammianmstir.

Bu alanlarda; Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilasmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin
sorunlari, projeye esas zemin ve temel etiitlerinde detaylh arastinlmahdir.

- Zayif zemin Szelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Sivilasma, Sisme, Oturma,
Yanal Yayilma, Tagima Giicii gibi beklenen zemin sorunlan dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyic
sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinn yapilmas: (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yénetmeligi'nde yer alan elastik tasanm tepki spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarmda
agilma ve bilhassa yiiksek yap1 smifina giren yapilarda giivensiz taraftz kalacak sekilde deprem yiiklerinin
gerckenden daha diisiik hesaplanma riskine karsi, Deprem yonetmeliginin de Bngdrdiigii lizere gerekli
goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davramig: analizleri yapilarak deprem yiikler belirlenmelidir

Yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina ynelik gerekli mithendislik énlemieri (kazik,
Jet grout, stkistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. nlemlerden
uygun olanlar ayn ayn veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda vzman miihendisler tarafindan
projelendirilerck belediyesi kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz: sevi, komsu parselleri ve yapilasmay tehdit etmeyecek sekilde
acilmali ve uygun istinat yapilan ile korunmahdir.

- Hafif yapilar ve alt yap: unsurlan igin sisme potansiyeli g6z niinde bulunduralmalidir.

- Temel tipi, temel derinlizi ile yap: yiiklerinin tasittimlacaf seviyelerin mithendislik parametreleri ( tasima
giicli, srvilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayiima, sisme, zemin grubu, zemin smufi, zemin hikim
titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagh zemin deformasyonlarma yonelik gerekli zemin
iyilestirmeler yapilmalidir,

- Bu alandaki meveut zemin verileri dikkate almdifinda, mevout imar plammin diisiik yogunluklu olarak
revize edilmesi uygun olacaktir.

- Yriirlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Haklanda Yénetmelik” hikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

- Afet Bélgelerinde Yamilacak Yapilar Hakkindaki Vénetmelik hiikiimlerine uyulmahdir. Bu alanlar rapor eki
1/5000 ve 1/1000 8lgekli yerlesime uyguniuk haritasinda OA-5.1b simgesiyle gosterilmistir.

Jeoloji Yiik. Miihendisi
11.0F-b25
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2.4.3.Egim ve Ydnelim Durumu

Planlanan alanin arazi yapisi diizdir. Alanda ortalama kot degeri 9m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planiama alani yakin cevresinde konut binalar ve bos arsalar yer almaktadir. Planlanan
trafo alaninin Gzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alan kamu mulkiyetindedir.
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2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP
Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diazeni Planinda “Planlama (planlama
kararlarina gére kentsel gelismenin Yénlendirilebilecegi alanlar) Alanlarda” kalmaktadir.

i O e R b - ol

Iama Alanmn 71 O. 000 Ol - ' nindaki Du
2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayl 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Boélgesi Nazim imar Planr’nda

‘Kentsel Sosyal Donatr Alanlarr’nda” kalmaktadir.

—aiimn ST

Blgesi Nazim Ima Planindaki Drumu

ok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA

Adres: Cumhuriyet Mh. Niltfer Hatun Cd. Selin Sitesi
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Plan’nda “Resmi
Kurum Alanr'nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olcekii Gemlik Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayl 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama imar Planr'nda
“Park Alanrnda” kalmaktadir.

BELEDIYE H!ZMET AL
'VE KAMYON PARK'l
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3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 élcekli uygulama imar plan: degisikligi; Hamidiye Mahallesi, 1338 ada 3
nolu parselin kuzeyindeki park alaninin bati kisminda, cephe aldigi 10m genigligindeki

ara¢ yolundan 3m gekme mesafesi birakilarak 64m?2 ylzdlciminde bir adet trafo alani
ayrimstir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park Alani 64 -~
Trafo Alani - 64
Toplam 64 64
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Hazirlanan plan degisikligi, bolgenin teknik altyap: ihtiyacini kargilamaya yénelik
oldugundan ve ilgili kurumun talebi ile hazirlandigindan imar Mevzuati ve Sehir Planlama
llkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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