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| MEKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT

Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Piancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Bursa Ili, Gemlik ligesi,
Kiagukkumla Karayolu Kuzeyi Orman Sinirlarinin Diizeltiimesi Amach 1/1000 Oilgekli
Revizyon Uygulama Imar Planr'nin plan hikiimlerini kapsamaktadir.

2. PLANLAMANIN GEREKCESI

Gemlik Belediyesinde, onayhl Kugilkkkumia Karayolu Kuzeyi Orman Sinirlarinin
Duzeltiimesi Amagl 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin plan hikimlerine
ayni bodlgede siluet ve uygulama farkliliklari olugsmamasi icin iligkin bazi plan notlan ilave
edilmesi karari alinmistir.

3. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

) Onayl Kugtkkumia Karayolu Kuzeyi Orman Sinirlarinin Diizeltimesi Amach 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani meveut plan hikiimleri séyledir:

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA KADASTRAL ve ORMAN KADASTRO
SINIRLARI ESASTIR.

2. EGIMDEN DOLAY!I BiR KATTAN FAZLA KAT KAZANILAMAZ.

3. YOL GECIS iZNi ALINACAK ORMAN ALANLARINDA KURUM GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. MEVCUT DURUMDA IMALATI TAMAMLANMIS YOLLARDA
KURUM GORUSUNE GORE UYGULAMALAR GERCEKLESTIRILECEKTIR.

4. ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR ICIN ORMAN

BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

YAPILARA KOT BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 19.02.2018 TARIHINDE

ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUD RAPORUNA

UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASINDAN DOLAYI
DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8. 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

9. ALANDA YER ALAN AGACLARA ILISKIN BELEDIYESINCE PEYZAJ PROJESI
ONAYLANMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. PEYZAJ PROJESINDE, PLANDA
VERILEN TABAN ALANI BUYUKLUGU VE OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA
GEREKLI OTOPARK ALANI [HTIYACI TOPLAMINDAN FAZLA ALANDA., AGAC
SOKULMEMESI ve KESILMEMESIi ESASTIR.

10. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERI IMAR MEVZUATI
HUKUMLERI, (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VB.)
GECERLIDIR.

11. AYRIK NIZAMDAKI YAPILARDA OTOPARK I[HTIYACI, HER BIR KONUT BAGIMSIZ
BOLUMU ICIN ASGARI 1 OTOPARK, 180 M2 VE UZERi HER DAIRE ICIN 2 ADET
OTOPARK OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. BU HUKUM DISINDA DIGER TUM
HUSUSLARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 22.02.2018 TARIH VE
30340 SAYILI YAZISI ILE YAYIMLANAN VE 25.03.2021 TARIH VE 31434 SAYI iLE
RESMI GAZETEDE YURURLUGE GIREN OTOPARK YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

12. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDA KALAN ALANLARDA INSAAT UYGULAMALARI ILGILI
KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

13. DSI'NIN 27.06.2016 TARIH ve 11759 SAYILI YAZISINA iSTINADEN KUCUKDERE'NIN
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ISLAHININ YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR.

14. PLANDA AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK TANIMLANAN ALANLAR, OZEL TESIS
YAPILMASINA KONU OLAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
E=0.05, YENCOK=4.50 M. DIR.

15. ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR ICIN ORMAN
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR. YOL GECIS IZNI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

16. PLAN EKINDEKI BILGI PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.
MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA
YAPILMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI DUZENLEME
ILE DEGISTIRMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

A

4. PLAN KARARLARI

4.1. ONERIi PLAN HUKUMLERI

. Onayl Kigikkumla Karayolu Kuzeyi Orman Sinirlarinin Dizeltimesi Amagli 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani plan hiikiimlerine asagidaki plan htukimieri ilavesi
yapilmigtir:

1. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA KADASTRAL ve ORMAN KADASTRO
SINIRLARI ESASTIR.

2. EGIMDEN DOLAYI BiR KATTAN FAZLA KAT KAZANILAMAZ.

3. YOL GECIS iZNi ALINACAK ORMAN ALANLARINDA KURUM GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. MEVCUT DURUMDA iMALATI TAMAMLANMIS YOLLARDA
KURUM GORUSUNE GORE UYGULAMALAR GERCEKLESTIRILECEKTIR.

4. ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR iCIN ORMAN
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

5. YAPILARA KOT BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR.

6. MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 19.02.2016 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS MIKRO BOLGELEME ETUD RAPORUNA
UYULACAKTIR.

7. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASINDAN DOLAYI
DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8. 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

9. ALANDA YER ALAN AGACLARA ILISKIN BELEDIYESINCE PEYZAJ PROJESI
ONAYLANMADAN RUHSAT DUZENLENEMEZ. PEYZAJ PROJESINDE, PLANDA
VERILEN TABAN ALANI BUYUKLUGU VE OTOPARK YONETMELIGI KAPSAMINDA
GEREKLI OTOPARK ALANI IHTIYACI TOPLAMINDAN EAZLA ALANDA, AGAC
SOKULMEMESI ve KESILMEMESI ESASTIR.

10. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERI iIMAR MEVZUATI
HUKUMLERI, (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VB.)
GECERLIDIR.

11. AYRIK NIZAMDAKI YAPILARDA OTOPARK IHTIYACI, HER BiR KONUT BAGIMSIZ
BOLUMU ICIN ASGARI 1 OTOPARK, 180 M? VE UZERi HER DAIRE ICIN 2 ADET
OTOPARK OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. BU HUKUM DISINDA DIGER TUM
HUSUSLARDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN 22.02.2018 TARIH VE
30340 SAYILI YAZISI ILE YAYIMLANAN VE 25.03.2021 TARIH VE 31434 SAY] iLE
RESMI GAZETEDE YURURLUGE GIREN OTOPARK YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

12. ENERJI NAKIL HATLARI ALTINDA KALAN ALANLARDA INSAAT UYGULAMALARI iLGILI
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KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

13. DSI'NIN 27.06.2016 TARIH ve 11759 SAYILI YAZISINA ISTINADEN KUCUKDERE'NIN

ISLAHININ YAPILMAS! GEREKMEKTEDIR.

14. PLANDA AGAGCLANDIRILACAK ALAN OLARAK TANIMLANAN ALANLAR, OZEL TESIS

YAPILMASINA KONU OLAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
E=0.05, YENCOK=4.50 M. DIR.

15. ORMAN SINIRI NEDENIYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR ICIN ORMAN

BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR. YOL GECIS [ZNi ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

16. PLAN EKINDEKI BILGI PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.

17. PARSELDE YAPILMASI PLANLANAN

MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA
YAPILMADAN = RUHSAT DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN SINIRLARI
DUZENLEME ILE DEGISTIRMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.
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BINANIN KOSE KOTLARININ ORTALAMASININ
YOL KOTUNUN ALTINDA OLDUGU DURUMLARDA, RUHSAT SURESI ICERISINDE
BULUNAN INSAATLAR (TADILAT RUHSATI TANZIM EDILMEK UZERE) ILE YENI
YAPILASMA PROJELERINDE, IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNCE UYGUN
GORULMESI HALINDE YOL KOTU ILE BINA DUZENLEME KOTU ARASINDAKI
MESAFE KADAR KADEMELI VEYA KADEMESIZ OLARAK 5 METREYI GECMEYECEK
SEKILDE iSTINAT DUVARI YAPILACAKTIR.

18. PARSELDE YAPILMASI PLANLANAN BIiNANIN KOSE KOTLARININ ORTALAMASININ

YOL KOTUNUN UZERINDE OLDUGU DURUMLARDA, RUHSAT SURESI ICERISINDE
BULUNAN INSAATLAR (TADILAT RUHSATI TANZIM EDILMEK UZERE) ILE YENI
YAPILASMA PROJELERINDE, IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNCE UYGUN
GORULMESI HALINDE YOL KOTU iLE BINA DUZENLEME KOTU ARASINDAKI
MESAFE KADEMELI ISTINAT DUVARI YAPILARAK DUZENLENEBILIR. YOLDAN
GOZUKEN ISTINAT DUVARI YUKSEKLIGI iLK KADEMEDE 5 MYl GECEMEZ. iKi
DUVAR ARASINDAKI MESAFE, YUKSEK OLAN DUVARIN YUKSEKLIGININ YARISI
KADAR OLMALIDIR.

19. KOMSU PARSELLERDE SEVLi BAHCE YAPILAMAZ. YOLA CEPHELI PARSELLERDE

ISE %15 EGIME KADAR SEVLI BAHCE YAPILABILIR.

20. ORTAK PARSEL SINIRLARINDA YAPILACAK OLAN iSTINAT DUVARLARINDA; PARSEL

21.

SINIRINDA IMALATI TAMAMLANMIS OLAN ISTINAT DUVARI OLMASI HALINDE,
KOMSU PARSEL TARAFINDAN YAPILACAK OLAN YENI ISTINAT DUVARI
(ISTINATLARIN UST USTE GELMEMESI ICIN) MINIMUM 1 METRE GERI CEKILEREK
YAPILACAKTIR.

1.50 METRE UZERINDE TAS DUVAR YAPILAMAZ.

22. %15 VE %15'DEN DAHA FAZLA EGIMLI ARAZILERDE, ISTENILDIGi TAKDIRDE ARAZI
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EGIMINDEN FAYDALANMAK ICIN TRAFIK ONLEMLERI ALINARAK, ON BAHGCEDE
UZERI YESIL BAHGE (EN AZ 30CM TOPRAGA GOMULU) YAPILMAK SARTI ILE ON
BAHCE MESAFESINDE PARSELIN HER CEPHESINDEN, HER 25M GENISLIK ICIN EN

FAZLA 1 ADET GIRIS 1 ADET CIKIS OLMAK KAYDI ILE KAPALI OTOPARK
DUZENLENEBILIR.

221 PARSEL ON CEPHESINE 3M'DEN DAHA YAKIN KAPALI OTOPARK ALANI

DUZENLENEMEZ. ANCAK BU ALAN OTOPARK ICIN MANEVRA VE BAGLANTI
YOLU OLARAK KULLANILABILIR.

plan degisikligi onama sinir
IS

Hazirlanan plan hikkumierine iliskin plan degdisikligi Gemlik Belediyesi'nin talebi ile

hazirlandigindan imar mevzuatina ve sehir planiama ilkelerine uygundur.
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