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1. AMAC VE KAPSAM

Plan Degisikligi; Gemlik, Hisar mahallesi 953 ada 53 no'lu parselde 1/1000 &lgekli
gemlik 1.Etap Revizyon imar Plani kapsaminda yap! yaklasma mesafeleri olmayan
parsel siniri arasinda yapi yaklasma mesafelerini diizenlemeye ydnelik plan notu
dizenlemesi yapilmasidir.

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA iLiSKIN BILGILER

Plan Degisikligi alanlar, Bursa, Gemlik licesi, Hisar Mahallelesinde almaktadir.
Gemlik ligesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi,
guneydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel, Giirsu ve Osmangazi ve batisinda
Mudanya ligesi, Marmara denizi ile cevrilidir.
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Sekil2:Gemlik iigesi -Mahalleler




2.1. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alani;Gemlik, Hisar Mahallesi Bursa merkezine 36,4 km, Gemlik
Merkezine 5,9 km uzaklikta Gemlik Serbest baélge il yolu tizerinde yer almaktadir
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Sekild:Pian Degisikligi Alani Yakin Cevre lliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKCNOMIK YAP!I
Bursa Ili 2024 yih niifusu 3.238.618 kisidir. Gemlik flcesi, Bursa ili’nin ilce niifus

buylikliiklerine gére 5. Tigesidir. Gemlik 2024 niifusu 123.361 kisidir.

ILGELER NUFUS(KIiSI)-2024 YILI
1-OSMANGAZI 885.441
2-YILDIRIM 654.998
3-NILUFER 561.730
4-INEGOL 302.251
5-GEMLIK 123.361
6-MUDANYA 110.797
7-GURSU 104.867
8-MUSTAFAKEMALPASA 103.581
9-KARACABEY 85.968
10-ORHANGAZI 82.111
11-KESTEL 76.659
12-YENISEHIR 55.606
13-IZNIK 45.208
14-ORHANELI 19.069
15-KELES 11.171
16-BUYUKORHAN 9.596
17-HARMANCIK 6.204
BURSA L 3.238.618.

Tablo 1: Bursa Il ve ficeleri Niifus Verileri ,Kaynak-TUIK-2024
Hisar Mahallesi 2024 niifus 7.525 kisidir
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Bursa-Gemlik Ekonomik Yapi: Bursa, ekonomik yonuyle, Turk ekonomisinin
gelistiriimesi ve ona yeni ivmeler kazandiriimasinda aktif ve ybnlendirici bir glicti temsil
etmektedir. Ulke ve bélge ekonomisinin gelismesine, ihracat yonulyle déviz girdisi
saglanmasina ve sanayi altyapisinin glglenmesine sagladigi katkilarla Bursa, ekonomik
agidan blylk bir dinamizm sergilemektedir. Bursa, konumu itibariyle Anadolu
yarimadasinin batiya cikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi konumundadir. Bursa'da
tekstil, otomotiv, makine-metal imalat;, tarima dayall sanayi ve gida, mobilya gibi
sektorler 6n plana gikmakta ve deger iretmektedir. Bursa, gelismis imalat sanayii ve
ticareti sayesinde kiiresel bir cekim merkezi konumundadir. Tirkiye'nin ekonomik
blylmesinde ve baslica ylikselen ekonomilerden biri olmasinda onemli bir paya sahiptir.
llin Sanayisinin ve ihracatinin temelinde yatan ana sektérler otomotiv, tekstil, makine

imalat! ve gida sektérleridir. (Sanayi Durum Raporu 2017)

Sanayi Sicil Bilgi Sistemi (SSBS) kayitlarina gore Bursa ilinde 2021 yilinda 2.075%
OSB'lerde, 2.405'i sanayi sitelerinde ve 6.991'i planl sanayi bolgeleri disinda, Yillik
Isletme Cetveli (YIC)4 veren toplam 11.471 sanayi igletmesi 5 vardir. isletmelerin 216's
(%1,88) madencilik, 11.205'i (%97,68) imalat, 50si (%0,44) enerji sektériindedir. SSBS
kayitlarina gére Bursa ilinde 2021 yilinda sanayide istihdam edilen toplam 354.125
Kiginin 4.193'0 (%1,18) madencilik, 347.551" (%98,14) imalat, 2.381'i (%0,67) enerji
sektorindedir. Bursa ilinde sanayi isletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde; ilk
sirada %20,74 ile '"13.Tekstil {rinlerinin imalatl', ikinci sirada %18,58 ile '31. Mobilya
imalat’’, Gclincl sirada ise %9,59 ile '25.Fabrikasyon metal drinleri imalati ' alt

sektorlerinin yer aldigi gérilmektedir. ilde faaliyet olmayan alt sektdr yoktur. (Sanayi
Durum Raporu 2021)

Tarimda en 6nemli gecim kaynagi zeytincilik, tiretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
licenin diger 6nemli drdnleri, incir, kiraz ve seftalidir. Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003
yllinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmistir. Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir
kaynadi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin gelismisliginden 6tlirl zeytincilik ikinci is
konumuna gegmistir.Hayvancilik ise lceye yakin kéylerde az, dag kdylerinde
yapilmaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kitiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari, Gemlik'teki Kursunlu, Kigik
Kumla, Blyik Kumla, Karacaali kdylerindeki kiyi konaklama tesisleri bulunmaktadir
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAP]

Plan Degisikligi alaninin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢ép vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yirirlige giren Tlrkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
buyuk yer ivmesi) araligina girerek, yiiksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde cok
sayida depremin meydana gelmistir. Bélgede en blylk deprem magnitiidi 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve cevresindeki aktif faylar Kuzey

Anadolu Fay Zonu’nun giineydeki kolu olan Gemlik, Gengali, Orhangazi Fayi'dir.
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Sekil6:Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi




2.4.2. Jeolojik Yapi

Plan Degisikligi alam, 23.01.2015 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bursa 1l
Midirligince onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporunda Hisar Mahallesi, 953 ada 53 parsel O.A(1-1) ve O.A(5-1 )Onlemli Alanlarin’da
kalmaktadir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Kérfezini gevreleyen daglarin kdrfeze déniik yamagclari ilgenin arazisini
olugturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyiikleri Engriicik ve Gemlik Ovalari'dr. iice merkezi

Gemlik Ovasr'nin bati ucunda kurulmustur. iicenin en ylksek noktasi Katirli Daglari
Uzerindeki Ugkaya Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km glineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan koérfez karsilikl iki burundur.

Gemlik Kérfezi'ni akarsu ve kaynaklar bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin ¢ogu yagmur ve kaynak sular ile
beslenmektedir. En énemlisi iznik Ga&li'niin ayag! olan Karsak Deresi'dir. Yagmur

mevsiminde bol su tasir. Digeri Engriiciik Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir.

Gemlik, Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en blylk akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’'ndan dogar ve Engiiriiciik
Ovasr’'ni suladiktan sonra kérfeze dékiiliir.

2.4.3.1.Egim-Yénelim Durumu

Plan Degisikligi alaninin arazi yapisi hafif egimlidir.. Arazideki kot degerleri 4m-
6m arasinda bulunmaktadir.

Seki8:Planlama Degigikligi alant Egim Haritasi
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2.5. PLAN DEGISIKLiGi ALANI ARAZI KULLANIMI
alaninda sanayi

Plan degisikligi, Gemlik,Hisar 953 ada 53 no'llu parsel

yapilari,cevresinde sanayi,depolama alanlari bulunmaktadir.

Gemlik Githra va Gamport

liman ]31]11-, e

&eible Sanayi
\ CHilarna

Seki9:Plan Degisikligi Alaninin Mevcut Durum ve Uydu Gériintlisii

2.6. PLAN DEGISIKLiGi ALANI MULKIYET ANALIzi
Plan Degisikligi Alani, Gemlik,Hisar 953 ada 53 no'lu parsel Borusan Birlesik Boru

Fabrikalan Sanayi ve Ticaret A.S. sirketine ait tapu alani 181.430.61m2dir
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Sekil10:Plan Degisikligi Alaninin Miilkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Plan Degiglikligi Alani 19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Plani” “Mevcut sanayi alani” icerisinde kalmaktadir.

IL KONUT DIl CALISMA ALANLARI

Harita 15:Planlama Alanimin Bursa Cevre Diizeni Plam Konumu

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi alani Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’'nin 12.04.2007 tarihli ve
218 sayili karari ile onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli Nazim imar
Plani’nda ‘sanayi alani’'nda kalmaktadir.

Sekil12:Plan Degisikligi Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama Degisikligi alani, Blyuksehir Belediye Meclisince onayl Gemlik ilgesi, 1/5000
Glgekli Nazim imar Planinda “Sanayi Alanr'nda alaninda kalmaktadir.
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Sekil13:Plan Degisikligi Alaninin 1/5.000 Olcekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan:

Plan degisikligi alani,25.10.2002 tarihle onayli Gemlik 1.Etap Revizyon imar planinda
KAKS:0.50 olan sanayi alaninda kalmaktadir.

>

Sekill4:Plan Degisikligi Alaninn 1/1.000 Olgekii Uygulama imar Planindaki Durumu
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3-PLAN DEGISIKLIiGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Plan Degisikliginde Gemlik, Hisar mahallesi 953 ada 53 no’lu parselde 1/1000

Glcekli Gemlik 1.Etap Revizyon imar Plani kapsaminda yap! yaklasma mesafeleri

olmayan parsel sinir arasinda yapi yaklasma mesafelerini diizenleye yénelik plan notu

olusturulmustur.

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

1-Onayli Gemlik 1. Etap Revizyon Uygulama imar plani Hikimleri gegerlidir.

2-953 ada 53 no'lu parselde plan tzerinde belitiimeyen gekme mesafeleri 5

metre olarak uygulanacaktir.

Plan Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM ONAYLI PLAN DEGISIKLIGI(m?)
PLAN(m?)
SANAYI ALANI 181.430.61 181.430.61
EOPLAM ALAN 181.430.61 181.430.61

Tablo2:Plan Degisikligi Arazi kullanim Tablosu
Esin Mihgioglu

Sehir plancisi
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