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1. AMAC VE KAPSAM

Plan Degisikligi; Gemlik, Hisar mahallesi 953 ada 56 no’lu parselde 1/1000 &lgekli
gemlik 1.Etap Revizyon imar Plani kapsaminda yapi yaklasma mesafeleri olmayan
parsel siniri arasinda yapi yaklasma mesafelerini diizenlemeye yonelik plan notu

diizenlemesi yapilmasidir.

2. PLAN DEGISIKLiGi ALANINA iLiSKIN BILGILER
Plan Degisikligi alanlari, Bursa, Gemlik licesi, Hisar Mahallelesinde almaktadir.
Gemlik ligesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi,

glneydogusunda Yenigehir, giineyinde Kestel, Giirsu ve Osmangazi ve batisinda

Mudanya ligesi, Marmara denizi ile cevrilidir.

Sekil1:Bursa Ili Idari Yapr

Sekil2:Gemlik ligesi -Mahalleler



2.1. PLAN DEGISiKLiGi ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alani;Gemlik, Hisar Mahallesi Bursa merkezine 36,4 km, Gemlik
Merkezine 5,9 km uzaklikta Gemlik Serbest bélge Il yolu Uizerinde yer almaktadir
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Sekil3:Plan Degisikligi Alani Uzak Cevre fliskisi
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Sekil4:Plan Degisikligi Alant Yakin Cevre lliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
Bursa Ili 2024 yili niifusu 3.238.618 kigidir. Gemlik ficesi, Bursa ili’nin ilce niifus
bityiikliiklerine gore 5. Ilgesidir. Gemlik 2024 niifusu 123.361 kisidir.

ILCELER NUFUS(KIiSI)-2024 YILI |
1-OSMANGAZI 885.441
2-YILDIRIM 654.998
3-NILUFER 561.730
4-INEGOL 302.251
5-GEMLIK 123.361
6-MUDANYA 110.797
7-GURSU 104.867
8-MUSTAFAKEMALPASA 103.581
9-KARACABEY 85.968
10-ORHANGAZI 82.111
11-KESTEL 76.659
12-YENISEHIR 55.606
13-IZNIK 45.208
14-ORHANELI 19.069
15-KELES 11.171
16-BUYUKORHAN 9.596
17-HARMANCIK 6.204
BURSA iL 3.238.618.

Tablo 1: Bursa il ve flceleri Niifus Verileri Kaynak-TUIK-2024
Hisar Mahallesi 2024 niifus 7.525 kisidir



Bursa-Gemlik Ekonomik Yapi: Bursa, ekonomik yonuyle, Tlrk ekonomisinin
gelistirimesi ve ona yeni ivmeler kazandirimasinda aktif ve yénlendirici bir gicl temsil
etmektedir. Ulke ve bélge ekonomisinin gelismesine, ihracat yoniyle déviz girdisi
saglanmasina ve sanayi altyapisinin giiclenmesine sagladidi katkilarla Bursa, ekonomik
acidan buyuk bir dinamizm sergilemektedir. Bursa, konumu itibariyle Anadolu
yarimadasinin batiya ¢ikis ve batinin Anadolu'ya giris kapisi konumundadir. Bursa'da
tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima dayali sanayi ve gida, mobilya gibi
sektbrler 6n plana gikmakta ve deger lretmektedir. Bursa, gelismis imalat sanayii ve
ticareti sayesinde kiresel bir cekim merkezi konumundadir. Turkiye'nin ekonomik
buylmesinde ve baslica yikselen ekonomilerden biri olmasinda dnemli bir paya sahiptir.
llin Sanayisinin ve ihracatinin temelinde yatan ana sektdrler otomotiv, tekstil, makine

imalati ve gida sektorleridir, (Sanayi Durum Raporu 2017)

Sanayi Sicil Bilgi Sistemi (SSBS) kayitlarina gére Bursa ilinde 2021 yilinda 2.075'i
OSB'lerde, 2.405'i sanayi sitelerinde ve 6.991'i planli sanayi bélgeleri disinda, Yillik
Isletme Cetveli (YIC)4 veren toplam 11.471 sanayi igletmesi 5 vardir. isletmelerin 216'si
(%1,88) madencilik, 11.205'i (%97,68) imalat, 50’si (%0,44) enerji sektérindedir. SSBS
kayitlarina gére Bursa ilinde 2021 yilinda sanayide istihndam edilen toplam 354.125
Kiginin 4.193°'0 (%1,18) madencilik, 347.551'i (%98,14) imalat, 2.381'i (%0,67) enerji
sektdrindedir. Bursa ilinde sanayi isletmelerinin sektérel dagilimi incelendiginde; ilk
sirada %20,74 ile '13.Tekstil iriinlerinin imalati', ikinci sirada %18,58 ile '31. Mobilya
imalat', Uglinct sirada ise %9,59 ile '25.Fabrikasyon metal Uriinleri imalati ' alt
sektorlerinin yer aldigi gérilmektedir. iide faaliyet olmayan alt sektér yoktur. (Sanayi
Durum Raporu 2021)

Tarimda en dnemli gegim kaynagi zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger énemli driinleri, incir, kiraz ve seftalidir. Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003
yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmistir.Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir
kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin gelismigliginden oturl zeytincilik ikinci is
konumuna gegmistir.Hayvancilik ise ilgeye yakin koylerde az, dag koylerinde
yaplimaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahipti. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Cargi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kutliphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari, Gemlik'teki Kursunlu, Kuclk
Kumla, Biyik Kumla, Karacaali kéylerindeki kiyi konaklama tesisleri bulunmaktadir
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan Degisikligi alaninin bulundugu bdlge su kanalizasyon, elektrik, ¢ép vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayill Resmi Gazete' de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yurirlige giren Tarkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
blylk yer ivmesi) arali§ina girerek, yiiksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde cok
saylda depremin meydana gelmistir. Bolgede en blyiuk deprem magnitudi 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve cevresindeki aktif faylar Kuzey

Anadolu Fay Zonu’nungﬁneydeki kolu olan Gemlik, Gengali, Orhangazi Fayrdir.
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @
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Sekil6:Bursa lli Deprem Bélgesi Haritast



2.4.2. Jeolojik Yapi
Plan Degisikligi alam, 23.01.2015 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bursa 1
Miidirligiince onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda Hisar Mahallesi, 953 ada 56 parsel 0.A(1-1) ,0.A.(2-1)ve O.A(5-1 )Onlemli

Alanlarin’da kalmaktadir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Kérfezini cevreleyen daglarin korfeze déniik yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Da@larla kiyl arasinda sikismis bulunan cok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyikleri Engiirticiik ve Gemlik Ovalarrdir. iice merkezi
Gemlik Ovasr'nin bati ucunda kurulmustur. iigenin en ylksek noktas! Katirli Daglar
tzerindeki Ugkaya Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan korfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Kérfezi'ni akarsu ve kaynaklar bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin cogu yagmur ve kaynak sular ile
beslenmektedir. En Gnemlisi iznik Gali'niin ayadi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur

mevsiminde bol su tagir. Digeri Engiirliclik Mahallesi civarindaki Koca Dere’dir.

Gemlik, Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilgenin en buytik akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’'ndan do@ar ve Engiiriiciik
Ovasi'ni suladiktan sonra kérfeze dokalr.

2.4.3.1.Egim-Ydnelim Durumu

Plan Degisikligi alaninin arazi yapisi hafif egimlidir..Arazideki kot degerleri 4m-

6m arasinda bulunmaktadir.

Seki8:Planlama Degigikligi alani Egim Haritasi



2.5. PLAN DEGISIKLIGi ALANI ARAZI KULLANIMI
Plan degisikligi, Gemlik,Hisar 953 ada 56 no'lu parsel alaninda sanayi

yapilari,gcevresinde sanayi,depolama alanlari bulunmaktadir.

Gamhil Githra ve Gampert

Seki9:Plan Degisikligi Alaninin Mevcut Durum ve Uydu Gériintiisii

2.6. PLAN DEGISIKLiGi ALANI MULKIYET ANALIzZi
Plan Degisikligi Alani, Gemlik,Hisar 953 ada 56 no’lu parsel BORGELIK CELIK SANAYI
TICARET ANONIM sirketine ait tapu alani 125.126,81m2dir.

Sekil10:Plan Degisikligi Alaninin Miilkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Plan Degislikligi Alani 19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani” “Mevcut sanayi alani” icerisinde kalmaktadir.
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Harita 15:Planlama Alaninin Bursa Cevre Diizeni Plam1 Konumu

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi alani Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.04.2007 tarihli ve
218 sayil karari ile onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 olcekli Nazim imar

Plani’nda ‘sanayi alani’nda kalmaktadir.

Sekil12:Plan Degigikligi Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Degisikligi alani, Blylksehir Belediye Meclisince onayli Gemlik ilgesi, 1/5000
Slcekli Nazim Imar Planinda “Sanayi Alan’'nda alaninda kalmaktadir.

Sekil13:Plan Degisikligi Alaninin 1/5.000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planmindaki Durumu

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan degisikligi alan1,25.10.2002 tarihle onayli Gemlik 1.Etap Revizyon Imar planinda
KAKS:0.50 olan sanayi alaninda kalmaktadir.
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Sekill4:Plan Degisikligi Alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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3-PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Plan Degisikliginde Gemlik, Hisar mahallesi 953 ada 56 no’lu parselde 1/1000
Olcekli Gemlik 1.Etap Revizyon Imar Plani kapsaminda yap! yaklasma mesafeleri
olmayan parsel siniri arasinda yapi yaklasma mesafelerini diizenleye yonelik plan notu
olusturulmustur.

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

1-Onayli Gemlik 1. Etap Revizyon Uygulama imar plani Hakumleri gecerlidir.
2-953 ada 56 no'lu parselde plan lzerinde belirtimeyen ¢cekme mesafeleri 5
metre olarak uygulanacaktir.

Plan Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM ONAYLI PLAN DEGISIKLIGI(m?)
PLAN(m?)

SANAYI ALANI 125.126,81 125.126,81

TOPLAM ALAN 125.126,81 125.126,81

Tablo2:Plan Degisikligi Arazi kullanim Tablosu
Esin Mihgioglu
Sehir plancisi
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