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_ BKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili,
Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi, 1821 ada 7,11,14,17,18, 20, 21, 22, 23 nolu parselleri
kapsamaktadir.

Gemlik Belediyesi’'nin talebi ile s6z konusu parsellerde Umurbey Kadin Girigsimcileri
Dernegi icin yapilagsmaya olanak saglayacak sekilde plan degisikligi hazirlanmasi ve 7-14
nolu parsellerde tescil taramasi ile imar hatlarinin diizenlenmesi amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alanlar Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ili'nin kuzey sinir
iicelerinden biri olan Gemilik licesi'nde yer almaktadir. Bursa kenti yiizélcimii 10.886,38
km? (gl dahil)dir. Ilde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, Iinegdl ilgeleri sirasi
ile en blyilk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik yiizélgimuine
sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve adini
verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece kuzey
enlemi tzerinde bulunmaktadir. ilgenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilceleri,
dogusunda Orhangazi, gineydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Glrsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini c¢evreleyen daglarin korfeze donik yamaglart ilgenin  arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikigmis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyukleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalardir. lige merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktast, Katirl daglar iizerindeki Uckaya Tepesidir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlarl; Bursa lli, Gemlik lige merkezinin gineydogusundakl Umurbey Mahallesi
sinirlan icinde kalmaktadir. Bursa kent merkezine yaklasik 28km Gemlik ilge merkezine
yaklagik 3km uzakliktadir.

So6z konusu alanlar kuzeyindeki Celal Bayar Anit'na yaklagik 130m, glineybatisindaki
Selguk Cami'ye yaklagik 310m, giineyindeki Umurbey Abdullah Fehmi ilkokulu’na ise
yaklagik 150m mesafededir.

Alanlara ulagim gineyinden gecen Halilbbey Sokak ile kuzeyden gegen Celal Bayar
Caddesi ile saglanmaktadir.

b
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2025 yili sonuglarina gére Bursa ilinin toplam
nifusu 3.263.011 Kisidir. Bu nifus, 1.628.212 erkek ve 1.634.799 kadindan olusmaktadir.
Nifusun %49,90'1 erkek, %50,10’u kadindir.

Gemlik ilgesinin niifusu 2025 yilina gére 124.400 kisidir. Bu nifusun 62.434’0 erkek ve
61.966’s1 kadindan olugmaktadir.

Gemlik ligesi’nin 2025 yilindaki nitfus artis hizi %0,84tiir.

g
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Yil Gemlik Nufusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2025 124.400 62.434 61.966
2024 123.361 62.078 61.283
2023 122.171 61.317 60.854
2022 120.245 60 758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467

Planlama alaninin yer aldigi Umurbey Mahallesi’nin 2025 yilina gére nifusu 4.831 kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma degder acisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise istanbuldan sonra 2.siradadir.
Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’| tarim yapilan kultur arazisi
teskil etmektedir. Kiltlr arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her turla tarim triind
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bolgesi'nde istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yidinm, Nillifer) ise hizmetler sektéri 1.sirada, sanayi
sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi diger ilgelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiicinin il toplami icinde pay dagiliminda en biyik
pay %37 ile Osmangazi licesindedir. Diger merkez ilcelerden Yildinm ligesinin payi
%27.73, Nilifer ilgesi'nin pay1 ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm iige merkezlerinde
hizmetler isglcinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olugturmaktadir.

Gemiik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilcesi ile birlikte denize agilan en énemli kapisidir.
Gemlik Limani Marmara Bélgesi’'nin énemli limanlari arasinda yer almaktadir.

lice ekonomisinin en dénemli sektérii sanayi sektéradir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak tizere giibre, konserve ve zeytinyagdi Uretimi ilcede etkindir. Ekonomideki
ikinci 6nemli sektér tanim, tanm sektériinde de zeytincilik agirlikli tarim koludur.

Sanayi sektdériinde ihracatlanyla buyik 6énem kazanmig, Borusan Mannesmann Boru
Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik Sanayi
Ticaret A.$.’dir. Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakhgiyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve Igletici A.S.
olarak 1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve igletmek Gzere kurulmustur. Kurulug amaci
Bursa’nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
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Tamamen Sanayi Bélgesi plani ile kurulmus olan serbest bolge, bu dogrultuda 825
doénimlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye’'nin ilk 6zel sektér limani Gemport,
Bursa basta olmak iizere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana deniz yolu
kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri olmakla birlikte,
Marmara Bélgesi'nde Uretim yapmakta olan ticari ve binek arag Ureticilerinin 6nemli bir
ihracat limani olan Gemport, her tarli arag ithalati ile oto yedek pargalan, ¢elik rulo, demir
ve sac urunleri, kagit, seliloz, teksti ham madde ve urinleri, sodutulmus veya
dondurulmus her tarli gida Grinleri, makine parcgalari, tomruk, kereste, maden ve
mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gecim kaynagi zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir. llgenin
diger 6nemli Grunleri, incir, kiraz ve seftalidir. Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda
Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan alinmigtir.

Zeytincilik, ilcede &nemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismigliginden &éturi zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.
Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kéylerinde ise daha goktur. ilgede tavukculuk

da yayginlagmaktadir. Balikgilik da énemli bir gelir kaynagi olup, korfez sularinda her tiirl
balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kicik Kumla, Buyuk
Kumla, Karacaali kd&ylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutaphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazar Camii, GCarsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alanlan Umurbey Mahallesi yerlesim alani iginde yer aldijindan cevresindeki
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinden yararlanabilecek konumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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2.4.2.Jeolojik Yapi

19.02.2016 tarihinde Mekansal Planlama Genel Midurliga tarafindan onaylanmis olan
Bursa lli, Gemlik ilgesi 2.Etap 1209 hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etut Raporu’nda planlanan alan OA-2.1 (Onlemli Alan 2.1) alan olarak belirlenmistir.

Planlama Alaninin Yerlesim Uygunluk Durumu

2.4.3.Egim ve Yo6nelim Durumu

Planlanan alanlarin egim degerleri kuzeybatidan giineydoguya dogru artmaktadir. Alanin
kuzeyindeki ortalama kot degeri 221m giineyinde ise 227m’dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

1821 ada 7 ve 14 numaral parsellerin {zerinde mevcut durumda tescilli binalar
bulunmaktadir.

=73
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1821 ada, 11,17,18, 20, 21, 22, 23 nolu parselleri kapsayan BHA alaninda yer alan 17
nolu parselin tzerinde Umurbey Kadin Girisim Dernegi’nin faaliyette bulundugu niteliksiz,
tek kath bir yapi bulunmaktadir. BHA alaninda yer alan diger parsellerin ise Gzeri bosgtur.

Alanin yakin gcevresinde 2-3 katli konut binalar ve ticaret alanlar yer almaktadir.

Planlama Alanina Ait Fotograflar

Tel&Faks 0.224 220 56 6
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzI

Plan degisikligine konu 1821 ada 17,22,23 nolu parsellerin mulkiyeti Gemlik Belediyesi'ne
aittir. 1821 ada 7,11,14,18,20,21 nolu parseller ise 6zel mulkiyete aittir.
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100.000 Olgekli GDP

Planlanan alan, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Planinda “Mevcut Kentsel
Yerlegsim Alanrnda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Planindaki Durumu
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2.7.2.1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlanan alan, onayh 1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plan’nda
“Mevcut Kirsal Yerlegim Alanlar’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Onayh 1/5000 Olcekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Plan’'nda 1821 ada 7 nolu parsel
“250k/ha Yogunlukta Meskun Konut Alanr’'nda” 1821 ada 14 ve 17 nolu parseller ise “Tali
Is Merkezi Alani’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Onayh Umurbey (Bursa) 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plan’nda 1821
ada, 11,17,18, 20, 21, 22, 23 nolu parselleri kapsayan alan “Belediye Hizmet Alani'nda
(Sosyal Kditarel Merkez)”, ayni imar adasinda yer alan 7 nolu tescilli parsel “B-3 Konut
Alanrnda” 14 nolu tescilli parsel ise “B-3 zemin kat ticaret Ust katlar konut alani’nda
kalmaktadir. S6z konusu alanlar “Kentsel Sit Alani” sinirlar icinde kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, 1821 ada, 11,17,18,20,21,22,23 nolu parselleri
kapsayan alan mevcut imar planinda Belediye Hizmet Alani (Sosyal-Kiltirel Merkez)
olarak planhdir. S6z konusu parsellerden 17 nolu parselin Gzerinde mevcut durumda
Umurbey Kadin Girisimi Derneginin faaliyet yaptigi niteliksiz bir yap1 yer almaktadir. 17
nolu parseldeki yetersiz nitelikteki yapt yikilarak Umurbey Kadin Girisimi Derneginin
kullanmasi amaciyla yeni bina yapilacaktir.

Gemlik Belediyesi bu nedenle s6z konusu BHA alaninda plan degisikligi yapiimasini talep
etmigtir.

Ayni imar adasinda yer alan 1821 ada 7,14 nolu parsellerde ise tescil taramalarinin imar
Mevzuatina gére giincellenmesi ve imar hatlarinin tescilli yapilarin mevcut élgileri esas
alinarak duzeltiimesi talep edilmigtir.

=
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3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m ylriime mesafesi icinde 1 adet sosyo-
kilturel tesis, 1 adet egitim tesisi ve 2 adet park yer almaktadir.

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yariime mesafesi icinde 2 adet egitim tesisi,
1 adet sosyo-kiiltirel tesis, 3 adet cami, 3 adet park alani, 1 adet spor tesisi ve 2 adet
mezarhk mevcuttur.

[ GALISMA ALANI 3 R e
1" SPOR ALANI 3 gﬁ‘ B
SOSYO-KULTUREL TESIS 5‘& S
¥ pARi TESIS T

L EGITIM TESISI

: V $ .-‘! - % -
el L e

St A o | B S A R
Planlama Alanlarinin Yakin Cevresindeki Sosyal Donati Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagcl Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

I SAGLIK

Gemlik Belediye Meclisi'nce alinan 12.01.2026 tarih 2026/11 sayih karar dogrultusunda,
Umurbey Mahallesi, 1821 ada, 11,17,18,20,21,22,23 nolu parselleri kapsayan alan
kadastro sinirlari dikkate alinarak 357m? yuzélgimiinde Belediye Hizmet Alani (Sosyal-
Kaltirel Merkez) olarak planlanmigtir. Parselin batisinda yer alan 1821 ada 16 nolu
parselden 3m ¢ekme mesafesi birakilarak Yengok= 6.50m olarak belirlenmistir.

Gemlik Belediye Meclisi'nin ayni tarih ve sayih kararinda; 1821 nolu imar adasinda yer
alan 7 ve 14 nolu parsellerde bulunan tescilli yapilarin tescil taramalarninin Imar
Mevzuatina gére giincellenmesi ve imar hatlarinin tescilli yapilarin mevcut élgileri esas
alinarak duzeltiimesi de uygun bulunmustur.

Mevcut planda “B-3 zemin kat ticaret (ist katlar konut alani” olarak planh olan 1821 ada 14
nolu parsel ise mevcut kullaniminda konut kullanimli tescilli yapt olmasi nedeni ile “B-3

konut alant” olarak diizenlenmistir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks:0 224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Niltifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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_ MKENTSEL PLANLAMA Gulay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.$t. A Grubu Sehir Piancrsi

Mevcut durumda s6z konusu yapinin konut kullanimhi olmasi ve bu sekilde tescil edilmis
olmasl! nedeni ile yapilan plan degisikligi ile nifus yogunlugunda artig s6z konusu degildir.

1821 ada 7 nolu parseldeki mevcut tescilli yapi ise onayli imar planinda “B-3 Konut Alany”
olarak planldir. Kullanim fonksiyonunda her hangi bir degisiklik yapiimamistir.

S6z konusu tescilli yapilarin imar hatlar, mevcut konum ve sinirlart esas alinarak
dizenleme yapilmgtir.
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Alan Kullanim Tablosu
Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Zemin kat ticaret Ust katlar konut alani (B-3) 68 -
Konut Alani (B-3) 136 291
Belediye Hizmet Alani 396 357
Yol 61
Toplam 661




]
-

I-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.St. A Grubu Sehir Plancisi

Yapilan plan degisikligindeki yapilasma kosullari plan notlarinda belirtilmistir.

Plan Notlari:

1. BHA (Belediye Hizmet Alani) fonksiyonunda bulunan 1821 ada 17 parselde yapilacak
yapilagsmada 6n ve yan bahge mesafeleri aranmaz. Ancak 1821 ada 16 parsele komsu
cephede 3 metre yapi yaklagsma mesafesi birakilacaktir.

. Yencok: 6.50 metre olacaktir.

BHA (Belediye Hizmet Alani) fonksiyonunda bulunan 1821 ada 17 parselde; sosyal,

kultarel, egitim ve yerel tretimi destekleyici faaliyetleri kapsaminda, atélye dlgceginde

gida ve yéresel Urinlerin hazirlanmasina yénelik birimier ile bu faaliyetlere bagh
tanitim ve satis amagh sinirh kullanim alanlar yer alabilr. Bu alanlar bagimsiz ticari
kullanim olugturamaz.

4. Bursa Kultor Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’'nun uygun goérisit alinmadan

uygulamaya gecilmez.
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Yukaridaki bilgiler dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi, Gemlik Belediyesi'nin talebi
ile Imar Mevzuatl dogrultusunda hazirlandigindan yogunluk arttirici nitelik tagimadigindan
sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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