GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

¢

BURSA iLi, GEMLIK iLCESi, OSMANIYE MAHALLESI,

1064 ADA 2-3-4 PARSELLER

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Jolge Plancist
n: 23709 Tiimms

Katip Uye

Gemlik Belediye Meclisi’'nin
06/07/2026 tarih ve 162 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
15 _109/2026 tarih ve 1000  sayil karari

ile onaylanmistir.
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1. AMAC VE KAPSAM
Plan degisikligi, Gemlik ligesi, Osmaniye Mahallesi, 1064 ada 2-3-4 parselleri
kapsamaktadir.
Tirkiye’de demografik yapi giderek yaslanmakta olup, yash bireylerin bakim
hizmetlerine erisimi bir sosyal devlet yukimlulGgu haline gelmistir. Bu kapsamda,
yasli bakim hizmetlerinin erisilebilir, strdurdlebilir ve planh bir sekilde sunulabilmesi

igin uygun alanlarin planlanmasi zorunluluk arz etmektedir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile; planlama alani ve yakin cevresinde
artan yash nlfusun bakim, saglik ve sosyal ihtiyaglarinin karsilanmasina yonelik
olarak, mevcut imar planinda “Konut Alani” olarak planli parsellerin “Yagh Bakimevi
Alani” olarak dizenlenmesi hedeflenmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile;

Yasli bireylerin yasam kalitesinin artiriimasi,

« Saglik ve bakim hizmetlerine erisimin kolaylastiriimasi,

« Sosyal donati alanlarinin dengeli dagiiminin saglanmasi ve kentsel donati

standardi icinde eksikligi hissedilen sosyal altyapi tirtiniin tamamlanmasi,
« Kamu hizmeti niteligi tasiyan bir tesise uygun imar kosullarinin getiriimesi,

amaclanmaktadir.

Plan degisikligi hazirlanan parseller ana ulasim akslarina yakin konumda, kentsel
teknik ve sosyal altyapi hizmetlerinden yararlanabilir durumda, gevresinde yesil alan

ve sosyal donati alanlari bulunan bir bélgede yer almaktadir.

Plan degisikligi, yalnizca belirtilen parsellerin kullanim kararini degistirmekte olup;
bolgenin genel ulagim sistemi, yogunluk dagihmi, altyapi kapasitesi ve diger plan
kararlarina midahale etmemektedir. Osmaniye Mahallesi, 1064 ada 2-3-4 parsellerin
kullanim fonksiyonun “Yash Bakimevi Alani” olarak duzenlenmesi ve yapilasma
kosullarinin belifenmesi amaciyla 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.
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2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Gemlik llgesi, Marmara Bdlgesi'nin Giiney Marmara bélimiinde yer almaktadir.
Bursa ili'ne bagh olan 17 ilgeden birisi olan Gemlik llgesi'nin kuzeyinde Yalova Ili,
kuzeydogusunda Orhangazi llgesi, gineyinde Girsu, Osmangazi ilgeleri,
gineydogusunda Kestel, Yenisehir ilceleri ve batisinda Marmara Denizi yer

almaktadir.

Gemlik ilgesi 36° 13' dogu meridyenleri ile 40° 12’ kuzey paralelleri arasinda yer alir.

licenin toplam yiizélcimi 413,50 km2' dir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze dénik yamaclari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyr arasinda sikismis bulunan c¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biykleri Engliriicik ve Gemlik ovalaridir. iice merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ilcenin en yiiksek noktasi, Katirli Daglari

tizerindeki Uckaya Tepesidir.
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Gemlik ligesinin Bélge icerisindeki Konumu

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Osmaniye Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan planlama
alani Gemlik-Armutlu Karayolu'nun (Cumhuriyet Caddesi) 320 metre dogusunda,

Sehit Omer Halisdemir Caddesinin 60 metre batisinda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan 966,07 m? buytkltigundedir.

3412



Plan Degisikligi Hazirlanan Alan

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1. Demografik

Bursa ili Gemlik ilgesi, hem sanayi hem liman faaliyetleriyle 6ne c¢ikan bir sahil
kentidir. . 2025 yili verilerine gore ilgenin toplam nifusu yaklasik 124.400 kisi olup, bu
nufusun baylk kismi ilge merkezinde ve sahil seridinde yogunlasmistir. Nufusun yas
yapisi dengeli bir dagilim gésterirken, geng ve orta yas grubu agirliktadir. Ortalama
hane buyuklugu 2,78 kisi civarindadir ve ilcede cekirdek aile yapisi yaygindir. Gemlik
genelinde kadin ve erkek nufusu hemen hemen esit dagiimistir. iice, hem yerlesik
nufus hem de yaz aylarinda artan gegici nifus bakimindan sosyo-ekonomik agidan

canh bir profile sahiptir.

Osmaniye Mahallesi, ilge merkezi sinirlari icinde yer alan ve ilce merkezinin en blyuk
yerlesim bolgelerinden biri durumundadir. Gemlik'in merkezi yerlesimine dogrudan
entegre olmus, hem konut hem ticari alan dizenlemeleriyle kentsel dokusu gelismis
olup ulagim baglantilanyla ilgenin kentsel yapisinda 6nemli bir rol oynar. Mahallenin

guncel ntfusu 6.215 kisidir.

Genel olarak, Gemlik ilgesi ve Osmaniye Mahallesi, hem nifus yogunlugu hem de
demografik yapilari itibariyla kentlesmenin sirdigul, yerlesim taleplerinin devam ettigi
ve sosyo-kultirel gesitliligin gdzlemlendigi bélgeler arasinda yer almaktadir.
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2.2.2. Ekonomik Yapi

Bursa konumu itibariyle tarihsel gelisim sirecinde ticaretin ve sanayinin 6nemli
merkezlerinden birisi olmustur. Ozellikle Cumhuriyetten sonra Tirkiye'nin ekonomik
yapilanmasinda bdlgedeki sanayi yatinmlariyla lokomotif glici tstlenen illerden birisi
olmustur.

Bursa Turkiye'nin genel ekonomik yapisi icinde 6teden beri dnemli bir yere sahiptir.
Sanayi, turizm ve tarim sektorlerindeki katkisi Bursa'yi tilke ekonomisi iginde dnemli
bir konuma getirmistir.

Bursa ili, Tuarkiye ortalamasinin Uzerindeki nifus artisi ile en hizli gelisen
kentlerimizden biridir. Bu hizli nifus artiginin en énemli etkeni devamli olarak gog
almasidir. ilin gé¢ almasindaki en énemli neden ise, Bursa’nin ekonomik, ticaret ve
sanayi agisindan ¢ok gelismis olmasidir.

lice ekonomisinin en énemli sektéri sanayi sektéridir. Ozellikle, agir sanayi kolunda
demir-gelik olmak Uzere glbre, konserve ve zeytinyadi Uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektor tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agirlikh tarim
koludur.

Sanayi sektérinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borgelik énemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakhigiyla kurulmus, bu dogrultuda 825 dénumliik bir
arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.
Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk &zel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgcok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda
ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner
hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bdlgesi'nde Uretim yapmakta olan ticari ve binek
arag Ureticilerinin dnemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalati ile oto
yedek pargalari, celik rulo, demir ve sac Urlnleri, kagit, seliiloz, tekstil ham madde ve
drinleri, sogutulmus veya dondurulmus her tarli gida wrtnleri, makine parcalari,
tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiklerine de
hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.

ligenin diger 6nemli trinleri, incir, kiraz ve seftalidir.
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Gemlik Zeytininin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan

alinmistir.

Zeytincilik, ilgede 6nemli bir gelir kaynad! olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
geligmisliginden 6turd zeytincilik ikinci is konumuna gecgmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha yogun olarak

yapilmaktadir.
Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Gemlik merkezde Balikpazari

Camii, Carsi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kltlphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari, Gemlik'teki Kursunlu, Kigiik

Kumla, Buylk Kumla, Karacaali kdylerindeki kiyi konaklama tesisleri bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Bolgedeki teknik altyapi hizmetleri genel olarak yeterli dizeydedir:

Ulasim: Mahalle igindeki yollar asfalt kaplamalidir. Toplu tagima hizmetleri otobusler
tarafindan saglanmaktadir.

Su ve Kanalizasyon: igme suyu ve kanalizasyon hizmetleri diizenli olarak
sunulmaktadir. Alanda bulunan yapilar icme suyu ihtiyaclarini sehir sebekesinden

sa@lamaktadir.

Elektrik ve Telekomiinikasyon: Elektrik ve telefon altyapisi mevcuttur ve hizmetler

sorunsuz bir sekilde saglanmaktadir.

Dogalgaz: Bdlgeye dogalgaz altyapisi ulastiriimis olup, haneler bu hizmetten

faydalanmaktadir.

Atik Yonetimi: Cop toplama hizmetleri diizenli olarak yUrttalmektedir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1.Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde ydrarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi”"na gére deprem
tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmistir. Planlama alani haritaya gore 0.2-0.3

araliginda orta tehlikeye daha yakindir.
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Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhd tarafindan 19.02.2016 tarihinde
onaylanan Mikrobdlgeleme Etud Raporuna gére “Muhendislik Problemleri Agisindan
(Sisme, Oturma, Tasima guctu vb.) Onlem Alinabilecek Alanlarda (OA-5.1.b)"

kalmaktadir.

Planlama Alani Jeolojik Yapi
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2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alaninin topografik yapisi incelendiginde, arazinin diz bir topografyada yer
aldigi tespit edilmistir. Alan icerisindeki kot degerleri 3 metre ile 5 metre arasinda

degismektedir.

2.4.3.1. EGim Durumu

Mevcut durumda kot farkli bulunmayan bélgede edim degeri yaklasik olarak %0-1'dir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda yukseklik degismediginden hakim baki yéni bulunmamaktadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan degisikligi hazirlanan alan igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta olup
yakin cevresi park alani ve meskun konut dokusunun bulundudu kentsel alanlardan

olusmaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI
Gemlik ligesi, Osmaniye Mahallesinde yer alan 1064 ada 2-3-4 parseller 6zel

mulkiyet sahipliligindedir.
2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Plan degisikligi hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni

Planinda "Planlama Alani" olarak planldir.

Onayli 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu
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2.7.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan parseller 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani'nda “Disik
Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planhdir.
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Onayl 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani
2.7.3. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi hazirlanan parseller onayli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planlidir.
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Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani

9/12 ‘Lgb\‘

é f[ilwn'??f???

]




2.7.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
imar Plani Degisikligine konu parseller 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda

Bitisik Nizam 3 Katli Konut Alani olarak planlidir.
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Onayli 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGi GEREKGESI

Plan degisikligi, Gemlik ligesi, Osmaniye Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan
yUrirlikteki uygulama imar planinda Konut Alani olarak planhi 1064 ada 2-3-4
parselleri kapsamaktadir.

5393 sayili Belediye Kanunu'nun “Belediyenin Gorev ve Sorumluluklar” bashkli
14. Maddesi, belediyelere “sosyal hizmet ve yardim, (...) yasllara yénelik sosyal
tesisler kurmak veya kurdurmak” gbérevini asli bir sorumluluk olarak vermistir.
Hazirlanan imar plan degisikligi, yasanin emrettidi bu sosyal hizmetin mekansal

altyapisini olusturmaya yoneliktir.
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Cagdas belediyecilik anlayisi, sadece yol, su ve ¢Op toplama gibi altyapi
hizmetlerinden ibaret degildir. "Sosyal Belediyecilik" ilkesi geregi yerel yonetimler;
kentin kimsesizlerine, vyaslilarina, cocuklarina ve engellilerine sahip ¢ikmakla
yUktumlidir. "Kapsayici Kent" modeli, yagh bireylerin guvenli, saglikli ve profesyonel

bakim alabilecegi alanlarin kamu veya kamu denetimindeki kurumlar eliyle

yaratiimasi ilkesine dayanmaktadir.

Belediyelerin temel gérevileri arasinda yer alan belde halkinin sosyal ve saglik
ihtiyaglarinin  karsilanabilmesi amaciyla 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Degisikligi hazirlanmustir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bolge halkinin sosyal ve saglk ihtiyaglarinin karsilanmasi aciyla insa edilmesi
planlanan tesisin mekansal altyapisini yasal bir zemine oturtmak ve s&z konusu
alanin kullanim kararinin ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak dizenlenmesi

amaclanmaktadir.
Hazirlanan 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile:

¢ Mevcut uygulama imar planinda Konut Alam olarak planli Osmaniye
Mahallesi 1064 Ada 2-3-4 Parsellerin kullanim fonksiyonu “Yasgh Bakimevi

Alani” olarak dizenlenmistir.

¢ Yasli Bakimevi Alaninin yapilagsma kosullari onayl imar planina uygun olarak

On Bahge Mesafesi 3 metre olan Bitisik Nizam 3 Kat olarak belirlenmistir.

e “1064 Ada 2-3-4 Parsellerde belirlenen Yaslhi Bakimevi Alaninin
batisindaki Park Alanindan bahge mesafesi birakilmayacaktir.” plan

hikmu eklenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yuararlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Madde

ilgisine gére diger kanun ve yonetmeliklere uygun olarak hazirlanmistir.

Bursa ili, Gemlik licesi, Osmaniye Mahallesi, 1064 Ada 2-3-4 Parseller 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda baska herhangi bir diizenleme
yapilmamis olup onayl uygulama imar plani plan hikimleri dogrultusunda uygulama

yapilacaktir.
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1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Yapilan plan degisikligi sonucunda ortaya ¢ikan alan dagihmi asagidaki gibidir.

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU FARK (m?)
ALAN (m?) | ORAN (%) | ALAN (m?) | ORAN (%)
KONUT ALANI 966,07 100.00% 0,00 0.00% -966,07
YASLI BAKIMEVI ALANI 0,00 0.00% 966,07 100.00% +966,07
TOPLAM ALAN 966,07 100.00% 966,07 100.00% 0.00
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