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1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik licesi, Enguricuk Mahallesi 13 Pafta 2544-2543 Parsel Bagcl Antrepo
Depo Lojistik Isletmeleri Ticaret Limited Sirketine aittir. Bagci Antrepo Depo
Lojistik Igletmeleri Ticaret Limited Sirketince, Gemlik ligesi, Engurtictik Mahallesi,
Englrtclk - Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari Revizyon Imar Plani
kapsaminda kalan 2544 parsellerinin 2543 Parselle birlikte kullanacagdindan iki
parselin ayni fonksiyonda olmasi amaciyla 2544 parselin depolama alanina
alinmasi ve 2544-2543 parsellerde, Karayolu kamulastirma sinirina gére imar

hatti —yaklasma mesafesi ilgili plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alani Bursa, Gemlik iigesi, Engiricik Mahallesi sinirlari icinde,
Bursa Yalova Yoluna cepheli, Gemlik merkeze 5km,Engurticik Mahalle

Merkezine 500m mesafededir.

Sekil 2:Engiiriiciik Mahallesi 2544-2542 Parselin Gemlik ilgesi Konumu ve Ulasim Baglantilan
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
Bursa Il ve Gemlik lige Niifus Bilgileri

Bursa ili 2020 yil niifusu 3.101.833 kisidir. Gemlik iigesi, Bursa ilinin ilce ntfus
bytkliklerine gore 5. Ilgesidir. 2020 niifusu 115.404 kisidir.

2015 2016 2020
1 Osmangazi 826.742 841.756 881.459
2 Yildinnm 643.681 649.731 657.176
3 Niltfer 397.303 415.818 484.832
4 inegél 249.091 255.032 281.384
5 Gemlik 105.484 107.139 115.404
6 Mustafakemalpasa 99.781 99.753 102.523
7 Mudanya 83.174 86.426 101.820
8 Glrsu 79.540 84.326 96.985
9 Karacabey 80.573 81.629 84.666
10 Orhangazi 76.669 77.297 80.118
11 Kestel 54.959 57.818 70.865
12 yenisehir 52.591 53.061 54.315
13 Iznik 42.467 42.530 44,102
14 Orhaneli 20.371 19.656 19.055
15 Keles 12.773 12.452 11.499
16 Buylkorhan 10.774 10.421 9.485
17 Harmancik 6.574 6.551 6.145

toplam 2842547 2.901.396 3.101.833

Tablo 1: Bursa il ve Illgeleri Niifus Verileri, Kaynak-TUIK-2019
Bursa Il ve Gemlik licesi Ekonomik Yapi Bilgileri

Bursa, ekonomik yapi icerisindeki durumu ile Turkiye ekonomisinde dnemli bir yere
sahiptir. Otomotiv, tekstil, makine imalati ve gida sektérleri Bursa’da énde gelen
sektorler arasinda yer almaktadir. Bursa, Marmara Bdlgesinde Istanbul’dan sonra
ticari potansiyel acisindan bélgenin en buyuk ilidir.

Planlama Alaninin bulundugu Gemlik ilge sinirlan icinde 1960 yilindan itibaren
gelisme gosteren sanayi, depolama ve liman faaliyetleri, Gemlik kérfezi glineyinde

yer almaktadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Gemlik lige sinirlarinda Onayli Nazim imar Planlarinda ve Uygulama Imar
Planlarinda Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlari belilenmis, bu kararlara gére tesislerin
bir kismi tamamlanmis, bir kisminin yapimi ve projelendirmesi devam etmektedir.
Planlama Alaninin etkiledigi alanda mevcut durumda Sosyal ve Teknik Altyapi
alanlari bulunmakta, bir kisim alanin projelendirme ve yapimlari devam etmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanhdi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili

(mukerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan ve 10cak 2019 tarihinde yirirlige giren

“Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére, Bursa ili Gemlik ligesi 1.Derece Deprem

Bolgesinde kalmaktadir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Sekil 3: Turkiye Deprem Haritasi -Gemlik ilgesi, Bursa Deprem Bolgeleri

2.4.2. Jeolojik yapi

Gemlik ligesi, Englricik Mahallesi 13 Pafta 2544-2543 Parsel, Bursa Cevre ve
Sehircilik Il Madurlagunin 23.01.2015 tarihle onayli imar Planina Esas, Jeolojik ve
Jeoteknik Raporda Onlemli Alan 5.1- Onlemli alan 5.1b alaninda kalmaktadir.
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Sekil 4:Engriiciik Mahallesi 2544 -2543 Parsel Jeolojik Alan Bilgisi
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2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1.Egim Durumu
Gemlik ligesi Gemlik Korfezine bakan egimli alanlar ile, Gemlik Kérfezi'nin
guneyindeki diiz tarim alanlarindan olusmaktadir. Gemlik Kérfezi'ne bakan alanlarda
250 kotuna kadar olan edimler %20-30 arasinda degismektedir. Kérfezin batisindaki
duzlukler ise edimin %5 oldugu tarim alanlarindan olugmaktadir. Bu alanlardan

giineye dogru gidildikge olusan orman alanlarinda egim %50'nin Uzerine ¢cikmaktadir.

Sekil 5: Bursa ili ve Gemlik ilgesi Egim Durumu Haritasi

2.4.3.2.Y6nelim Durumu
Enguriiciik 2544 ve 2543 parseller ve gevresinde Egim yonelim durumu kuzey giiney

dogrultusundadir

Sekil 6: Engiiriiciik 2544-2543 parseller ve gevresi Egim Yonelim Durumu
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2.5. ARAZI KULLANIMI
2543 -2544 parselin kuzeyinde kadastro baglanti yolu, Enguriicik mahallesi
yerlesimi, giineyinde oto yedek parga tesisleri, batisinda Bursa Yalova Devlet Yolu,
dogusunda Istanbul-izmir Otoban yolu bulunmaktadir. 2543 parsel alaninda Antrepo
tesisleri yer almaktadir.

Sekil 7: Gemlik ligesi, Engiiriiciik Mahallesi 13 Pafta 2544-2543 Parsel ve Gevre Kullamimlar

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi
Bursa-Yalova yolu Devlet yoluna cepheli 13 Pafta 2544 Parsel 4183.94m2,2543
parsel 28.055 m? arsa vasfindadir.

e

Sekil 8: Gemlik iigesi, Engiiriiciik Mahallesi 13 Pafta 2544-2543 Parsel Uydu Gortintiisii
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 6|gekﬂﬁ CDP
Planlama Degisiklidi alani 1998 yili onayli 1/100000 &lgekli Bursa Cevre Duzeni

Planinda kentsel yerlesimin yonlendirilecegdi alanda kalmaktadir.
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Sekil 9: 13 Pafta 2544 Parselin Onayl: 1/100000 Olcekli Bursa gevre Diizeni Plam Konumu

2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Onayh 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Gemlik llgesi, Enguriicik Mahallesi 13 Pafta 2544 Parsel ,Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 12.04.2007 gun ve 218 karari ile onayli 1/25000 olgekli Nazim [mar
Planinda Konut Digi Calisma Alaninda kalmaktadir.

Sekil 10: 13 Pafta 2544-2543 Parselin Onayh 1/25000 Olgekli Gemlik Nazim imar plani Konumu
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
2543 parsel Onayll Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda,2544 parsel
Nazim plan Degisikliginde Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planlanmistir.

Sekil11:2544-2543 Parselin 1/5000 Olgekh Gemlik Nazim Imar plani Degisikligi igindeki Konumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Enguruciik, 13 Pafta 2543 Parsel Gemlik Belediye Meclisinin 14.11.2017 giin/ 358
saylli ve Bulylksehir Belediyesi Meclisinin 22.11.2017/3533 karari ile onayli
Engurtcik ve Kurtul Mahalleleri, Depolama Alanlari 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani degisikliginde 0.75 emsal degerinde depolama
alaninda,2544 parsel Gemlik Belediye Meclisinin 14.11.2017/ 374 sayili ve
BlyUksehir Belediyesi Meclisinin  21.12.2017/3662 karari ile onayli EngUrtcik
ve Kurtul Mahalleleri, Depolama Alanlari 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar

Plani degisikliginde 0.75 emsal degerinde T1 Ticaret Alaninda kalmaktadir.
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Sekil12:G.B.M. 14 11. 2017 /1358 sayilh ve B.B.B.M 22.11. 2017/3533 karan ve
G.B.M.14.11.2017/ 374 sayih ve B.B.B.M 21.12.2017/3662 karari ile onayh 2544-2543 parseller

Engiiriiciik ve Kurtul Mahalleleri,Depolama Alanlari 1/1000 &igekli Uygulama imar Plam

Degisikligi(2544 ve 2543 parsel Plan degisiklikleri Birlestirilerek olusturulmustur)
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKC,:ESi

Gemlik llgesi, Engurtcuk Mahallesi, Enguriicik - Kurtul Mahalleleri Depolama

Alanlarl Revizyon Imar Plani kapsaminda kalan 2544 parsel 2543 Parselle birlikie

kullanacagindan iki parselin ayni fonksiyonda olmasi

parsellerde, Karayollari Bélge Mudurligunin yazilari

amacilyla ve 2544-2543

dogrultusunda Karayolu

kamulastirma sinirina gére imar hatti —yaklasma mesafesi degisikligi yapilmasi

gerekcesiyle plan degisikligi dUzenienmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER
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Kavsak alaninda ticaret
fonksiyonunda parsel alani
——

Karayolu kamulastirma sinirina
L. gore diizeltilmesi gerekli imar

hatti ve yaklasma sinin
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Sekil 13:Gemlik ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi, 2544-2543 Parsel Plan Degisikligi analizi
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3.3.PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Enguriiciik ve Kurtul Mahalleleri, Depolama Alanlari 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikliginde; Degisiklik talebinin, Imar
Planlarinin, mulkiyet verisinin, llgili Kanun ve Yénetmeliklere gére incelenmesi
sonucunda Enguricuk 13 pafta 2544 parsel kullanim fonksiyonu, ticaret Alanindan
Depolama alanina alinmis,emsal dederi aynen korunmustur.

Karayollar 14. Bolge Mudarloga 21.01.2020 gin ve
33337095- 175.09 /E.19509 sayil goérUs yazisi dogrultusunda 2544-2543

parsellerde karayolu kamulastirma cizgisine gére imar hatti yapi yaklasma siniri

Genel Mauaddrlaga

yeniden dizenlenmistir.

Enguracik 2544 parselin Depolama alinmasi sonucunda 2543 parselle tevhid
edilerek parsele giris ana parselden yapilacadindan kavsak mesafe sorunu ilgili
yonetmelik sartlar saglanmistir.

Plan notu: Depolama Alani iginde Emsal alaninin %10'u oraninda ticari birimler yer

alabilir.ticari birimde Yeng¢ok=10.50m olacaktir.
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Sekil 14:Gemlik,Engiriiciik Mahallesi,13 Pafta 2544-2543 Parsel, Engiiriiciik ve Kurtul
Mahalleleri, Depolama Alanlan 1/1000 blgekli Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi

Arazi Kullanim Alanlan Degisikli§i Tablosu

13 Pafta 2544 Parsel 4,183.94 m? ONALI PLAN PLAN DEGISIKLIGI
13 Pafta 2543 Parsel 28,055.41 m? m? m?

Ticaret Alani(2544parsel) 4,183.94

Depolama(2544parsel) - 3,888.40
Depolama(2543 parsel) 28,055 .41 27,877.97
Karayolu kamulastirma yol - 472.98
TOPLAM 32,239,35 32,239.35

Tablo 2: Gemlik,Englirliclik Mahallesi,13 Pafta 2544-2543 Parsel, Plan Degisikligi Arazi Kullanim
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4. KURUNM GORUSLERI

Karayollari Genel Midirligii 14. Bolge Midiarligid 21.01.2020 giin ve
33337095- 175.09 /E.19509 sayili goriis yazisi

Géris yazisinda, plan degisikliginin kavsak mesafesi sartini saglamadigl,575-02
K K.No'lu Yalova-Bursa Devlet Yolu projesine gdre imalatiari tamamlanmisg, oldugu,
mevcut duruma gére dederlendirme yapilmasi gerektigi belirtiimistir.

Karayollari gérist dogrultusunda karayollari kamulastirma hattina gére imar hatti

yeniden diizenlenmistir. Kavsak mesafesi parsel tevhidi yapilarak saglanacaktir.

Esin Mihgfoglu



