BURSA iLi, GEMLIK iLGESi, UMURBEY MAHALLESI, 8891 PARSELE
ILISKIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey
Mahallesi, H22A09C4A pafta, 8891 parseli kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan
toplam alan 4385.228 m? biiyiikliigiindedir.

Plan degisikligi hazirlanan 8891 parsel konum olarak Gebze - Bursa - Izmir Otoyolunun

1 km giineyinde Bursa-Yalova Karayolunun yaklasik 1.3 km gilineyinde yer almaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi

Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 16.02.2006 tarih 94 say1 onayli Umurbey 1/1000
Olgekli Uygulama Imar kapsaminda kalan; 8891 parsel nolu tasinmazda plan degisikligi
yapilmasi Gemlik Kaymakamhg ilge Miiftiligi'niin 31.12.2018 tarih 203759 sayih
yazisl ile talep edilmektedir.

Ilgi basvuru ile, Umurbey Mahallesi Muratoba yolu tarafinda yeni yerlesim yeri olmasi
sebebiyle Belediyemiz miilkiyetindeki 8891 parselde yaklasik 200 m2’lik cami alani

tahsis edilmesi talebinin degerlendirilmesi 6nerilmektedir.



Planlama Alan1 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda

Donat1 Alani olarak planhdir.
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Onayl 1/25000 Olcekli Nazim Imar Plani
Planlama Alam1 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda kalmaktadir.

Onayl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani



Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu:
Bursa Biytliksehir Belediyesi'nce 16.02.2006 tarih 94 say1 onayli Umurbey 1/1000
Olgekli Uygulama Imar kapsaminda kalan; Umurbey Mahallesi 8891 parsel Akaryakit

[stasyonu Alaninda kalmaktadir.
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7 YASLILAR BAKIM EVI
HMAX=9.50 mt

K
: 3

Onayh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Planlama:

Konunun yapilan miizakeresi sonucunda; Meclis Baskani1 RefikYILMAZ'1n, imar
Komisyonu Raporu’nun2. Maddesinde yer alan “Y Enc¢ok:10,50 m”ifadesinin “Kat
Sayisi: 3 Kat” olarak degistirilmesi seklindeki sozlii ifadesinin eklenerek (Yapilan
incelemede komisyonumuzca, Ilgemiz Umurbey Mahallesi H22A09C4A pafta 8891

parsel nolu tasinmazin,

1. Muratoba Yoluna cepheli kisminda Belediye Hizmet Alanm1 (Mahalle Konagi

belirlenmesi,

2. Geri kalan kisim ile bitisik oldugu 8892 parselin Emsal:1,00 Kat Sayisi: 3 Kat.

Yapilasma kosullarinda Ticaret Alani olarak belirlenmesi,
3. Plan notu olarak asagidaki maddelerin ilave edilmesi;

“Plan notu ilavesi 1. Plan degisiklik sinirlari icindeki, belediye hizmet alanindaki mahalle
konaginda, saglik ocagl ve mescit yer alabilir. Belediyesince onayli mimari avan

projesine gore ruhsatlandirilacaktir.



2. 8891 parseldeki belediye hizmet alaninda ve belediye hizmet alam

bitisigindeki ticaret alaninin belediye hizmet alanina cepli kisminda ¢ekme mesafesi

aranmaz. Cami alaninda cekme mesafesi aranmayacaktir.” yonelik ekli 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plan degisikligi yapilmasina karar verilmistir.
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PLAN NOTU

1. PLAN DEGISIKLIK SINIRLARI ICINDEKI, BELEDIYE HIZMET ALANINDAKI MAHALLE
KONAGINDA, SAGLIK OCAGI VE MESCIT YER ALABILIR. BELEDIYESINCE ONAYLI MIMARI
AVAN PROJESINE GORE RUHSATLANDIRILACAKTIR.

2.8891 PARSELDEKI BELEDIYE HIZMET ALANI ve TICARET ALANINDA, IMAR PLANINDA
BELIRTILEN CEKME MESAFELERI DISINDA CEKME MESFESI ARANMAYACAKTIR.

OLGEK:1/1000

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan tadilati 6ncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iliskin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.

KULLANIM FONKSIYONLARI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)

TICARET ALANI 2,826.01 64.44% 3,315.94 75.62%
BELEDIYE HIZMET ALANI 0.00 0.00% 299.73 6.83%
AKARYAKIT iSTASYONU 789.66 18.01% 0.00 0.00%
PARK 125.35 2.86% 125.35 2.86%

YOL 644.21 14.69% 644.21 14.69%

TOPLAM 4,385.23 100.00% 4,385.23 100.00%




PLAN NOTU:

1. Plan degisiklik sinirlari icindeki, belediye hizmet alanindaki mahalle konaginda, saglik
ocag8l ve mescit yer alabilir. Belediyesince onayli mimari avan projesine gore

ruhsatlandirilacaktir.

2. 8891 parseldeki belediye hizmet alaninda ve belediye hizmet alani bitisigindeki
ticaret alaninin belediye hizmet alanina cepli kisminda ¢ekme mesafesi aranmaz. Cami

alaninda ¢ekme mesafesi aranmayacaktir.
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