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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Gemlik ligesi, Kugukkumla
Mahallesi, Karayolu giineyinde karayolu kamulagtirma sinirinin degismesinden dolayi, karayolu kamulagtirma
sinirt digina g¢ikan alanin planlanmasini ve ulasim baglantisinin yeniden ele alinmasini kapsamaktadir. Plan
degisikligine konu alan 55.840,57 m? olup, onayl Kiiglikkumla Karayolu Gtneyi 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda; “Karayollari Yol Kenari Koruma Kusag! Alani, Ayrik Dizen 6 Kat (A-8) KAKS=1.60 Konut Alan,
Emsal E=0.50, Bina Yuksekligi Yengok=8.50 m. Otel Alani, Park Alani ve 10 metre en kesitli Tasit Yolu ile
Yaya Yollar” olarak planlanmistir.

T.C. Karayollan Genel Mudurlagu 14. Boélge Mudurlugu'nun 13.04.2023 Tarih ve E.68163609-
752.01/1145925 Sayili Yazisina istinaden Kugukkumla Mahallesi karayolu giineyinde kamulastirma siniri
revize edildiginden imar plani degisikligi yapilarak Idareye iletiimesi talep edildiginden, Gemlik Belediye
Baskanligi'nca s6z konusu alanda plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

S6z konusu talep tzerine teknik incelemelerde bulunularak Kugukkumla Karayolu Ganeyi 1/1000
Olcekli Uygu]ama Imar Planmda Plan Deglglkhgl haz1rlanm|§tlr
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Pfan degrgzkllglne konu alan; Bursa lli S|mrlar| |g:er|smde yer almakta clup, Bursa Turklyemn
Kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nin glineyinde yer alan bir kent merkezidir. Bursa 17 ilgeye sahip bir il
merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla Nilufer, Osmangazi, Yildirim, Buyukorhan, Gemlik, Gursu, Harmancik,
Inegal, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafa Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehirdir.
Harita 1: Bursa lli idari Béliinusi (ilge Sinirlarina Gore)

]

Plan degisikliine konu alan; Bursa lli, Gemlik ligesi kapsaminda almakta lup Kugukkumta Mahallesi
biriminde yer almaktadir. S6z konusu alan Bursa Kent Merkezi'nin kuzeyinde konumlanmis olup Bursa Kent

Merkezi'ne yaklasik olarak 30 km uzakliktadir.
?S’ 4
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Plan degisikiigine konu alan Gemlik iige merkezine yaklasi
kuzeybatisinda konumlanmisgtir.
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Bursa ili, Gemlik Iigesi, Kugiikkumla Mahallesi plan degisikligine konu alan, Cevre Yolunun gineyinde

konumlanmistir.

iGemlik |
Wi Merkezi,

Soz konusu Gemlik iigesi, Kuglikkumla Mahallesi
Plan Degisikligine Konu Toplam Alan : 54.684,07 m?dir.
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Gegmis dénemlere bakildiginda Bursa'nin kentlesme orani yuksek kozmopolit bir nufus barindirdigi
g6zlenmektedir. 1875 yilinda Bursa merkezinde 22.826 Islam ve 12.883 gayrimuslim olmak Uzere 35.709 kisi
yasadigini belirtmekte iken, Osmanli Devleti'nin son dénemlerinde kent Balkanlar ve Kafkasya'dan yogun
olarak gé¢ almis ve ildeki nufusun gesitliligi artmistir. Bununla birlikte sanayilesme konusunda da 6nde giden
ilde kentsel nufus da hizla artmigtir. Cumbhuriyet tarihi boyunca ilin kentsel ve kirsal niifuslarn ile kent nifusu
oraninda artis goértlmektedir.

Cumbhuriyet déneminde Turkiye'de demografik dénustmler agisindan Gg¢ evreli bir dénusum sureci
goriilmektedir. 1923 — 1950 yillarini kapsayan 1. dénemde baris kosullari ve ekonomik gelisme slreci
cercevesinde yasam kosullarindaki ve sagdlik teknolojisindeki iyilesmelere paralel olarak, ekonomik gelisme
slrecinde, ortalama yagam beklentisi hissedilir duzeyde buyumektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen
tarimsal igglicl gereksiniminin kargilanmasi kaygisiyla; dogurganlik oranlarinda bir artis gézlenmektedir.

2. dénem 1955 — 1985 dénemini kapsar. Bu dénem, dogurganiigin élamitliik duzeylerindeki iyilesmeyi
izlemeyerek artmasi sonucu, nifus artisinin en yuksek hiza eristigi ddnemdir.

Uglincti dénemin 1985 sonrasi belirgin 6zelligi ise nufus artiginin nedenleri arasinda dogurganiik
diginda, bagta Bulgaristan'dan gelen goége bagl olarak, gé¢ olgusunun da blyuk etkilerinin hissedilmesidir.
Incelenen demografik siiregler arasinda Bursa'yi en fazla ilgilendiren stire¢ kuskusuz gécle ilgili olanidir.

Marmara Bolgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa lline ait bilgiler;

° Nufus: 3.194.720 kigi

® Yuzolgumi: 10.886 km?

® Rakim: 155 metre

° Turkiye'de Yuizélglimi bakimindan sirasi: 27
® Nofus yogunlugu (km? / nifus): 280

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2022)
Tablo 1: Bursa ili 2022 ilge Niifuslarn

ILCELER NUFUS (Kisi) ILCE NUFUS ORANI (%)
Osmangazi 891.250 27,90
Yildinm 655.856 20,53
Nilifer 536.365 18,79
Inegal 294 485 9,22
Gemlik 120.245 3,76
Mudanya 108.011 3,38
Giirsu 102.601 3,21
Mustafakemalpasa 102.284 3,20
Karacabey 84.907 2,66
Orhangazi 81.110 2,54
Kestel 74.109 232
Yenisehir 54.844 1,72
iznik 44236 1,38
Orhaneli 18.543 0,58
Keles 10.955 0,34
Buylkorhan 8.940 0,28
Harmancik 5.979 0,19
Toplam 3.194.720 100,00

Bursa Il'inin 2022 yili ilce nufuslari ve oranlan (Tablo 1) incelendiginde; Gemlik ilgesinin kent nifusu
igerisinde % 3,76 orani ile besinci sirada yer almaktadir.

Gemlik licesi Bursa'nin kuzeyinde yer almakta olup ilceye badl 35 adet mahalle mevcuttur. liceye ait
bilgiler;

20
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° Nufus: 120.245 kisi
° Yuzdlgtimi: 376 km?
® Nufus Yogunlugu: 315 kisi/lkm?

Seklindedir. (TUIK-ADNKS-2022)
Tablo 2: Gemlik ilgesinin Mahalle Niifuslan

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS

Adliye 213 | Hisar 6.769
Ata 1.599 | Karacaali 578
Balikpazan 1.652 | Katirh 365
Biiyiikkumla 629 | Kayhan 2.787
Cihath 1.603 | Kumla 6.257
Cumbhuriyet 156.136 | Kursunlu 1.574
Demirsubasi 1.217 | Kurtul 827
Dr. Ziya Kaya 17.401 | Kuglkkumla 538
Engiriiciik 2.239 | Muratoba 447
Esref Dincer 20.779 | Narl 354
Feyziye 173 | Orhaniye 1.618
Findicak 40 | Osmaniye 6.491
Gengali 1.337 | Sahinyurdu 407
Givenli 165 | Siikriye 194
Halitpasa 955 | Umurbey 4.141
Hamidiye 16.098 | Yeni 4714
Hamidiyekoy 198 | Yenikdy 420
Haydariye 330 | TOPLAM 120.245

Bursa, Tlrkiye'nin genel ekonomik yapisi igerisinde 6zellikle tarim ve sanayi sektérlerinde dnemili bir
yere sahiptir. Bursa'nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir gekilde goriimekte ve 725 kirsal yerlesim
alanindaki nifusun % 90’1 gecimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa lli kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11'i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu oran
Istanbul'da % 75, Turkiye ortalamasi ise % 14'tur. Bu bilgiler géstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda yogun
bir tarimsal faaliyet yaganmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimina giren alanlarda kentsel faaliyetler
egemen olmamakiadir.

Gemlik lige merkezinde oturan niifusun %80'i ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag, sabun ticareti basta
gelmektedir.

Gemlik'te tarim, oldukca gelismistir. En ¢ok zeytin Uretimi yapilir. Turkiye'nin en lezzetli sofralik
zeytinlerinin yetistigi yerlerdendir. Ustun kaliteli elma, armut ve seftali Gretimi de yapiimaktadir. Trkiye'nin ilk
konserve fabrikasi Rifat Minare Koll. Sti. kuruimasindan dolay1 konserveciligin gelismesine paralel olarak
sebzecilik gelismistir. Yetigtirilen sebzelerin basinda fasulye, enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican,
biber gelir

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kéylerinde ise daha coktur. licede tavukculuk da
yayginlasmaktadir. Balikcilik da énemli bir gelir kaynagi olup, korfez sularinda her turlts balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalati buyuk yer tutar. 1937 yilinda kurulan Stumerbank Suni Ipek Fabrikasi
ilcenin geligiminde édnemli rol oynamistir. Sahil seridinde yer alan Tugsas (glibre ve kimyasal triinlerin Gretimi),
Borusan (boru Uretimi), Cimtas (sa¢ ve demir tretimi), Borgelik (gelik tretimi), MKS (kimya sanayii) gibi gesitli
fabrikalar Gemlik'teki sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer, diabas ve algi
tasi ihract Gemlik ekonomisi igin nemlidir. Ozellikle Diabas'in diinyada gikartildigi 2 merkezden biridir. Fakat
Suni Ipek Fabrikas| kapatilmig. Bulundugu yere Asim Kocabiyik Meslek Yiksekokulu ve Uludag Universitesi
Hukuk Fakiltesi aciimistir.

Turkiye'nin 20 Serbest Bélgesinden birisi olan Bursa Serbest Bélgesi de Gemlik ilgesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Bursa Serbest Boélgesi, tim Serbest Bélgeler igerisinde 2007 yili itibariyle ticaret hacminde
USD 1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir. Istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir
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istihdam hacmi ile ikinciligi elinde bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bélgesi'nin Gemlik ekonomisi ve
istihdamina katkisi beklenildigi kadar olmasa da oldukga olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan |. derecede turistik hiviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu, Kigtk Kumla,
Buyuk Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve pansiyonlarda turistler
konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait Kutliphane ve Miize, ayrica Celal Bayar'in
anit mezari da hayli ilgi gekmektedir.

= oo
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Plan degisiklidine konu alan merkez olarak kabul edilip 500 metre yaricapinda iki adet daire
olusturularak plan degisikligine konu alanlarin yakin gevresindeki Kentsel, Teknik Sosyal Altyapi Alanlari tespit
edilmistir.

Sekil 4: Plan Degisikligine Konu Alanin Teknik Altyapi ve Donati Durumu

Yapilan durum tespitine gére, plan degisikligine konu alani kapsayan Kentsel, Teknik Sosyal Altyap:
Alanlarini gdsteren daire igerisindeki alanda; Anaokulu Alani, Cami Alanlari ve Park Alanlari bulunmaktadir.

~ o e M o P R e, E m g R =
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Marmara Bolgesindeki sismik aktiviteye neden olan fay kusaklari Kuzey Anadolu Fay Zonu (KAFZ)
‘nda yer almaktadir. Marmara Bélgesi D-B dogrultulu sag yonlu bir atim hareketi ile KKD-GGB dogrultulu bir
genisleme rejimi altinda jeolojik ve tektonik evrimini stirdiirmektedir. Bélgedeki bu 0, tektonizma nedeniyle
genelde gekayir turlinde havzalar geligmistir (Barka ve Kadisky-Cade 1988). Marmara Bélgesinde cok sayida
D-B dogrultulu ¢okinti havzasi (Gemlik, Iznik, Yenisehir, Bursa, izmit, Saros) vardir ve bu havzalar yaklasik
D-B dogrultulu kirklarla denetlenmektedir. Marmara Bolge'ndeki deprem aktivitesine neden olan bu kirik
sistemlerin glinimizde de etkinligini strdurd0gu bilinmektedir. Gluney Marmara kentlerini etkileyecek
depremler bu kirik kusaklari boyunca olusacaktir.
Harita 2: Bursa ili Depremsellik Haritasi

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve
96/8109 sayili karari ile yurlrluge girmis olan Turkiye Deprem Bélgeleri haritasina gére Bursa ili I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

2 8
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Harit_a :i '__l't'irk_iye Deprem Bélgeleri Haritasi

e

DEPREN BOLGELIR] LAkl Tast

Plan degisiklidine konu alan Cevre ve $ehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Mudurlagiu’'nce
onaylanan “Bursa [ii, Gemlik iigesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit
Raporu” nda “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” de kalmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirlii§ii’nce onaylanan “Bursa ili,
Gemlik iigesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nun Sonug
Ve Oneriler Boliimii:

1. Bu galisma; “Bursa lli, Gemlik ligesi 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etit
Raporu” igi olup, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurlagu ile Gir Jeoloji Harita
Ingaat Muh. Ltd. Sti. — Akademi Jeo. Jeot. Etd. Prj. Mth. Mus. ins. San. Ltd. Sti. is ortaklig arasinda imzalanan
sdzlesme cercevesinde tamamlanmistir.

2. Inceleme alani, 1/1000 &lgekli 88 adet ve 1/5000 &lcekli 17 adet halihazir haritalarda belirlenmis
sinirlardan olugmaktadir. Inceleme alani 1209 hektardir.

3. Inceleme alaninda yapilan karelajlama sonrasi her hiicreye 1 adet olmak Uzere belirlenmis olup
Acilan sondaj kuyularindan, Alivyonda derinlikleri 15,00-53,00 m arasinda degisen toplam 2.632 m. 74 adet,
Kurbandagd! formasyonunda derinlikleri 7,50-25,00 m arasinda degisen toplam 410,50 m 30 adet, iznik
Metamorfiklerinde derinlikleri 7,50-26,00 m arasinda degisen toplam 568 m 40 adet sondaj yapilimigtir.
Inceleme alaninda jeoteknik etlit amagli, zeminlerin mihendislik 6zelliklerini belilemek amaciyla 7,50 m ile
53,00 m arasinda degisen metrelerde toplam 3610,50 m derinliginde, 144 adet sondaj kuyusu agiimis olup
sbz konusu sondajlara ait kuyu loglart Ek-5' de verilmistir. Ayrica inceleme alaninda yapilan sondaj
caligsmalarinda zemin tabakalarinin mekanik ozelliklerini belilemek amaciyla 9 adet (SAL-76/SAL-81/SAL-
82/SAL-83/SAL-4/SK-63/SK-36/SK-4/SK-42) temel arastirma sondaj kuyusunda derinliklere bagl 111 adet
presiyometre deneyi yapilmigtir.

Jeofizik Calismalar kapsaminda; 120 adet sismik kirlma-aktif kaynakli ylzey dalgasi (Sis), 30 adet
diusey elekirik sondaj(Des), 120 adet Mikrotremor(M), 3 km Sismik Yansima &lgumleri gergeklestiriimistir.

Paleosismolojik calismalar kapsaminda; 23 adet (18/62 m uzunlugunda 2/3 m derinliginde) hendek
(arastirma cgukuru) calismasi yapilmigtir. Arazi galigmalar jeoloji muhendisi, jeofizik muhendisi ve arazi
elemanlar tarafindan yoruttlmuostir. Laboratuvar galismalari kapsaminda; sondaj galigmalarindan alinan
drselenmis (SPT), érselenmemis (UD) ve karot (CR) numuneler sartnameye uygun olarak Zemin ve Kaya
Laboratuari’na sevk edilmis ve sartnamede belirtilen sayi ve tirdeki deneyler yapilmistir. Tum deneylerde TS-
1900 standard! uygulanip, érnekler birlegtiriimis zemin siniflamasina (USCS) gére siniflandiriimistir.

4. Inceleme alanini kapsayan, Bursa ilinin 1998 yili onayli 1/100 000 Cevre Duzeni Plani
bulunmaktadir. Ayrica inceleme alaninin kapsayan Gemlik ilgesinin 12.04.2007 tarihinde onayli 1/25000 gevre
duzeni plani ve 14.10.2008 tarihi onayli 1/5000 6lgekli nazim imar plani bulunmaktadir.

Inceleme alaninda (Manastir Mevkii) rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalasinda "AMB" simgesi ile
gosterilen alanlar A.IG.M.tarafindan 16.05.1997 tarihli jeolojik etut raporu ile Afete Maruz Bélge (AMB) olarak
Bakanlar Kuruluna teklif edilmis olup, 02.06.1998 tarih 98/11456 sayili Bakanlar Kurulu karari ile Afete Maruz
Bélge ilan edilmistir.

Inceleme alaninin Yenimahalle, Osmaniye, Orhaniye mevkiilerinde I. Derece, II. Derece, Ill. Derece
ve Osmaniye mevkiinde ise Dogal SIT alanlari, Koruma bolgesi bulunmaktadir. Bu géruslere bagdl kalinarak
planlamaya gidilmelidir.
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5. Inceleme alaninin genel edim degeri % 0-40 araligindadir. inceleme alaninda genis ve blylk bir
alanin e§im degeri %10-20-%20-30 araligindadir. inceleme alaninda altvyonal diizlikkler %0-10, Kurbandag
Formasyonu %10-20, %20-30, %30-40, Iznik Metamorfikleri ise %10-20, %20-30, %30-40 egim araligindadir.

6. Inceleme alaninin jeolojisi; yaslidan gence dogru; Paleozoyik yasli Iznik Metamorfik Toplulugu (Pzs-
Pzmr), Eosen yasli Kurbandag: formasyonu (Tku), Kuaterner yasli Altivyon (Qal)'dur.

7. Iznik Metamorfikleri reziduelinde SPT deneyi yapilmis 4-Refii SPT-N degerleri elde edilmistir.
Kurbandagd! formasyonu reziduelinde 20-Refu SPT-N degerleri elde edilmistir. Alivyonda 2-Refu SPT-N
degerleri elde edilmistir.

Kurbandagi formasyonundan elde edilen karotlarin Toplam Karot Verimi (TKV) %6-50 arasinda RQD
degerlerinin % 0-33 arasinda, iznik Metamorfiklerinden elde edilen karotlarin Toplam Karot Verimi (TKV) %6-
70 arasinda RQD degerlerinin % 0-40 arasinda oldugu tespit edilmigtir. Kurbandag formasyonu ortalama
RQD% 2, iznik Metamorfikleri ortalama RQD% 1'dir.

8. Inceleme alanindaki sondajlardan alinan 750 adet zemin numunesinin laboratuvar analiz
sonugclarina gore, galisma alanindaki tim zeminlerin 385 adeti (% 51) ince daneli, 365 adeti ise (% 49) iri
danelidir. Aluvyon (Qal) birimlerin; 46's! yuksek plastisiteli kil (CH), 263'u plastisitesi dustk kil (CL), 18" Yuksek
Plastisiteli Silt (MH), 13’0 Dusuk Plastisiteli Silt (ML), 85'i Killi Kum (SC), 221'i Siltli Kum (SM), 2'si kéti
derecelenmig Siltli Kum (SP-SM), 8'i lyi derecelenmis Siltli Kum (SW-SM), 8'i iyi-kéti derecelenmis Kum (SW-
SP), 1'i lyi derecelenmis Kum (SW), 6's Siltli Cakil (GM), 2'si iyi derecelenmis Siltli Cakil (GW-GM)'dan
olusmaktadir. Kurbandagi Formasyonu Rezidielinin; 17'si yuksek plastisiteli kil (CH), 6’si plastisitesi dustik
kil (CL), &'si Killi Kum (SC)'dan olusmaktadir. iznik Metamorfikleri Rezidiielinin; 19'u plastisitesi dustk kil
(CL), 3'u Dustk Plastisiteli Silt (ML), 17’si Killi Kum (SC), 2'si Siltli Kum (SM), 2'si lyi derecelenmis Siltli Kum
(SW-SM), 2'si kétl derecelenmis Siltli Kum (SP-SM), 1'i iyi derecelenmis Gakil (GW), 1'i lyi Derecelenmis Siltli
Cakil (GW-GM), 1'i Kétu Derecelenmis Siltli Gakil (GP-GM), 1'i Killi Cakil (GC)'dan olugmaktadir.

9. Aliivyon; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “yumusak” “orta kati”
“kati” “cok katr” “sert”, sikilik indeksine gére iri taneli zeminler; Gevsek-Orta Siki-Siki-Cok Siki olarak
siniflandinimistir. Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiiksek plastik” “Asiri
plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gére belirtilen derinliklerde genel olarak, “kirilgan kati”
“plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL degerine gére sikigabilirlik; genellikle “diisiik sikigabilirlik”
“orta sikisabilirlik” “yiiksek sikisabilirlik” ¢zelligindedir.

Kurbandag For.Rez.; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “kati” “gok kat”
“sert”, sikilik indeksine gére iri taneli zeminler; Orta Siki-Siki-Cok Siki olarak siniflandiriimigtir. Plastisite
indeksine (IP) gore ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiiksek plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL)
siniflamasina goére belirtilen derinliklerde genel olarak, “kirilgan kati” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit
edilmistir. LL degerine gére sikisabilirlik; genellikle “dusiik sikigabilirlik” “orta sikisabilirlik” “yiiksek
sikisabilirlik” 6zelligindedir.

iznik Metamorfikleri Rez.; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince daneli zeminler; genellikle “sert” “kati”
“gok kat1”, sikilik indeksine gore iri taneli zeminler; Gevgek-Orta Siki-Siki-Gok Siki olarak siniflandiriimistir.
Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “orta plastik” “yiiksek plastik” sinifindadir. Likitlilik
indeksi (IL) siniflamasina goére belirtilen derinliklerde genel olarak, “kiriigan kat” “plastik kati” ozellikte
oldugu tespit edilmigtir. LL degerine gore sikisabilirlik; genellikle “diigiik sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik”
dzelligindedir.

iznik Metamorfikleri; Tek eksenli basing dayanimlari, Kurbandagi Formasyonunun 221-530
kgffem?, iznik Metamorfikleri 304-636 kgf/cm? arasinda degismektedir. Inceleme alaninda bulunan iznik
Metamorfikleri ve Kurbandagi Formasyonu “orta derecede dayanimli"-“dayanimli” kaya olarak
tanimlanmigtir. Kurbanda@ Formasyonuna ait Kumtasi-Kiltagi ISRM (1979)'a goére “cok diigiik-diisiik
dayanimli” sinifina girmektedir. iznik Metamorfiklerine ait Sistler ISRM (1979)'a gore “gok diisiik-diisiik
dayanimli” sinifina girmektedir.

10.

FORMASYON ZEMIN GRUBU | YEREL ZEMIN SINIF
Altvyon C/D Z3/Z4

r
[\
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Kurbandago For. Rez. C Z3
Kurbandag: For. B Z2
Iznik Met. Rez. C Z3
Iznik Met. B Z2

11. Aliivyon “Dustk” “Orta” Kurbandagi Formasyonu Rezidiieli ‘Dustk” “Orta” iznik Metamorfikleri
Rezidueli “Duslk” sisme potansiyeli 6zelligindedir.

12. Konsolidasyon Oturma miktarlan altvyon igin 0,004-0,019 cm., Kurbandag: formasyonu rezidieli
icin 0,07-0,08 cm araliinda ve iznik Metamorfikleri rezidueli icin 0,09 cm bulunmustur.

SPT verilerine dayali yapilan oturma hesaplarindan; Aluvyonda 0,22-1,33 cm aralifinda, Kurbandagi
formasyonu rezidtelinde 0,21-0,35 cm araliginda, Iznik Metamorfikleri Rezidiielinde 0,21-0,42 cm aralifinda
oturma degerleri elde edilmigtir.

Pressiyometre verilerine gére elde edilen oturma degerleri Allivyonda 7,09-9,84 cm arasinda,
Kurbandagi formasyonunda 0,67-0,68 cm arasinda, l[znik Metamorfiklerinde 0,23-12,76 cm
degismektedir.

13. inceleme alaninda karstiagsma olabilecek birimler bulunmadigindan karstlasma riski
beklenmemektedir.

14. Inceleme alaninda agilan jeoteknik sondajlarin 45'inde yeraltisuyuna rastlanmistir. Yeraltisuyu
seviyeleri 2,00-13,50 m araligindadir.

Aluvyonda agilan sondajlarin 42’sinde (Sal-9, Sal-10, Sal-11, Sal-14, Sal-15, Sal- 19, Sal-20, Sal-21,
Sal-22, Sal-23, Sal-24, Sal-25, Sal-27, Sal-28, Sal-30, Sal-31, Sal-32, Sal-33, Sal-34, Sal-35, Sal-36, Sal-37,
Sal-38, Sal-39, Sal-40, Sal-41, Sal- 44, Sal-46, Sal-47, Sal-50, Sal-51, Sal-52, Sal-53, Sal-55, Sal-56, Sal-64,
Sal-65, Sal-66, Sal-67, Sal-77, Sal-78, Sal-79) yeraltisuyuna rastlanmistir. Yeraltisuyu seviyeleri 2,00-12,00
m aralifindadir.

Kurbandag: formasyonunda agilan sondajlarin 3'nde (Sal-1, Sal-2, Sal-4) yeraltisuyuna rastlanmistir.
Yeraltisuyu seviyeleri 12,00-13,50 m arali§indadir.

Gemlik ilgesi igerisinden gegen sulu ve kuru dereler mevcuttur. Karsak Gayi, Gemlik deresi, Dereboyu
deresi, Bostan deresi, Zambakkaya deresi, Karanlik deresi, Bakirsu deresi, Sahinyurdu deresi, Cakal deresi,
Toy deresi, Kugiik dere, Olen deresi, Kiiglik Kumla deresi, Buytk Kumla deresi, Kusras! deresi, Mandira
deresi, Asarcik deresi, Ciftlik deresidir.

ligenin igme ve kullanma suyu intiyaci Belediyesi tarafindan karsilanmaktadir.

15. Aluvyonda yeraltisuyu olan tum kuyularda sivilagsma analizi yapiimigtir. Elde edilen Sivilagsma
Siddeti Indeksi (Ls) degerlerine gére sivilagsma degerlendirmeleri yapiimistir. Buna gére Gemlik licesi altivyon
zeminlerinde sivilasma riski olan alanlar tespit edilmigtir.

16. Inceleme alanimizda 1noktadaki kesitlerin bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite analizlerinde
depremsiz “Guvenli Degil”, 0,2 gal deprem etkisinde sevlerin “Guivenli Degil” oldugu gérulmustir.

17. Calisma sahasinda alinan olcimlerden ylizeye yakin tabakalarin Vs hizlari haritalanmistir.
Ozaydin (1982) kohezyonlu ve kohezyonsuz zeminler siniflamasi géz éninde bulundurularak incelendiginde;
sahanin genelinde bulunan birimleri kohezyonlu kesimlerinde edilen hizlar <200 veya 200-300 m/sn aralifinda
olmasi sebebi ile yumusak orta katl veya kati zeminler sinifina girmektedir. Calisma sahasinin genelinde
bulunan birimleri kohezyoniu kesimlerinde edilen hizlar <300 m/sn olmasindan dolay! gevsek zeminler sinifina
girdigi gozlenmektedir.

18. NEHRP-UBC tanimina gére, sahada orta kesiminde Yamag molozu birimleri Gzerinde alinan
dlcimlerde hesaplana 30 m derinlik icin ortalama kayma dalgasi hizi degerleri(Vs30) <360 m/sn olmasinda
dolayi D grubu zeminler sinifina girmektedir. Sahanin diger kisimlarinda kaya birimler Gzerinde alinan
Olcllerde hesaplanan Vs30 dederleri 360<Vs30<760 m/sn arasinda oimasindan dolayi C grubu zeminler
sinifina girmektedir.

19. TS EN 1998-1 (Eurocode 8) tanimina gére, sahanin orta Yamag molozu birimleri izerinde alinan
Slgimlerde hesaplana 30 m derinlik icin ortalama kayma dalgasi hizi de@erleri(Vs30) <360 m/sn olmasinda
dolay! C grubu zeminler sinifina girmektedir. Sahanin diger kisimlarida kaya birimler Gzerinde alinan élgllerde
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hesaplanan Vs30 degerleri 360<Vs30<760 m/sn arasinda olmasindan dolayl B grubu zeminler sinifina
girmektedir.

20. Inceleme alaninda hesaplanan yogunluk degerleri Kegeli (1990)'a gére incelendiginde; sahanin
yamac¢ molozu olan kesimlerinde ylzeyden arastirma derinligimize kadar gok az- az sinifina girmektedir.
Sahanin kuzey, kuzey-dogu kesimlerinde bulunan volkanik birimlerin genelinde 1. ve 2. tabakalar olarak
isimlendirilen birimler (yaklagik 10-15 m derinlie kadar bulunan birimier) az-orta, 3. Tabaka olarak
isimlendirilen kesimler ise yiksek- Cok ylksek yodunluk sinifina girmektedir.

21. Proje alaninda yer hakim titresim periyotlar;; sahanin Kuzey yamaclarinda bulunan iznik
Metamorfik Toplulugu bimlerinde ve sahanin giney yamaglarinda bulunan Kurbandagi Formasyonunda alinan
olcimlerden hesaplanan hakim titresim periyodu degerleri 0.10-0.50 sn arasinda dederler almasi sebebi ile
sahanin bu kesimleri(haritada mavi yesil renklerle gésterilen kesimler) hakim titresim periyodu agisindan “A-
B; Diisiik-Orta tehlike diizeyi” sinifina girmektedir. Sahanin orta ve sahil kesimlerinde bulunan Allvyon
birimlerinde ise 0.50-1.4 sn arasinda olmasindan dolayl sahanin bu kesimleri(haritada sari kirmizi reklerle
gosterlen kesimler) hakim titresim periyodu agisindan “C-D; Yiiksek- Cok yiiksek tehlike diizeyi” sinifina
girmektedir.

22. Proje alaninda Zemin blyutmesi degerleri; sahanin Kezey yamaglarinda bulunan iznik Metamorfik
Toplulu§u bimlerinde ve sahanin glney yamaglarinda bulunan Kurbandagi Formasyonunda alinan
Olcimlerden hesaplanan blylutme degderleri 1.0-2.5 arasinda degerler almasi sebebi ile sahanin bu
kesimleri(haritada mavi gosterilen kesimler) Zemin Buyutmesi acisindan “A; Diisiik tehlike diizeyi” sinifina
girmektedir. Sahanin orta ve sahil kesimlerinde bulunan Altivyon birimlerinde ise 2.5-8 sn arasinda olmasindan
dolayi sahanin bu kesimleri(haritada yesil-sari-kirmizi renklerle gésterilen kesimler) Zemin buyutmesi
acisindan “B-C; Orta- yiiksek tehlike diizeyi” sinifina girmektedir.

23. Deprem esnasinda olusacak yatay ivmenin, blyltme oraninda artarak mihendislik yaptlarina etki
edecegi unutulmamalidir. Onerilen buyiitme degeri dikkate alinarak yapinin temel ve boyut analizi yapiimali
ve depreme dayanikll yapi tasarimi ilkelerine bagli kalinmalidir. Bu dederleri inceleyen proje mihendislerine,
statik hesaplamaya ilaveten uyguladiklar dinamik hesaplamalarda bu degerleri g6z énlne almalari, ézellikle
agirlik merkezleri ile (eJer varsa) simetri eksenleri gakismayan yapilarda, blytutmesi dolayisi ile artacak olan
ikinci mertebe burulma modultne donatl boyutlandirma sirasinda itibar etmeleri ve 6zen gdstermeleri dnerilir.

24. Inceleme alaninda yapilan galigmalar ve degderlendirmeler neticesinde birimlerin genel olarak
mevcut durum itibariyle dodal-yapay yarmalarda stabil olduklari gézlenmistir. Birimlerin muhendislik 6zellikleri
incelendiginde egimli alanlarda yapilacak derin-kontrolstiz kazi, temel agma ¢aligmalarinda zeminlerde ve
ayrisma zonlarinda duraysizlik olusabilecedinden dolay! stabilite problemleri yasanabilecektir.

Yuksek egimli Kurbandagl formasyonu ve Iznik Metamorfikleri (izerindeki ayrisma zonlarinda kazi
sevlerinde stabilite sorunlari ile kargilagilabilir. inceleme alaninin ylizey ve ¢evre suyu etkisinde olmasi, bol
yadis almasi, deprem etkisi ve ayrisma zonlarinin fazlahigi muhtemel heyelan riskini artiracaktir.

inceleme alaninda kaya dismesi riski bulunmamaktadir.

25. ligenin iginden gegen ve siirekli akis gdsteren en énemli akarsuyu Karsak Cayl ve Gemlik
Deresidir. Bu derelerle ilgili DS| kanalet calismasi yapmistir. Su baskini, yeralti suyu yikselmesi ve deniz suyu
etkisine yonelik dnlemler, DSI gérust dogrultusunda projelendirilerek uygulanmalidir.

26. inceleme alani sinirlarinda ¢i§ tehlikesi bulunmamaktadir.

Inceleme alani sinirlarinda ¢ékme-tasman, tibbi jeoloji vb. dodal afet tehlikeleri gézlenmemistir.

27. “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” esaslarina, titizlikle uyulmalidir.

28. Gemlik lice merkezinin kuzeyinde ve guneyinde olusturulan tampon bolgeler ile SISMOTEK
firmasinin 2013 yilinda onaylanan raporundaki AJE-1 alami Uzerindeki hendek cgalismalari Osmangazi
Universitesi Ogretim Gorevlisi Prof. Dr. Erhan Altunel danigmanliginda yapiimistir. Bu calisma sonucunda;

- Gemlik Korfezi ile Ozdilek Tesisleri arasinda Bursa — Yalova karayolunun kuzeyinde uzanan aktif fay
tespit edilmistir.

- Gemlik ilce merkezinin kuzeyinde Bargu ve did. (2000) tarafindan olusturulan tampon bélge boyunca
aktif fay verisine rastlanmadi§! icin bu tampon bélge kaldiriimalidir.

- Aktif fay, Gemlik ilce merkezinin glineyinde Gemlik Kérfezi ile Bursa-Yalova karayolu Ustindeki ana

kavsak arasinda Bargu ve dig. (2000) tarafindan olusturulan tampon bolgeyi kismen takip etmektedir, bu
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nedenle Bargu ve dig. (2000) tarafindan &nerilen gineydeki tampon bélgenin bu ¢alisma ile uyumiu olan
kisimlari korunarak, uyumlu olmayan kisimlari kaldiriimall ve bu galisma kapsaminda belirlenen fay boyunca
Tampon Bolge olusturulmalidir.

- Bursa — Yalova karayolu Gzerindeki ana kavsagdin dogusunda fay, SISMOTEK (2013) firmasi
tarafindan énerilen AJE-1 hattini takip etmemektedir.

- Inceleme alaninin icerisindeki Gemlik Fay’’nin giney kolu boyunca, Gemlik 2. Etap imar Planina
Esas Mikrobélgeleme Etit Raporu’na ait yerlesime uygunluk haritalarinda da gésterildigi gibi 22 metre ile 30
metre arasinda degisen genislikte Tampon Bélge olusturulmasi uygun géralmustir.

29. Mikrobolgeleme etlit galigmasina konu olan “Bursa ili Gemlik iigesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanda”
teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalari (SK, DSK, QSK), Jeofizik ¢alismalar (DES, CER, SP,
MASW, SISY, MT, SIST ve GPR), paleosismolojik ¢alismalar ve sondaj ¢alismalarindan alinan numuneler
uzerinde laboratuar deneyleri yapiimistir. Tum bu ¢alismalar neticesinde ¢alisilan alanin;

v Jeolojik,

v Morfolojik,

¥v'  Litolojik,

v" Jeoteknik,

¥v"  Hidrojeolojik,

v" Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Dusmesi, Su Baskini vb.)

Ozellikleri degerlendirilerek, inceleme alaninin yerlesime uyguniuk durumu belirlenmistir.

Inceleme alani jeolojisi; Aliivyon birimler, Kurbandag! Formasyonuna ait kumtaslari ve kiltaglarindan,
Iznik Metamorfiklerine ait gistler, mermerler ve ofiyolitierden olusmaktadir.

Inceleme alani Deprem Bélgeleri Haritasi'na (1996) gore 1. derece deprem boigesinde olup beklenen
efektif ivme degeri 0.40 g ve yukanisidir. Prof. Dr. Erhan Altunel tarafindan yapilan paleosismolojik calismalar
kapsaminda morfolojik agidan ¢izgisellik gosteren dere vadilerinin uygun yerlerinde agilan hendeklerde genc
cokeller kesilmis ve aktif fay izi gdrulmustor.

AlGvyon birimler, blok, ¢akil, kum, silt ve kil litolojiden olugsmaktadir. Kiigikkumla Beldesinin sahile
yakin kesimlerinde ve nifusun en yogun oldugu Gemlik sehir merkezinde bulunan allivyon sahalarda; Genelde
10-15 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalinligi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2
olan, gok gevsek-gevsek, ¢cok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik ¢okeller; Denizel, suya
doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir.

Altvyon birimlerin; SPT-N degerleri 2-Refii arasindadir. iri taneli seviyeleri Gevsek-Orta Siki-Siki-
Cok Siki, ince taneli seviyeleri cok yumusak-yumusak-orta kati- kati-cok kati-sert, orta plastik-yiiksek
plastik-Asiri plastik,. Likitlik indeksleri (IL) kirilgan kati- plastik kati, LL degerine gére sikisa bilirlikleri diisiik
sikigabilir-orta sikisabilir-yiiksek sikisabilir, diiglik-orta sisme derecesine sahip oldugu, tasima glc-
oturma- sivilasma potansiyeli tagidigi anlagiimistir.

Kurbandag Formasyonu; Kumtasi ve kiltaglarindan olusmaktadir. Agirlikli olarak % 10-40 arasinda
edime sahip topografyada bulunmaktadir. Rezldiel kisimlarinda yapilan SPT-N degerleri genellikle 20-Refu
arasinda degismektedir. Rezudiel kisimlarinda SPT-N degerlerine gore, Orta Siki-Siki-Cok Sikidir.
Kurbandagd Formasyonundan elde edilen karotlarin Toplam Karot Verimi (TKV) %6-50 arasinda RQD
degerlerinin % 0-33 arasindadir.

Kurbanda@ Formasyonu Reziidiieli; Kivamlilik indeksine (IC) gére ince taneli zeminler; genellikle
“orta kati” “ kat1” “cok kat1” olarak siniflandirimigtir. Plastisite indeksine (IP) gére ince taneli zeminleri, “orta
plastik” “yiiksek plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gére belirtilen derinliklerde genel
olarak, “kiriigan kati” “plastik kat1” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL dederine gére sikisabilirlik; genellikle
“diislik sikisabilirlik” “orta sikigabilirlik” “yiiksek sikisabilirlik” ¢zellijindedir. RQD degerleri <25
gelmistir, kaya kalitesi siniflamasina gére, cok disiik kaya kalitesine sahip oldugu gérilmektedir. Kumtasgi-
Kiltagi ISRM (1979)'a gére “¢cok diigiik-dilisiik dayanimli” sinifina girmektedir. Rezidlel kisimda “diigiik ve
orta sisme potansiyeli” oldugu belirlenmistir. Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar icerisindedir.

iznik Metamorfikleri; Inceleme alaninin en yasli birimidir. Yer yer Mermer, Ofiyolit ve genel olarak
Sistlerden olugmaktadir.
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iznik Metamorfikleri Rez.; Kivamlilik indeksine (IC) gore ince Taneli zeminler; genellikle “ kati” “gok
kat” “sert” olarak siniflandinimisgtir. Plastisite indeksine (IP) gére ince daneli zeminleri, “orta plastik”
“yiiksek plastik” sinifindadir. Likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore belirtilen derinliklerde genel olarak,
“kinlgan kat1” “plastik kati” 6zellikte oldugu tespit edilmistir. LL dederine gére sikisabilirlik; genellikle “diigiik
sikigabilirlik” “orta sikigabilirlik” dzelligindedir.

RQD degerleri <25 gelmisgtir, kaya kalitesi siniflamasina gére, ¢ok diisiik kaya kalitesine sahip oldugu
gorilmektedir. iznik Metamorfikleri "orta derecede dayanimli"-“dayanimh” kaya olarak tanimlanmistir.
Sistler ISRM (1979)'a gére “gok diigiik-diigiik dayamimli” sinifina girmektedir. Reziduel kisimda “diisiik
sisme potansiyeli” oldugu belirlenmistir. Oturma degerleri kabul edilebilir sinirlar icerisindedir.

“Mulga Bayindirlik ve iskan Bakanlig Afet isleri Genel Mudurlugi tarafindan yayinlanan 19.08.2008
tarih ve 10337 Sayili “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik- Jeoteknik ve Mikrobdlgeleme Etiit Genelgesi'nde belirtilen
esaslar ve ihale sartnamesinde belirtilen g¢alismalar sonucu elde edilen veriler gergevesinde olusturulan
jeolojik-jeoteknik model dikkate alinarak ‘Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit” caligmasi kapsaminda
inceleme alan! yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alanlar 5.1a (0.A.-5.1a)

- Onlemli Alanlar 5.1b (O.A.-5.1b)

- Onlemli Alanlar 2.1 (0.A-2.1)

- Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1)

- Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1)

Olmak tzere 5 kategoride de@erlendiriimis ve yerlesime uygunluk sinirlari 1/5000 ve 1/1000 olgekli
yerlesime uygunluk paftalari ise EK 3'de verilmistir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (0A-5.1a): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-tasima
giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aluvyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandadi Formasyonu rezidleline ait zeminlerin hakim
oldugu, dustk egimli (%0- %10) sahalardir. Altivyon alanlarda ve Kurbandag! Formasyonu rezidtelinde sisme
degerinin duslk-orta olmasi ve birimlerin yanal ve disey yoéndeki mihendislik ozelliklerinin farklilik
gostermesinden dolayi, sisme, oturma, tasma glici vb. sorunlar beklendiginden dolayr OA-5.1a olarak
degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

- Yapi yUkleri, sisme-oturma-tagima glcu-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi veya bu sorunlara
yonelik gerekli dnlemlerin alindid1 jeclojik birimlere tagittinimalidir.

- Yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj
sistemleri yapilmalidir.

- Parselde olusturulacak her turli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit etmeyecek sekilde
acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Yapilasmay etkileyecek mihendislik sorunlarina yénelik dnlemler, uzman mihendisler tarafindan
projelendiriimeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine getirildikien sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi ylUklerinin tagittirilacadi seviyelerin mihendislik parametreleri (
fasima glcl, sivilasma, oturma, farkll oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim
fitregim periyodu, zemin blyUtmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi geligtiriimelidir. Yapilagsmaya bagdli zemin deformasyonlarina yodnelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yap! unsurlari icin sisme potansiyeli géz éniinde bulundurulmalidir.

- Yururlukte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” htikiimlerine mutlaka
uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiktimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 élgekli yerlegime uyguniuk haritasinda OA- 5.1a simgesiyle
gosterilmisgtir.

Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-oturma-tasima
giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar
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Altvyon birimlerin hakim oldugu, dustuk egimli (%0- %10) alanlardir. Kigikkumla Beldesinin sahile
yakin kesimlerinde ve nifusun en yogun oldugu Gemlik sehir merkezinde bulunan aliivyon sahalarda; Genelde
10-15 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalinligi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer 2
olan, cok gevsek-gevsek, cok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik ¢okeller; Denizel, suya
doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik ¢ékeller nedeniyle Onlemli
Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmustir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilagsmalari olumsuz etkileyecek her tirlli zemin sorunlari,
projeye esas zemin ve temel etitlerinde detayl arastiriimalidir.

- Zayif zemin 6zelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin buyiitmesi, Sivilagsma, Sisme, Oturma,
Yanal Yayilma, Tagima Gucu gibi beklenen zemin sorunlari dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyici
sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin yapiimasi (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yonetmelidi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tir yumusak zemin
kosullarinda agiima ve bilhassa yliksek yapi sinifina giren yapilarda guvensiz tarafta kalacak sekilde deprem
yuklerinin gerekenden daha dustk hesaplanma riskine karsi, Deprem yénetmelidinin de 6ngérdugt tzere
gerekli gorulmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranigi analizleri yapilarak deprem yukleri
belirlenmelidir.

- Yapilagmalari olumsuz etkileyecek her turli zemin sorunlarina yénelik gerekli mithendislik dnlemieri
(kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb.
onlemlerden uygun olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman muhendisler
tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroltinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olugturulacak her turlt kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmayi tehdit etmeyecek sekilde
acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir,

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlar igin sisme potansiyeli géz éniinde bulundurulmal ve bu alanlarda
zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri arttiriimalidir.

- Temel tipi, temel derinlidi ile yap! yUklerinin tasittirlacagi seviyelerin miuhendislik parametreleri (
tagima gucu, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim
titresim periyodu, zemin buyttmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi geligtirimelidir. Yapilagsmaya bagli zemin deformasyonlarina yénelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin disik yodunluklu olarak
revize edilmesi uygun olacaktir.

- Yurarlukte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hikimlerine mutlaka
uyulmaldir.

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yoénetmelik hiikimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA- 5.1b simgesiyle
gosterilmigtir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar

Jeolojisini Kurbandagi Formasyonu ve Iznik Metamorfikleri olugturmaktadir. Topografik egimi %10-40
arasinda degigmektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak,
topografik e§ime, reztidiel zon kalinligina, kayaglarin mekanik ézelliklerine bagdl olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde stabilite sorunlari yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle
g6sterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi parselinin etkilenecegdi stabilite sorunlar, parsel/bina bazi zemin etutlerinde yapilacak yamag
boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

- Yap! yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeclojik birimlere
tasittirlimahidir.

- Yap! parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi 6ncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.
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- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yizey ve yeralti
sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimahdir.

- Yapilagmay etkileyecek her turla stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima gticti vb. soruna yénelik
onlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek sonuglara gére uzman mihendislerce
projelendirilmeli ve belediyesi kontrolunde uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinli§i ile yapi yuklerinin tasittirilacag! seviyelerin mithendislik parametreleri
(tasima glcl, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin ha&kim titresim periyodu, zemin
bayatmesi vb.) zemin ve temel etutlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir. Yapilagmaya bagli zemin veya kaya deformasyonlarina yénelik gerekli iyilestirmeler
yapilmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiktmlerine uyulmalidir.

- Ylrurlukte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hikkimlerine mutlaka
uyulmahdir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA- 2.1 simgesiyle
gosterilmistir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini igeren tiim &nlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kiriiganhiklan belirlenmeli, boylece
mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli énlemiler alinmalidir.

Uygun Olmayan Alanlar 1.1 (UOA-1.1): Diri Fay Yiizey Faylanmasi Tehlike Bélgesi (Faya
Tampon Bélgesi)

Gemlik ilce merkezinin kuzeyinde ve glneyinde olusturulan tampon béligeler ile SISMOTEK firmasi
tarafindan hazirlanip Cevre ve Sehircilik Bakanli§i Mekansal Planlama Genel Mudurlagi'nce 19.04.2013
tarihinde onaylanan raporundaki AJE-1 alani Uzerindeki hendek ¢aligmalari Osmangazi Universitesi Ogretim
Gorevlisi Prof. Dr. Erhan Altunel danigsmanlidinda yapilmistir.

Bu calisma sonucunda;

- Gemlik Korfezi ile Ozdilek Tesisleri arasinda Bursa — Yalova karayolunun kuzeyinde uzanan aktif fay
tespit edilmistir.

- Aktif fay, Gemlik ilge merkezinin glineyinde Gemlik Korfezi ile Bursa-Yalova karayolu {istlindeki ana
kavgak arasinda Bargu ve dig. (2000) tarafindan olusturulan tampon bélgeyi kismen takip etmektedir, bu
nedenie Bargu ve di§. (2000) tarafindan 6nerilen gineydeki tampon bdélgenin bu calisma ile uyumiu olan
kisimlari korunarak, uyumiu clmayan kisimlar kaldiriimali ve bu galisma kapsaminda belirlenen fay boyunca
Tampon Bélge olusturulmalidir.

- Inceleme alaninin igerisindeki Gemlik Fayrnin giiney kolu boyunca, Gemlik 2. Etap imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etit Raporu’na ait yerlesime uygunluk haritalarinda da gésterildigi gibi 22 metre ile 30
meire arasinda dedisen geniglikte Tampon Bélge olusturulmasi uygun géralmustir. Bu Tampon Bélge, “Diri
Fay Yluzey Faylanmasi Tehlike Bolgesi Agisindan Uygun Olmayan Alan (UOA1.1)” olarak kararlastinimistir.
Yerlesime uygunluk haritalarinda UOA-1.1 simgesiyle gosterilmistir.

Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1): Heyelan Riskli Bélgeler

Manastir Bélgesinde yikilan binalarin alt kotlarindan baslayip denize kadar devam eden yamagta, zayif
zemin kalinhigi, yizey ve yeralti sulari ile topografik edime bagli olarak, basamak seklinde heyelanlarin gelistigi
ve heyelan tehlikesinin devam ettigi degerlendirilmigtir. Inceleme alanimizda 1 hat boyunca kesitlerin
bulundugu alanlarda yapilan sev stabilite analizlerinde depremsiz durumda “glvenli degil”, 0,2 gal deprem
etkisinde “glivenli degil” oldugu gérulmugtir. inceleme alaninda Manastir mevkii Ugur Apartmani ve Huzur
Apartmani heyelan nedeniyle yikilmigtir.

Tum bu veriler 1si§inda heyelan riskinden dolay! bu alanlar Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1)
olarak degerlendirilmistir. Rapor eki 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda (UOA-2.1)
semboll ile gésterilmistir.

Afete Maruz Bélge (AMB):

inceleme alaninda (Manastir Mevkii) rapor eki Yerlesime Uygunluk Haritalasinda "AMB" simgesi ile
gosterilen alanlar Afet Isleri Genel Mudurlugu tarafindan 16.05.1997 tarihli jeolojik etut raporu ile Afete Maruz
Bolge (AMB) olarak Bakanlar Kuruluna teklif edilmis olup, 02.06.1998 tarih 98/11456 sayili Bakanlar Kurulu
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karari ile Afete Maruz Bolge ilan edilmistir. Bu alanin sinirlan yerlesime uygunluk haritalarinda korunarak
verilmistir (Ek-3). Ek-12'de verilen 02.12.2015 tarih ve 2822 sayili Bursa || Afet ve Acil Durum Madurligi'nin
yazisinda AMB alanlarinin sayisallagtinimasina yénelik galismalarin devam etmekte oldugu ve heniz
tamamlanmadidi belirtiimigtir. Bu nedenle Planlama ¢ncesi ilgili kurumdan gérus alinarak guncel sinirlar
islendikten sonra planlamaya gidilmelidir.

30. Inceleme alaninda yapilacak yapilar icin “Afet Bolgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik" htkimlerine uyulmalidir.

31. Hazirlanan bu rapor imar planina esas mikrobélgeleme etlt raporu olarak hazirlanmig olup, zemin
etut raporu yerine kullanilamaz. Yapilarin planlanmas| esnasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenmesi
amaciyla, parsel alani igin gerekli zemin etudu yapilmali ve binalarin statik projeleri buna gére hazirlanmalidir.

Aarfalaiile Vs
= "Tawla IWEVIIVIV P CEASE

Gemlik Kérfezi'nin dogu kiyisi liman kentidir. Orhangazi-Yalova ve Mudanya arasindadir: Bursa'nin 32
km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi kérfezin kiyisinda kurulmustur. 19.13 derece
dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi Uzerinde bulunmaktadir.

Bursa'nin Gemlik ligesi’nde genellikle Akdeniz iklimi hukiim strliyorsa da Karadeniz iklimine gecis
sahas| manzarasi gosterir. Sicaklik +42,6°C ile -25,7°C arasinda seyreder. Yagis ise, 456,2 mm ile 1217 .4
mm arasindadir. Yilin ortalama 113 gini yadish geger. Gemlik'in topraklarinin ancak % 8'i ekime elverigli
degildir. % 43’0 Zeytinliklerle % 44'0 tarlalar ve st dadlik bélgeleri de igine alan yerlerde % 5'i gayir ve
meralarla kaplidir. Zeytinlik saha oldukga genistir.

=ity D

. e SURNTE AUTLITEA

Plan degisikligine konu alan Cevre Yolunun glineyinde olup, Cevre Yolundan glineybato yéniine dogru
azalmakta olup, alanda en ylksek kot 49,00 m. - 50,00 m. olup, en disuk kot 14,00 m. - 15,00 m. kotudur.

| ANIM

Planlama Degisikligine konu alan bos durumdadir.
Fotograf 1: Mevcut Durum Uydu Fotografi

Plan degisikligine konu a
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lanin birgodu dzel mulkiyete konudur.
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Plan degisikligine konu alan, Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Gemlik Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yuksek
Yoguniukta Meskan Konut Alani ile Park ve Yesil Alan” olarak planlanmistir.
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Skil 5: mlik Ianlama Bélgesi 1/25 000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu

Stz konusu alana iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani haz;rlanarak 1/25000 C')!;;ekil Nazim
Imar Plani ile uyumsuziugun gideriimesine istinaden 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.

Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Planinda hazirlanan plan degisikligi asagidaki
gibidir.
$ekll 6: Gemllk Planlama Bolges: 1/25 000 0Igekll Nazim imar Plani Degl§lkllgl Oner|3|
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2.7.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 Olgekli Kiigukkumia Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir.
1/5000 Olgekli Kugukkumla Nazim Imar Planinda; plan degisikligine konu alan “Yiksek Yodunlukta
Meskan Konut Alani, Turizm Alani, Park ve Yesil Alan, Yol Alani ve Yol Boslugu” olarak planlanmistir.

18
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Sekil 7:

So6z konusu alana iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanarak, 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani ile uyumsuzlugun giderilmesine istinaden 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

R

1/5000 Olgekli Kuglikkumla Nazim Imar Planinda hazirlanan plan degisikligi asagidaki gibidir.
Sekil 8: 1/5000 Olgekli Kiigiikkumla Nazim i

mar Plani Degisikligi On

erisi

N

Eis

o,
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Tablo 3: Arazi Kullanim Karsilagtirma Tablosu-1/5000 Qlgekli Nazim imar Planinda

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
Yiiksek Yogunlukta Mevcut Konut Alani 2.546,69 390,87 -2.155,82
Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani 0,00 6.158,54 +6.158,54
Turizm Alam 11.882,37 14.246,85 +2.364,48
Saghk Alam 0,00 1.353,84 +1.353,84
Kiiltiirel Tesis Alani 0,00 2.673.48 +2.673,48
Park ve Yesil Alan 1.966,19 14.421,92 +12.455,73
Teknik Altyapi Alam 0,00 413,93 +413,93
Yol Alani 36.592,53 13.328,35 -23.264,18
Plan Degigikligi Alani 52.987,78 52.987,78 0,00

(4]
(i)
a

Plan degisikligine konu alan, onayl Kigikkumla Karayolu Guneyi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
kapsaminda kalmaktadir.

Kugtikkumla Karayolu Guneyi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Karayollart Yol Kenari Koruma Kugagi Alani, Ayrik Diizen 6 Kat (A-6) KAKS=1.60 Konut Alani, Emsal E=0.50,
Bina Yuksekligi Yengok=8.50 m. Otel Alani, Park Alani ve 10 metre en kesitli Tagit Yolu ile Yaya Yollar” olarak
planianmistir.

a imar Plani
R A

hmata Dewi

Gl KOsk

foen Dorisi
i Kodus

T.C. Karayollari Genel Mudarluga 14. Bolge Mudurligi'nin 13.04.2023 Tarih ve E.68163609-
752.01/1145925 Sayili Yazisina istinaden Kuclikkumla Mahallesi karayolu guneyinde kamulastirma sinin
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revize edildiginden imar plani degisikligi yapilarak idareye iletimesi talep edildiginden, Gemlik Belediye
Baskanligi'nca s6z konusu alanda plan degisikligi yapiimasi talep edilmistir.

Soz konusu talep Uzerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Kuiglikkumla Karayolu Guneyi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda; plan degisikligine konu alan
“Karayollar Yol Kenari Koruma Kusagi Alani, Ayrik Duizen 6 Kat (A-6) KAKS=1.60 Konut Alani, Emsal E=0.50,
Bina YUksekli§i Yengok=8.50 m. Otel Alani, Park Alani ve 10 metre en kesitli Tagit Yolu ile Yaya Yollar” olarak
planlanmis oldugdu,

- T.C. Karayollari Genel Midurlugt 14. Boige Mudurlagi'ntin 13.04.2023 Tarih ve E.68163609-
752.01/1145925 Sayil Yazisinin;

“‘Kugiikkumla Mahallesi karayolu gineyinde kamulagtirma siniri revize edildiginden imar plani
degisikligi yapilarak Idareye iletiimesi talep edildigi,”

Seklinde oldugdu,

Sekil 10: Karayolu Kamulastirma Simirlan

T e~ ~ T S

Marmara Danizi

Gemlik Korfazi

Daraltilan Karayolu
Kamulastirma Alani

- Plan degisikligine konu alan igerisinde 6227-6228 Nolu Parseller, 239 Ada 5 Nolu Parsel, 244 Ada
3-4-5-6 Nolu Parseller ve 295 Ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 Nolu Parsellerin uygulama gérmemis oldugu,
halen tapu kayitlarinda “Tarla” nitelijinde oldugu,

- Tarla niteliinde olan 6227-6228 Nolu Parseller, 239 Ada 5 Nolu Parsel, 244 Ada 3-4-5-6 Nolu
Parseller ve 295 Ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 Nolu Parsellerde kamulagtirma yapilmasinin éniine gecerek,
Belediye bitgesini géz éninde bulundurarak, Duzenleme Ortaklik Payi dahilinde yapilacak diizenleme ile
yapilasma verilmesi gerektigi,
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- Meri plandaki yollarin olugturulmasinda arazideki kot farkinin fazla olmasi nedeni ile yollarin
aciimasinda sorun olacagl, yollar agilsa da parsellere ulagimin saglanmayacagi, dolayisi ile bu yollarin arazi
kotlarina uygun olarak duzenlenmesi gerekiigi,

Tespit olunmustur.

So6z konusu talep ve yapilan teknik incelemeler dogrultusunda Kugukkumla Karayolu Guneyi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir,

AN DEGIIRLIGI UNE I VE FLAIN RARARLA

Bursa |li, Gemlik ligesi, Kiiglikkumla Mahallesi, Karayolu guneyinde karayolu kamulastirma sinirinin
degismesinden dolayi, karayolu kamulastirma siniri digina gikan alanin planlanmasini ve ulagim baglantisinin
yeniden ele alinmasina yonelik olarak Kuclukkumla Karayolu Gineyi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi énerisinde;

- T.C. Karayollari Genel Mudurlugu 14. Bolge Mudurlagi'nin 13.04.2023 Tarih ve E.68163609-
752.01/1145925 Sayili Yazisina istinaden Kugukkumla Mahallesi karayolu gineyinde kamulastirma siniri
revize edildiginden, séz konusu karayolu kamulastirma sinirn planlarda yeniden duzenlenerek Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Gosterim Tekniklerine uygun olacak sekilde “Karayollari Yol Kenari Koruma
Kusagi Sinir” olarak plana entegre edilmistir.

- Meri plana goére 6227-6228 Nolu Parseller ve 244 Ada 3-4-5-68 Nolu Parsellerin tamami karayolu
kamulastirma alan igerisinde kaldidindan, ancak Karayollari 14. Béige Mudurlugi’nin karayolu kamulagtirma
sinirini revize etmesinden dolay! tanimsiz kalan alanda yasal diizenleme ortaklik pay! orani olarak belirlenen
% 45 dikkate alinarak “Ayrik Duizen 2 Kat (A-2), TAKS=0.30, KAKS=0.60 Konut Alani” olarak planlanmistir.

- Meri Planda 295 Ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 Nolu Parsellerin bulundugu alanin bir kismi “Ayrik
Duzen 6 Kat (A-6) TAKS=Serbest, KAKS=1.60 Konut Alani ve E=0.50, Yikseklik Yencok=8.50 m. Otel Alan!”
olarak planl olup, bu alanda da yasal dizenleme ortaklik payi orani olarak belirlenen % 45 dikkate alinarak
mevcut kullanim kararlari korunarak, alanlarinda diizenleme yapiimistir.

- 239 Ada 5 Nolu Parsel de meri planda “Ayrik Diizen 6 Kat (A-8) TAKS=Serbest, KAKS=1.60 Konut
Alani ve yol alani olarak planli iken, séz konusu planda suyulama boéligeleri sinir disinda tutulmus oldugundan,
stz konusu parseldeki yol alaninin da elde edilebilmesi i¢in suyulama sinirlarina dahil edileceginden plan
dedisikligi sinirlar icerisine dahil edilmistir. Dolayisi ile 239 Ada 5 Nolu Parsel ile 295 Ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10-
11-12 Nolu Parsellerin bulundugu alan bir suyulama boélgesini olugturmakta iken, 6227-6228 Nolu Parseller ile
244 Ada 3-4-5-6 Nolu Parsellerin bulundugu alan da ayri bir suyulama bélgesi olacak sekilde diizenlenerek
terk oranlari birbirleri ile esit olarak dizenlenmistir.

Sekil 11: Plan Degisikligi ile Oneri Suyulama Sinirlarn

-“\?\;‘"\N
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- Ayni zamanda Meri plandaki yollarin olusturulmasinda arazideki kot farkinin fazla olmasi nedeni ile
yollarin agiimasinda sorun olacagi, yollar acllsa da parsellere ulasim saglanamayacagindan, yollar kademeli
olarak planlanmis olup, hem arazide yuksek istinat duvarlari olusturulmayacak, hem parsellere ulasim
saglanabilecek, hem de yol yapim maliyeti minimuma indirgenecektir.

Tablo 4: Arazi Kullanim Karsilastirma Tablosu

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)

Konut Alani (KAKS=1.80) 1.422,64 1.577,40 +154,76
Konut Alani (KAKS=0.50) 0,00 6.160,00 +6.160,00
Otel Alani 10.156,85 14.244 37 +4.087,52
Aile Saghg: Merkezi 0,00 1.353,84 +1.353,84
Kiiltiirel Tesis Alam 0,00 1.672,09 +1.672,09
Park Alani 4.234,37 13.289,65 +9.055,28
Trafo Alani 0,00 413,83 +413,83
Karayolu Kamulagtirma Alani 30.718,00 649,43 -30.068,57
Yol Alani 8.152,21 15.283,36 -7.131,15
Plan Degisikligi Alani 54.684,07 54.684,07 0,00

Arazi Kullanim Tablosunda géruldugu uzere plan degisikligi neticesinde KAKS=1.60 Konut Alani
154,76 m?, KAKS=0.60 Konut Alani da 6.160,00 m? artmaktadir.

Meri planin plan agiklama raporunda;

Ayrik Duzen Konut Alanlarinda kisi basi ingaat alaninin 30,00 m?,

Park Alaninin kigi bas! 10,00 m?,

Kentsel Sosyal Teknik Altyapi Alaninin da kisi basi 14,25 m?,

Olarak alindigi belirtilmistir.

Dolayisi ile

KAKS=1.60 Konut Alani 154,76 m? artmistir,

Buna bagli olarak da 154,76 x 1.60/30=8 Kisi,

KAKS=0.60 Konut Alani 6.160,00 m? artmistir.

Buna bagli olarak da 6.160,00 x 0.60 / 30 = 112 kisi,

Toplamda da plan genelinde plan degisikligi ile 8 + 112 = 120 Kisi nifus artmistir.

Artan nufusun ihtiyaci olan;

Park Alani = 120 x 10,00 = 1.200,00 m?,

Kentsel Sosyal Teknik Altyapi Alani = 120 x 14,25 = 1.710,00 m?,

Artmasi gerekmektedir.

Meri planda 4.234,37 m? park alani, plan degisikligi ile 9.055,28 m? daha artirilarak toplam 13.289,65
m? olarak,

Kentsel Sosyal Teknik Altyapi Alani = 3.439,86 m2,

Olarak planlanmistir.
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Sekil 12: 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Onerisi
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Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa Ili, Gemlik licesi, Kugikkumla
Mahallesi, Karayolu guineyinde karayolu kamulastirma sinirinin degismesinden dolayi, karayolu kamulastirma
siniri digina ¢ikan alanin planianmasini ve ulasim baglantisinin yeniden ele alinmasini kapsamakta olup, plan
genelinde kentsel sosyal teknik altyapi alani artirici nitelikte oldugundan 3194 Sayili imar Kanunu ve ligili
Yonetmeliklerine, kamu yarar icerdiginden de sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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