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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 oélgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik
ligesi, Umurbey Mahallesi, H22-A-09-C-B-1-B pafta, 148 ada, 4 nolu parsel, 149
ada 6 nolu parsel ile 147 ve 149 nolu imar adalarinin arasindan gegen imar yolunu
kapsamaktadir.

Plan degisikligi ile mulkiyet sahiplerinin talebi dogrultusunda 147 ve 149
nolu imar adalarinin arasindaki imar yolunun kaldirilarak bu yol alanin bitisigindeki
149 ada 6 nolu parsele ilave edilmesi, kaldirilan yol alanina karsilik 148 ada 4 nolu
parselde yesil alan duzenlenmesi amaglanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesinin glneydogusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti yluzoélgimua 10.886,38 km? (g6l dahil)dir. llde
km?ye 281 kisi dugsmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpaga, Karacabey, Inegél
ilceleri sirasi ile en buylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise
413km?lik yuzolgimune sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi lzerinde bulunmaktadir. iligenin kuzeyinde Yalova
ilinin  Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, glneydogusunda
Yenisehir, gineyinde Kestel, Glrsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze donuk yamaclar ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyiikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridir. ilce merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli daglari
uzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve géller agisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en buyuk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Enguricuk
Ovasini suladiktan sonra korfeze dokalur.

Bursa ili idari Yap!i



Gemlik ilgesinin kentsel nitelikli 23 kirsal nitelikli 17 mahallesi
bulunmaktadir. Umurbey Mahallesi Gemlik ligesi’nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan, Gemlik yerlesim alaninin glineydogusunda, Bursa-Yalova
Karayolu ile Izmir—Istanbul Otoyolu arasindaki bolgede yer almaktadir.

Planlanan alan Gemlik kent meydanina uzakligr yaklasik 3,4km’dir. Bursa—
Yalova Karayoluna mesafesi yaklasik 150m ve Izmir—Istanbul Otoyolu’na mesafesi
yaklasik 45 m’dir.

Planlanan 149 ada 6 nolu parsel Bursa—Yalova Karayolu'nun gineyinde,
karayoluna cepheli konumdadir. Uzerinde gida imalathanesi tesisleri yer
almaktadir.

147 ve 149 nolu imar adalar1 arasindaki imar yolu 18. Madde uygulamasi ile
kamuya terk edilmigtir. S6z konusu yol mevcut durumda sagi ve solundaki ayni
mulkiyete ait tesislerin ortasinda kalmaktadir. Ara yol niteliginde olan bu yolun
arazi egimi nedeni ile devam ettirilme imkani bulunmamaktadir.

148 ada 4 nolu parselin Uzeri bostur. Guneyindeki otoyoldan kuzeydeki
mevcut tesisler arasinda kalmaktadir. Parselin bulundugu kesimde arazi
topografyasi egimlidir. Egim yonu glineyden kuzeye dogrudur. Parsellin bulundugu
kisimda otoyol ¢alismasinda ¢ikan molozlar nedeni ile arazideki egim miktari da
artmistir.

Plan degisikligi onerilen 147 ve 149 nolu imar adalar1 arasinda yer alan imar
yolu ise mevcut durumda planda ayriimis olan kuzeydeki 10m’lik imar yoluna asiri
kot farki nedeni ile baglanamayacak konumdadir. Yolun kuzey siniri yaklasik 4m
yuksekliginde toprak yigininda sonlanmaktadir. Yolun 147 ve 149 nolu imar
adalari arasindaki kismi ayni firmaya ait tesislerin arasinda kalmasi nedeni ile
sadece s6z konusu firma tarafindan kullaniimaktadir.
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Planlama Alanin Konumu



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Niufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam ndfusu 3. 056.120 kisidir. Bu nufus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olugsmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Gemlik ilcesi Bursa ili'nin énemli ilgelerinden birisidir. Nifus buyukIGgi
acisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2019 yilna goére 113.493 Kkigidir. Bu nufusun
57.427’si erkek ve 56.066’sI kadindan olugsmaktadir. Toplam nufusun %50,60’i
erkek, %49,40’1 kadindir.

Gemlik Ilgesi, 2019 yili niifus artig hizi %1.80 ‘dir.

Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Umurbey Mahallesi 2019 yilina gore nufusu
5.887 kigidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istan_bul, Kocaeli
ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha’t tarim
yapilan kultar arazisi tegkil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagl
olarak hemen her turlt tarim aranu yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul’dan sonra
en gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, NilUfer) ise hizmetler
sektorl 1.sirada, sanayi sektoru 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektorinun
1.sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yliksek oldugunun
gostergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami icinde pay
dagihminda en blylk pay %37 ile Osmangazi ilgesi'ndedir. Diger merkez
ilgelerden Yildirm ilgesi’nin payr %27.73, Niliifer ilgesi'nin payi ise %11dir.
Osmangazi, Niltfer, Yildirm ilge merkezlerinde hizmetler isgliciiniin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi'nin 6nemli limanlari arasinda yer
almaktadir.




iice ekonomisinin en onemli sektdéri sanayi sektoriidir. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyagi uretimi
ilcede etkindir. Ekonomideki ikinci onemli sektor tarim, tarim sektorinde de
zeytincilik agirlikli tarim koludur.

Sanayi sektorinde ihracatlariyla buylk 6nem kazanmig, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S.dir

Bursa Serbest Bdlgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakh§iyla Bursa Serbest Bdlge Kurucu ve
isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bélge kurmak ve isletmek (zere
kurulmustur. Kurulugs amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir diizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus
olan serbest bdlge, bu dogrultuda 825 donumlik bir arazide tum altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanyi bdlgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her turlu
arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac urunleri, kagit, sellloz,
tekstii ham madde ve drdnleri, sogutulmus veya dondurulmus her turli gida
artnleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat ytklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en onemli gecim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger dnemli drtnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytini’'nin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilgede onemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki
sanayinin gelismigliginden 6tura zeytincilik ikinci is konumuna gegmigtir.

. Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha goktur.
llcede tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da dnemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her tarlG balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiguk
Kumla, Buyuk Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kitiphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden ¢evrilme Balikpazari Camii, Cargi Ali Pasa Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan parsellerin bulundugu bdlge su kanalizasyon, elektirik, ¢op vb.
teknik alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa ili Deprem Bolgesi Haritas!

Bursa li tGlke sinirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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Bursa ili Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi



2.4.2.Jeolojik Yapi

m
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Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi

Planlanan parseller 19.02.2016 tarihli Cevre ve S$ehircilik Bakanligin’ca
onayli 1/1000 d&lgekli Uygulama imar Plan’'na esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu’nda Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi, 147 Ada, 5-6 nolu Parseller ve 149
ada, 6 nolu parselin bulundugu bdlgenin bir kismi “Onlemli Alanlar 5.1.B:
Mihendislik Problemleri Acisindan (Sisme—Oturma—Tasima Gicl Vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar” ve bir kismi “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir. Umurbey Mahallesi, 148 Ada, 5
nolu Parselin bulundugu boélge “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir.

So6z konusu raporda bu nitelikteki alanlarin 6zellikleri ve ingaat sirasinda
dikkate alinmasi gereken hususlar soyle agiklanmigtir:



ONLEMLI ALANLAR 5.1.B (0A-5.1B): MUHENDISLiK PROBLEMLERI ACISINDAN (SISME-
OTURMA-TASIMA GUCU vB.) ONLEM ALINABILECEK ALANLAR

Aliivyon birimlerin hikim oldugu, dilsiik egimli (%0 - %10) alanlardir. Kiigikkumla Beldesinin sahile yakin
kesimlerinde ve nitfusun en yogun oldugu Gemlik sehir merkezinde bulunan aliivyon sahalarda; Genelde 10-
|5 metre derinlikten itibaren devam eden ve kalinh@ 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayis1 yer yer 2
olan, ¢ok gevsek-gevsek, gok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir, Bu balgik ¢okeller: Denizel. suya
doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik ¢Skeller nedeniyle
Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda; Dinamik ve statik kogullara bagh olarak yapilasmalan olumsuz etkileyecek her tiirlit zemin
sorunlari, projeye esas zemin ve temel ctiitlerinde detayl arastinlmalidir,

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Sivilagma, Sisme, Oturma,
Yanal Yayilma, Tasima Giicti gibi beklenen zemin sorunlar: dikkate alinarak yapilara ait temel ve tagtyici
sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin yapilmasi (denetim alunda) gerekir.

Deprem Yoénetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda
asilma ve bilhassa yitksek vapt simifina giren vapilarda gilvensiz tarafta kalacak sekilde deprem yilklerinin
gerekenden daha diisiik hesaplanma riskine karyi, Deprem y3netmeliginin de Sngordiigii tizere gerekli
goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranigt analizleri yapilarak deprem vilkleri belirlenmelidir

Yapilagmalan olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik 8nlemleri (kazik.
Jjet grout, sikistirma enjeksivonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. tnlemlerden
uygun olanlar ayr aym veya gerekmesi halinde birlikte). geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerck belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olugturulacak her tiirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmayr tehdit etmevecek sekilde
agilmah ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sigme potansiyeli goz dniinde bulundurulmahdir.

- Temel tipi, temel derinliZi ile yap yiiklerinin tasittirnlacag seviyelerin mithendislik parametreleri ( tasima
gileil, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin simifi, zemin hakim
titresim perivodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilagmaya bagh zemin deformasyonlarna yénelik gerekli zemin
ivilestirmeleri vapiimalidir.

- Bu alandaki meveut zemin verileri dikkate alindiginda, meveut imar plamnin diisiik yogunluklu olarak
revize edilmesi uygun olacaktir,

- Ylrlrlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine mutlaka
uyulmalidir,

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hitkiimlerine uyulmahidir. Bu alanlar rapor eki
175000 ve 1/1000 slgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1b simgesiyle gsterilmistir.




lNABl[mlem
SORUNLU ALANLAR STABILITE 3
Jeolojisini Kurbandag: Formasyonu ve iznik Metamorfikleri
%1040 ammnds defipmektedc. Bu | Olusturmakiadur. cgimi

Yapi parsclinin etkilenecedi stabilite sorunlan, parsel/bina baz: zemin etitlerinde yapilacak yamag |
boyu aynntili stabilite analizleriyle ortaya konmahdir. S

tagittinimalidar.
-vmmmmmmmmmmum uygun
projclendirilmiy istinat yapilan ile korunmalidur. .

- Kan Oncesi yol, altyapi ve komgu parsel giivenligi saglanmalidur.

sulannin uzaklagtirmasina ydnelik uygun drenaj sistem|
~Yapilagmay: etkilcyecek her tlrld stabilite so
yonclik onlemler, parsclbina bazi zemin etitler
mahendislerce projelendirilmeli ve belediyesi |

2.4.3. Morfolojik Yapi

S6z konusu parselleri kapsayan alan guneyindeki, kuzey ve
kuzeydogusundaki daglik bolgeler ile kuzeybatisindaki Gemlik Korfezi arasindaki
duzlikte yer alan Gemlik Kentsel yerlesim alanin guney sinirinda kalmaktadir.
Parselleri kapsayan alanin kuzeyindeki bolgeden dogu bati aksinda Karsak Deresi
gecerek Gemlik Korfezine dokulmektedir.



2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan parsellerden 149 ada 6 nolu parselin ve bati
bitisigindeki imar yolunun bulundugu kesimde arazi egimi duzdur. Yapilan insaat
sirasinda bu kisimdaki arazi kuzeydeki yol kotuna indirilerek diizlenmistir. ingaat
yapilan kisimdaki ortalama kot 17-18 m’dir. Bu alanin gliney sinirindaki kot degeri
27m’dir. 6 nolu parsel ile guneyindeki arazi kesimi arasinda yaklasik 10m’lik kot
farki bulunmaktadir.

Planlanan 148 ada 4 nolu parselin bulundugu kesimde arazi topografyasi
egimlidir. Egim degeri %10-15 arasindadir. Parseldeki en yuksek kot gineydogu
ucunda 36m en dusuk kot kuzeybati kdsesinde 23,5m’dir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan bdlgede yonelim glineyden kuzeye dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlanan alanin bulundugu bdlge Bursa-Yalova karayolu ile izmir-istanbul
Otoyolu arasinda kalmaktadir. Parsellerin bulundugu bdélgede imalathaneler ve
satis birimleri ile dogusunda akaryakit satis istasyonu yer almaktadir.

Planlanan alandaki 149 ada 6 nolu parselin Uzerinde zeytinyadi depolari ve
sundurmalar mevcuttur. 6 nolu parselin dogu bitisiginde ayni firmaya ait gida
imalathanesi ve satig birimleri yer almaktadir. 6 nolu parselin bati bitisigindeki
yolun diger cephesinde yer alan 147 ada 5-6 nolu parsellerde ayni firmaya aittir.
Bu parsellerin Uzerinde de zeytinyagi varilleri bulunmaktadir.

Planlanan alanin kuzeyinden gecgen karayolunun karsi cephesinde sanayi
tesisleri yer almaktadir. Planlanan alanin guneyindeki otobana kadar olan kisimlar
bostur. Yol calismasi sonucunda dokulen molozlarla kaphdir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALiZzi

Plan degisikligi yapilan148 ada 4 nolu parsel ile 147 ve 149 nolu adalarin
arasindaki imar yolunun saginda ve solunda yer alan 147 ada 5-6 ve 149 ada 6
nolu parsellerin mulkiyeti ayni firmaya aittir. 148 ada 4 nolu parselin tapu alani
1377,5 m?dir. imar uygulamasi yapilarak arsa vasfina donistiriimustir. Plan
degisikligi yapilan imar yolu kamu mulkiyetindedir. Alani 741m?#dir.

Cevresindeki mulkiyet dagihmi sdyledir:
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Planlama Alanin Mulkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olcekli GDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda
“Mevcut Kentsel Yerlesim Alani’nda” kalmaktadir.

RIVAINIIVAYMIA
WAANI

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu



2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Bdlgesi Nazim imar
Planinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Gemlik Planlama Boélgesi Nazim imar
Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim imar Plan’'nda: Séz konusu 149
ada 6 nolu ve 148 ada 4 nolu parseller “Konut Digi Kentsel Calisma Alani’nda”
kalmaktadir.

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Umurbey Belediyesi Nazim imar
Planindaki Durumu



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlanan alan 1/1000 Olgekli Umurbey (Bursa) Karayolu Giiney Kesimi
imalathane Alanlar Revizyon Uygulama imar Plan’'nda “imalathane alani’nda ve
yol alaninda kalmaktadir. 149 ada 6 nolu parsel E=1.00 yapilasma emsalinde, 148
ada 4 nolu parsel TAKS/KAKS=0.50/1.00 yapilasma emsalinde planlanmis
bulunmaktadir. Alandaki bina yuksekligi Yencok=serbest olarak verilmistir.
Alandaki cekme mesafeleri yollardan ve komsu parsellerden min. 5 m olarak plan
uzerinde isaretlenmistir.

148 ada 4 nolu parselin giiney siniri Izmir-istanbul Otoyolu’nun “Yol
Koruma Kusagdi (YKK)” sinirina bitigiktir.

Plan degisikligi yapilan alandaki imar yolu Bolgede yapilmig olan 18. Madde
uygulamasi ile kamuya terk edilmigtir. 10m genisliginde tasit yolu niteligindedir.
Guneydeki imar adalari arasindan dogu-bati istikametinden gecen tasit yolunu
kuzeyde karayolu kenarindaki servis yoluna baglayan ara bir yol niteligindedir.
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Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Umurbey (Bursa) Karayolu Gluney Kesimi
Imalathane Alanlari Revizyon Uygulama Imar Plani’ndaki Durumu



3. PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi yapilan 148 ada 4 nolu parsel ile 147 ada 5-6 ve 149 ada 6
nolu parseller ayni mulkiyet sahibine aittir.

147 ada 5-6 ve 149 ada 6 nolu parseller Uzerinde ayni firmaya ait tesisler
yer almaktadir. 147 ve 149 nolu adalarin arasindaki imar yolunun arazideki
yuksek kot farki nedeni ile guneye dogru devami mumkuin olmadigindan ve ayrica
bu yolun baglandidi kuzeydeki yolun henlz gergceklesmemis olmasi nedeni ile adi
gecgen parsellerin maliki s6z konusu yolun kapatiimasini yol alanin mevcut tesis
alanina ilave edilmesini, kaldirilan yol alanina karsilik 148 ada 4 nolu parselden
ayni miktarda alanin park alani olarak dizenlenmesini talep etmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Planlama alani Gemlik Kentsel Yerlesim Alanin glneydogusundaki
imalathane alanlarinda yer almaktadir. 149 ada 6 nolu parsel Bursa- Yalova
Karayoluna cephelidir. Parselin saginda ve solunda imalathane binalari ve satig
birimleri, dogusunda 75m mesafede akaryakit satis istasyonu mevcuttur. Parselin
guneyindeki arazi kesimi bostur. 148 ada 4 nolu parsel de bu kisimda yer
almaktadir. Alanin yaklagik 40m glineyinden istanbul-izmir Otoyolu gegcmektedir.

Planlama Alanin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari



3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile 147 ve 149
nolu imar adalari arasindaki 10m’lik imar yolu kaldirilarak imalathane alani olarak
149 ada 6 nolu parsele ilave edilmig, 147 ve 149 nolu imar adalari birlestirilmistir.

Planlanan 149 ada 6 nolu parsel ve imalathane alanina ilave edilen yol
alanina batisindaki ve guneyindeki imar alanlarindaki gibi TAKS/KAKS=0.50/1.00
yapilasma emsali verilmistir. Planlanan imalathane alanindaki bina yuksekligi
yururlUkteki imar mevzuati uyarinca plan Uzerinde belirtiimistir. Planlanan
imalathane alanina Yeng¢ok=10.5m bina ylUksekligi verilmistir.

Kaldinlan yol alani 741m?dir. Bdlgede vyapimis olan 18. Madde
uygulamasindaki DOP oranin korunmasi dikkate alinarak yol alani miktarindaki
alan imalathane imarli 148 ada 4 nolu parselde park alani olarak ayriimistir. Park
alanina bitisik kisimlardaki imalat alanlarinin ebatlarinin kiigik olmasi nedeni ile
bu kisimlarda insaat cekme mesafesi verilmemistir.

Planlanan park alani, imalathane alanina ilave edilen yol alanina karsilik,
bedelsiz kamuya terk edilecektir.

Kaldirilan imar yolunun guneye dogru devamlihdi dogu-bati istikametindeki
10m genisgligindeki tasit yolunda sonlanmaktadir. Yolun daha guneye dogru
devami olan 10m genigligindeki yaya yolu ise otoyol kamulastirma sinirinda
sonlanmaktadir. S6z konusu yollar henlz fiilen gerceklestiriimemistir.

Guneydeki dogu-bati istikametinde planlanmig olan 10mlik tasit yolu
kaldirlan  yolun vyaklasik 130m dogusunda kuzeydeki servis yoluna
baglanmaktadir.

Plan degisikliginde 10m genigliginde ara yol niteligindeki tasit yolunun
kaldiriimasi nedeni ile bu kisimdaki ulasim sisteminde herhangi bir olumsuzluk s6z
konusu olmayacaktir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi

Plan Notu:

e “Kaldirilan yol alanina karsilik 148 ada 4 nolu parselde ayrilan park alani
kamuya terk edilecektir.”

1/1000 blgekli uygulama imar plani degisikligi, alan kullanim dagilimi séyledir.

Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?
Imalathane 6177 6177
Yol Alani 741 --
Park Alani -- 741
Toplam Alan 6918 6918

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, yogunluk artirici,
sosyal donati alanini azaltici ve ulagim sistemini bozucu nitelik tagimadigindan
Imar Mevzuatina ve $ehir Planlama llkelerine uygundur.



4. KURUM GORUSLERI

v BUSKI Genel Mudirligi'nin 19.06.2020 tarih E. 25027 sayil yazisinda:
“S6z konusu bdlgeye ait mevcut/planlanan (icme suyu, atiksu ve
yagmursuyu ) altyapi hatlarimizi ekli CD’de sunulmus olup, igme suyu alt
yap! hatlarinin korunmasi uygun olacaktir. Ayrica; yapilacak olan imar plani
degisikligi projesi onaylanmadan tekrar Genel Mudurlik goriasumuazin
alinmasi 6nem arz etmektedir.” denilmistir.

TC.

A4 BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI BURSA
Bhasd Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

. Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig
Sayr : 13138482-730.10-E.25027 19/06/2020

Konu : Gemlik flgesi Umurbey Mahallesi

Sayin Yére Siit Uriinleri Gida Ve Ins. Paz. San. Tic. Ltd. Sti. ve SES-BA Tekstil ins. ve
Turizm San. Tic. Ltd. Sti.
Cumhuriyet Mahallesi Niliifer Hatun Caddesi Selin Sitesi 150 B Blok Kat:1 D:2 Niliifer
\BURSA

ligi:  02.06.2020 tarihli yaz1.

ligi yazi ile Gemlik Ilgesi Umurbey Mahallesi 148 ada 4 parsel ve 149 ada 6 parselde
hazirlatilmig olan 1/1000 dlgekli uygulama plan degisikligi i¢in Genel Miidiirliik goriisiimiiz
talep edilmistir.

S6z konusu bélgeye ait mevcut\planlanan (igme suyu, atiksu ve yagmursuyu) altyapi
hatlarimiz ekli CD'de sunulmus olup, Igme suyu altyap: hatlarmin korunmas: uygun olacaktir.
Auyrica; yapilacak olan imar plan degisikligi projesi onaylanmadan tekrar Genel Miidiirliik
gOriistimiiziin alinmas1 6nem arz etmektedir.

Geregini bilgilerinize rica ederiz.

(e-Imzalidir)
Devrim [ZGi
Genel Miidiir Yardimcisi

*Bu belge elektronik imzalidir. Imzali suretinin aslim grmek igin https://dogrulama.belediye.gov.tr adresine
girerek (QYQJEx~-+eBhrn-VUuAjD-hgVk8P-ICkVY72q) kodunu yazimz.

Buski Genel Miidiirliigii - Siramegeler Mah. Avrupa Konseyi Bulvar No: 6/3 D Blok
16190 Osmangazi/Bursa Belediye Is¢isi
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)233 95 73 7

¢e-Posta: buski@buski.gov.tr internet Adresi: hutp://www.buski.gov.tr Telafn No:(224)270:26 67-2667)

Bilgi igin: Giilsiim OZEL
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v' Uludag Elektrik Dagitim A.S., Emlak Kamulastirma Y&netmenligi'nin
05.06.2020 tarih 10436 sayili yazisinda: “S6z konusu 148 ada, 4 nolu
parselde yapilacak olan g¢alismalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine
goOre hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi
enerji nakil hattinin guzergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini
temin agisindan gayrimenkul Uzerine tesis ettiriimis olan irtifak haklari ve
direk yerlerinin korunarak “imar plani degisikligi” yapiimasinda sirketimiz
acgisindan sakinca bulunmamaktadir’ denilmistir.

Se 10/06/2020-1
- 17
ULUDAG e
LEKTRIK P
=) e
ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi
Sayr :-
Konu : Gemlik Umurbey Mah 148 ada, 4 parsel ve 149 ada, 6
parsel Hk

SN: GULAY BOZKURT
Cumhuriyet Mah Niliifer Hatun Cad Selin Sitesi No:150 B Blok Kat:1 Daire:2
Niliifer/BURSA

flgi  :05/06/2020 tarihli ve Bila say1l yazi,

flgi yazi ile Bursa ili, Gemlik [lgesi, Umurbey Mahallesi, 148 ada, 4 no'lu parsel ve 149
ada, 6 parseller iizerinde hazirlatilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligine
esas Sirketimizin goriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Bursa [li, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi, 149 ada, 6
no'lu parsel iizerinden hattimizin gegmedigi ancak; 148 ada, 4 no'lu parsel iizerinden
Sirketimize ait 34.5 Kv luk Enerji Hattimizin gectigi tespit edilmistir. Yatay ve diigey emniyet
mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis
olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu 148 ada, 4 no'lu parselde yapilacak olan cahigmalarimizda adi gegen
yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait meveut tesislerin
korunmast, enerji nakil hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
agisindan gayrimenkul {izerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin korunarak
"Imar Plam Degisikligi” yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadur.

Geregini rica ederiz.

Dursun Goktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK
Emlak Kamulastirma Yatirim Direktorii
Yonetmeni i il
e~tmzalidar”

EKLER :
1-Elk.Kuv.Akim.Tes.Ydn.44.Mad.

?V=BEA97YKLK Pin Kodu: 61622

Evraki Dogrulamak

: htps://dvssorgu.uedas.com.tr/enVision-S
i BULUT E-Posta Ad
azi / BURSA Tel: 0224 600 00 00 - Fax: 02242716500

BelgeDogrulama.aspx:

erman.bulut <ol




v Tirk Telekom A.$’nin 02.07.2020 tarih 67200 sayili yazisinda: “Ima_ra
acillan kismin on tarafindan lokal bakir sebeke kablomuz gegmektedlr.
Yapilacak ingaata engel teskil etmeyecektir. Kurumumuz adina bir sorun
tespit edilmemistir.” denilmigtir.

Tirk Telekomiinikasyon AS.

— _ Gengosman Saha Oper. Yoneticiligi
ILETiSIM: NALAN TETiK

Turk Telekom ¥
+90 (224) 555 35 04 -

Gengosman Telekom Midurltga
Bursa Bolge Mudiirlugii

SAYI :TT.01105915 - 100.01 - 67200 02.07.2020
KONU : Teknik ve Mesleki Goriigler

YORE SUT URUNLERI GIDA ve INSAAT PAZARLAMA SANAYI ve TICARET
LTD.STi

Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi No:150 B Blok Kat:1 Daire:20
Niliifer/BURSA

[mara agilan kismun 6n tarafindan lokal bakir sebeke kablomuz gegmektedir. yapilacak insaata
engel teskil etmeyecektir. Kurumumuz adina bir sorun tespit edilmemistir.

OKAN OZLER ERHAN DINC
YONETICI YONETICI
o TELEKOM MUDURU V.
= D
TLs
- TriR L

""Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir."

Belge bilgisine hnp://www.turktelckumcom.tr/edin-bclge-dogrulama sayfasindan"uwos44EEB762" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erigebilirsiniz.

www.turktelekom.com.tr isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:

Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Ornek Mahallesi Turgut Ozal Bulvari 2 No:4, Aydinlikevler/Ankara 103633/0876005220500084

Bilgilerinize arz ederim.



