GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), KUCUKKUMLA MAHALLESI, H22A02B3C PAFTA, 131, 136
PARSEL, 249 ADA 168 PARSEL 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGIiSIKLiIGi ACIKLAMA RAPORU

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-...........

Katip Uye

Katip Uye

Gemlik Belediye Meclisi'nin .../.../.... tarih
ve ....sayili karari ile uygun bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemlik Belediye Bagkani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
___ | 12021 tarih ve saylli karari
ile onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Bagkani




PLAN DEGiSiKLIGi ACIKLAMA RAPORU:
PLAN DEGiSiKLIGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Gemlik ilcesi, KicUkkumla Mahallesi, H22-A-02-B-3-C pafta, 131, 136 parsel ve
249 ada 168 parselde 1/1000 &lcekli imar plani dedisikligi hazirlanmustir.

S&z konusu plan degdisikligi ile, Karayollar 14. Bolge MUdurligu’'nin belirledigi
kamulastirma sininna uygun olarak tasit yolu sininnda degisiklik yapilmasi ve bu
degisikligin gerektirdigi kése kinmlarnnda duzeltme yapilmasi amaclanmistir.

Plan degisikligi yapilan alan 970,842 m2 bUyUklugUndedir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Plan degdisikligine konu tasinmazlann yer aldigi bdlge, KiUcUkkumla ilce

merkezde, Armutlu-Gemlik Yolu Uzerinde, Cevre yoluna giris noktasinin 720 m

gerisinde yer almaktadir.

Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu GorintUsu



PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Plan degdisikligine konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiginda,

agaclik alanda ve yol alaninda kaldigi belirlenmistir.

Armutiu/GemlikiYolu

Plan Dedisikligine Konu Alanin Mevcut Durum Fotografi-2



hetra

Planlama Alani Mulkiyet durumu:

Plan degisikligine konu parsellerin mulkiyeti 6zel mulkiyet ve devlet karayoluna

Qittir.
PLANLAMA ALANI JEOLOJiIK DURUMU

Alovyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandagr Formasyonu
rezidUeline ait zeminlerin hdkim oldugu, dUsuk egimli (%0- %10) sahalardir.
AlUOvyon alanlarda ve Kurbandagdl Formasyonu rezidUelinde sisme degerinin
dUsUk-orta olmasi ve birimlerin yanal ve dusey ydondeki mUuhendislik ozelliklerinin
farklik  gb&stermesinden dolayl, oturma, tasma gucU vb. sorunlar
beklendiginden dolay séz konusu parsellerin bulundugu bu alanlar; Onlemli
Alan 5.1a (OA-5.1a): MUhendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma tasima

gUci vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda;

-Yap! yUkleri, sisme-ofurma-tasima  gUcu-sivilasma  vb.  sorunlarin
yasanmayacagl veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindigr jeolojik

birimlere tasittinimaldir.

-Yap! temellerini olumsuz etkileyecek yUzey ve vyeraltl sularnin

uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olusturulacak her tUrlG kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi

tehdit etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Yapilasmayi etkileyecek muhendislik sorunlarina ydénelik dnlemler, uzman
muUhendisler tarafindan projelendirimeli ve bu projeler Belediyesi kontrolinde

yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

-Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittinlacagr seviyelerin
muUhendislik parametreleri (Tasima gUcu, sivilasma, oturma, farkl oturma, yanal
yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
bUyUtmesi vb.) zemin ve temel etUtlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirimelidir. Yapillasmaya bagll zemin

deformasyonlarina yénelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlarn icin sisme potansiyeli gdz éninde
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-YUrUrlUkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

bulundurulmaldrr.

Yénetmelik” hUkUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hUkUmlerine

uyulmalidir.
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu tasinmaziar Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda

Gelisme Konut Alani olarak planhdir.

Onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu



hezua

Plan degisikligine konu alanin tamami 281 sayili 19.09.2017 tarihli Gemlik

Planlama Alani 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Durumu:

Belediyesi Meclis kararnyla ve 2874 sayli 27.09.2017 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Kararyla onaylanan “Kictkkumla 1/1000 Olcekli Revizyon ve
ilave Uygulama imar Plani Sinirlar icinde Suyulandirma Sinirn ve Etki Alani Olarak
Belilenen Alanda 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda

Konut Alani olarak planlanmistir.
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Onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani



Uygulama imar Plani Degisikligi:

hetra

Mevcut durumda séz konusu alanda konut alani yer almaktadir. S6z konusu

planlama alaninda kalan 131 ve 136 parsellerin bulundugu adalardaki
yapillasma kosullar Ayrik Nizam TAKS: 0,30 KAKS:1,20'dir.

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda yurUrlUkteki planda Karayollar 14. Bélge

MOdUorlogu’'nin kamulastirma sininna goére duzenleme yapilarak yol aksi bu

sinira gore oturtulmustur.

Planlama Alani Kullanimlari:

YURURLUKTEKi PLAN | ONERI PLAN
ALAN KULLANIMI FARK (m2)
ALAN (m?) ALAN (m?)
KONUT ALANI (131 parselin bulundugu imar adasi) 21.236,434 21,149.551 86,883
KONUT ALANI (136 parselin bulundugu imar adasi) 12.735,453 12,635.619 | 99,834
TOPLAM ALAN 33,971.887 33,785.17 186.717
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AGACL K ALAN

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani




