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1. AMAC VE KAPSAM

Imar Plam Degisikligine konu bolge; Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593
ada 455 parseldir. Parsel tapuda “Arsalt Kargir Bicki Atolyesi” vastinda olup 976,53 m?
ylizolglimiine sahiptir. Plan Degisikligi alam1 976,53 m*’dir.

Imar Plan1 Degisikligine konu 593 ada 455 parsel Tiirk Metal Sendikas1 miilkiyetindedir.
Mevcut durumda parsel lizerinde 1954 yili oncesi yapilmis tek katli atdlye binasi yer
almaktadir. Miilkiyet sahibi Tiirk Metal Sendikasi tarafindan parsel iizerinde Sendika Ana
Hizmet Binasi yapilmak istenmektedir. Hizmet Binasi i¢inde idari ve yoOnetim ofisleri,
egitim ve hizmet birimleri yer alacaktir.

Mer’i imar planinda parselin zemin kat ticari kullanimli konut alaninda kalmasindan dolay1
yapilacak binanin tamaminin Sendika Hizmet Binasi olarak ticari nitelikli olarak
kullanilmasinda yasa ve yonetmelikler agisindan sikintt meydana gelmektedir.

Yukarida belirtilen gerekgelerle sendika tarafindan yapilacak binanin tamaminin ticari
amacli kullanilmasi i¢in Imar Plam1 Degisikligi hazirlanmas1 zorunlulugu ortaya ¢ikmustir.
Belirtilen gerekgelerle parselin yapilasma sartlart degistirilmeden fonksiyonunun “zemin
kat ticari kullanimh konut alanindan, ticaret alanina cevrilmesi” amacli imar plani
degisikligi hazirlanmgtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Imar Plam Degisikligine konu bolge; Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593
ada 455 parseldir.
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Imar Plani Degisikligine konu bolge konum olarak Gemlik ilge Merkezi sinirlarinda,
Hamidiye Mabhallesi dahilinde yer almaktadir. Parsel Orhangazi Caddesine ~85 metre
mesafede yer almakta olup Atatiirk Caddesi ve Sanli Sokak kesisimde yer almaktadir.
Parselin dogusunda Gemlik Atatiirk Stad1 yer almaktadir.

Imar Plam Degisikligine konu bdlgenin yakin gevresinde genel olarak bitisik nizamda
yapilmis 3-4 katli, orta gelir grubuna hitap eden binalar yer almaktadir. Orhangazi Caddesi
bolgenin en dnemli ulasim ve ticaret aks1 durumdadir. Parselin cepheli oldugu Atatiirk
Caddesi ikinci derece ulasim ve ticaret akst durumdadir. Bolge her tiirli altyapi
imkanindan istifade etmektedir.

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa 1li, I¢ Anadolu Bélgesi ile Marmara Bolgesi'ni birbirine baglayan TR41 Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Bursa 1li 2019 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit sistemi
verilerine gore 3.056.120 kisi olan niifusu ile Tiirkiye toplam niifusunun (83.154.997 kisi)
% 3,67’sini olusturmaktadir.

Imar Plan1 Degisikligine konu parselin yer aldigi Gemlik Ilgesi ise Bursa Ilinin niifus
itibariyle en kalabalik ilgelerinden olup toplam niifusu 115.404 Kisidir. Planlama alanin
bulundugu Gemlik Ilgesi toplam niifusu son bes yilda siirekli artis gdstermektedir. Buna
bagli olarak Bursa Ilinin de niifusunun arttign gdézlemlenmektedir. Buradan anlasilacag
lizere Bursa Ili gelisen ekonomik faaliyetleri ve cografi konumu itibariyle gelisen bir il
konumunda olup, buna bagli olarak kentin niifusu siirekli artis géstermektedir.

[
TOPLAM NUFUS YOGUNLUK
115.404 .. 276,748 .
YASLI/GENG ORANI KADIN/ERKEK ORANI

HE Geng Orta I Yas H Kadin Erkek
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Imar Plam Degisikligine
konu parselin yer aldigi
Hamidiye Mabhallesi,
Gemlik ilgesinin merkezi
mahallerindedir.

Mabhallenin toplam niifusu
15646 kisidir. Yogunluk
olarak Gemlik
ortalamasinin iizerinde olup
niifus yogunlugu 15.646
kisi/km?’dir. Kadin Erkek
orant birbirine esit olup
nifusun  biliyik  bolimi
geng niifustur.
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TOPLAM NUFUS YOGUNLUK

15.646 kigi 15646 kigh/km?

YASLI/GENG ORANI KADIN/ERKEK ORANI

N

H Geng Orna I Yosh H Kadin Erkek

Bursa, dogal giizelliklerle sanayi ve teknoloji uyumunu bagarmis diinyanin nadir birkag
sehrinden biridir. Gegmiste Ipekyolu iizerinde yer alan Bursa sahip oldugu bu stratejik
konumu ile her zaman 6nemli bir ticaret kenti olmustur. Ayn1 zamanda Bizans, Osmanli ve
Cumbhuriyet donemlerinin mekansal ve mimari Ozelliklerini glniimiize tasiyan bir
uygarliklar besigi ve tarih kentidir.



Bursa, ekonomik yoniiyle, Tiirk ekonomisinin gelistirilmesi ve ona yeni ivmeler
kazandirilmasinda aktif ve yonlendirici bir giicii temsil etmektedir. Ulke ve bolge
ekonomisinin gelismesine, ihracat yoniiyle doviz girdisi saglanmasina ve sanayi
altyapisinin giiclenmesine sagladig1 katkilarla Bursa, ekonomik agidan biiytlik bir dinamizm
sergilemektedir.

Bursa’nin cografi konumu da Bursa sanayisi i¢cin 6nemli bir avantajdir. Bursa, konumu
itibariyle Anadolu yarimadasinin batiya c¢ikis ve batinin Anadolu’ya giris kapisi
konumundadir.

Bursa, 19. asirda yabanci sermayeli ipek fabrikalarinin kurulmasiyla 1923 yilindan itibaren
Cumbhuriyet Donemi’nde de Bursa, gerek kamu yatirimlariyla kurulan Merinos fabrikasi
gibi tesislerle ve gerekse 6zel sektor eliyle kurulan sanayi kuruluslariyla iilke ekonomisinin
gelisiminde onemli rol oynamistir. Bursa’da tekstil, otomotiv, makine-metal imalati, tarima
dayal1 sanayi ve gida, mobilya gibi sektorler 6n plana ¢cikmakta ve deger iiretmektedir. One
cikan sektorlerinin yaninda Bursa, rayli sistemler, havacilik, savunma gibi yiikselen
sektorleri ile de yiiksek teknolojili {irlinler liretmeye devam etmektedir.

Bursa, gelismis imalat sanayii ve ticareti sayesinde kiiresel bir c¢ekim merkezi
konumundadir. Tiirkiye'nin ekonomik biiylimesinde ve baslica yiikselen ekonomilerden
biri olmasinda 6nemli bir paya sahiptir.

Bursa, bugiin de termal tesisleriyle saglik ve sifa turizmine onciiliik etmektedir. Ovalar ve
su kaynaklarmin yani sira Bursa, dogu-bati ekseninde uzanan siradaglariyla da dikkat
cekmektedir. Bunlar arasinda en Onemlisi ise 2.543 m’lik yliksekligiyle Marmara
Bolgesi’nin en yiliksek dagi olan ve iilkemizde kis turizminin merkezi konumundaki
Uludag’dur.

Tarihi boyunca hep 6nemli bir sehir merkezi olma 6zelligini koruyan Bursa, Dogu Roma
ve Osmanli Donemlerinden kalma dini ve sivil mimarisiyle, Islam ve Hristiyanliga ait
kutsal mekanlariyla, yesil dogas1 ve zengin sifali su kaynaklariyla, dogal golleri, selaleleri,
otantik mekanlariyla, kis turizminde bir marka olan Uludag’1 ile {ilkemizin dogal ve
kiiltiirel canliligin1 en 1iyi sekilde yansitmakta ve dort mevsim alternatif turizm gesitleri
sunmaktadir. Zengin tarihi, dogal giizellikleri, canli sosyal ve ekonomik yapisiyla Bursa,
glinlimiizde de “Kiiltiirlerin Bulustugu Sehir” olarak kendine has bir sehircilik modelini
yasamakta ve yasatmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Imar Plam Degisikligine konu 593 ada 455 parsel baz alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde tariflenen 500 metrelik yiirlime yarigap1 baz alinarak olusturulan hizmet
yar1 ¢ap1 icinde 1 adet BHA, 1 adet Resmi Kurum Alani, 3 adet Ilkdgretim Alani, 1 adet
Ortadgretim Alami, 1 adet Ozel Saglk Tesisi, 1 adet Dini Tesis Alani ile 1 adet Kentsel
Spor Alani yer almaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Depremler, i¢ dinamik stireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattig1 ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiytikliigii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin
miktarina baghdir. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastik¢a
genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik ozelliklerden kaynaklanan
olumsuz zemin kosullar1 bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasina
ragmen depremin yikict etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle
herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin
(aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin i1yi bilinmesi gerekmektedir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018
tarth ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarthinde yiirtrliige giren “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore 0,2-0,3 Araliginda
tehlikeli alan igerisinde yer almaktadir Belirlenen tehlike araligi en biiyiik yer ivmesinin 50
yilda asilma olasiligina gore hesaplanarak degerlendirilmistir.

Ayrica planlama alan1 1996 yili Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 1. Derece
Deprem Bolgesi icerisinde yer almaktadir.
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Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi
ve Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fay1’nin kuzeyde kalan kismi1 Adapazari-izmit-Yalova istikametini takiben
Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da meydana
gelen 7.4 biyiikligindeki Golciik depreminin Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu
Fay1’nin kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklasik 70 km’dir.
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Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve iznik Golii’niin hemen giineyinden
gecen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden hat
iizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzaklig1 yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir.
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KAF’mn giliney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Inénii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inénii-
Eskigsehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatt1 inceleme alani i¢in ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de gdz dniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun iirettigi en son biiyliik depremin ylizyillar 6nce oldugu, Bursa fay1
ya da alt fay zonunun ise ylizyil askin bir siire dnce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarint MTA
tarafindan hazirlanan 1/25000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

2.4.2. Jeolojik Yapi

Bursa ili genel jeolojik durumu, yaslidan gence dogru asagida bagliklar halinde
sunulmustur.

Paleozoik: 11 genelinde genis yayilimlar sunan paleozoik yasl metamorfik kayaclar ¢ok
kivrimli, kirikli ve ekaylidir. Sogiit Metamorfitlerinin batiya devami olan bu kayaglar



icinde kuvars-klorit muskovit sist, klorit-epidot sist, albit-epidot-amfibol sist, kuvars-
epidot gloukofan sist, granath sist, bazik sist, kuvarsit ve kalksist mermer incelenmistir.
Ayrica bunlarla tektonik iliskili olarak bulunan serpantinitler yer almaktadir. Liyas oncesi
granitle kesilmis olan bu metamorfitler Barrow tipi Yesil sist fasiyesinin (diisiik - orta
basing, diisiik sicaklik) mineral parajenezlerini igermektedir. Inceleme alaninda
metamorfikler icinde gesitli yesil tonlarda cogu yapraklanmis bazen de ilksel 6zelliklerini
korumus sert, masif gorliniislii olarak izlenmis serpantinler tamamen antigronitten
olusmustur. Relikt minerallere rastlanmamaktadir. Masif kisimdan alinan 6rneklerde ise
sadece ayrismis gabroik kaya¢ tanimi yapilabilmektedir. Serpantin mineralleri disinda
sadece opak minerallere rastlanmaktadir. Yer yer karbonatlagma goriilmektedir. Yapilan
caligmalarda serpantinler yan kayaglarla devamli tektonik iligkili olarak incelenmistir.
Dokanaklarda silislesmis karbonatlasmis sert bir kaya¢ olan lisfenite rastlanmistir.
Serpantinitler, alt dokanag: belirsiz, iist dokanag: granitlerle kesilmis olarak;

Bloklu serinin detritikleri ile diskordansli veya tektonik olarak ortiiliir, Spilitler
serpantinler iizerine akmis olarak gelir, Liyas yasl detritikler tarafindan diskordansl
olarak oOrtiiliir.

Cok kivrimli ve kirikli olarak izlenen birimin ¢aligma alaninda diizgiin bir istifi goriilmez.
Bu nedenle gercek kalinligi bilinmemekle beraber tahmini kalinligr yaklasik 500 m’dir.
Fosil ihtiva etmeyen birimin yasi, lizerine transgresif olarak gelen Bayirkdy Formasyonu
ve spilitlere dayanilarak Liyas Alt - Orta Triyas Oncesi, ¢akilli ve bloklu Permiyen
kirectaslari ile karsilastirildiginda Permiyen oncesi denilebilir.

Il genelinde Paleozoyik yasl epimetamorfik kayaclarda yer almakta olup genellikle
rekristalize kiregtas1 istifi seklindedir. Bu istif sahanin kuzeyini cevreler. Genellikle
kirectas1 olarak goriilen bu istif arasinda sistlerde yer almaktadir.

Kirectaglar1 genellikle beyaz, krem ve pembemsi renkler basta olmak {izere gri, mavi ve
siyaha yakin renklerdedir. Oldukga sert, asir1 kirikli ve catlaklidir. Catlaklar beyaz kalsit
damarlar1 igermektedir. Kiregtaslarinda tabakalanma belirsizdir. Onceki calismalarda bu
kiregtasinin yas1 Ust Permiyen olarak tespit edilmistir.

I genelinde yer alan metamorfik kayaclar sedimanter ve magmatik olmak iizere iki ayri
kaya¢ toplulugunun firtinleridir. Denizalti volkanizmasi {iriinii bazik lav ve tiiflerin
cokelme canaginda sedimanter kokenli birimlerin arasina yerlesmesi neticesinde onlarla
ilksel iligkili olarak birlikte metamorfizmaya ugrayarak inceleme alanindaki bazik sistler
ve amfibollii sistlerin muhtemelen bir kismini olusturmuslardir.

Metamorfik kayaglar ve bunlar ile birlikte ekaylanmis, kivrimlanmis serpantinlerin,
paleotetisin kapanimi1 esnasinda metamorfizmaya ugramis birimlerin esdegeri olarak
yorumlanabilir.

Winkler (1967)’in basing sicaklik diyagramina gore 400-500 °C sicaklik ve 3 Kb basingtan
baslayan diisiik-orta sicaklik metamorfizmasi gegirmislerdir.

Mesozoik: 11 genelinde Jura yash tortul kayaglar ¢akilli kumtas1 ve kirectas: istifleriyle
temsil edilmistir. Bu birimler drenaj alaninin kuzeydogusunda yersel mostra vermistir.
Kumtas1 ufak cakilli kolay ufalanir haldedir. Onceki calismalarda Alt Jura yash oldugu
saptanmis ve Bayirkdy kumtasi olarak adlandirilmistir. Bu birim konglomera, mikro
konglomera, kumtasi, silttagi ardalanmali ve yanal degisimli olarak izlenen birimin alt
dokanagi diskordansli, iist dokanagi ise gecislidir. Konglomera gri — kahve - sar1 renkli,
kalin - orta diizgiin katmanlidir. Monojenik, orta - iyi boylanmali, kire¢ ¢cimentolu olan
birim granitik temele yakin fazla ayrismali ve bozusmalidir. Bloklu seviyeleri kdseli, az



yuvarlak ve boyutlar1 degisken olup 10-20 cm ¢apindadir. Cakil boyutlar kiigiilerek mikro
konglomera - kumtas1 ve silttagina gecis gosteren birimde capraz tabakalanma goriiliir.
Cakallar, iizerine geldigi temele bagh olarak ¢ogu aplit granit, kuvars ve az miktarda da
sist kokenlidir. Inceleme alan1 cevresinde fosil yoniinden menfi olan birim ¢alisma alani
disinda ammonit fosilleri yoniinden zengindir. Kumtas1t mikroklinkonglomera - silttasi; sar1
— kahve - gri renkli, orta - kalin diizgiin, bazen belirsiz katmanlhdir. Konglomeralarla
gecisli olarak izlenir. Gayet diizenli istiflenme gosteren birim yerel olarak kirikli ve
eklemlidir. Tane boyu degisimi yanal ve diisey yonde gegisli ve ardalanmalidir. Taneleri
kuvars, sist ve granitten tiiremistir. Karbonat oran artarak kirectasina gecer. Bu birimin alt
dokanag, lizerine geldigi granit ve metamorfik seri ile diskordansh olup, iist dokanagi ise
kirectas1 ile gecislidir. Cokelme canaginin paleo - topografik konumuna uygun olarak
birimin kalinligi 30 - 100 m. arasinda degismektedir. Derlenen numunelerden yas
verebilecek fosil elde edilememistir. Fakat ¢caligma alanina yakin alanlarda yapilmis eski
caligmalara dayanilarak formasyonun yasinin Alt Jura oldugunu sdyleyebiliriz. Bu kumtasi
iizerine onunla uyumlu olarak diizenli ve kalin katmanl kiregtasi1 gelir. Bu kirectast krem,
pembemsi renklidir. Kirikli, eklemli ve yiizeysel erimelidir. Kiregtagi daha oOnceki
calismalarda Orta ve Ust Jura yash olarak saptanmis ve Bilecik kiregtasi olarak
adlandirilmistir.

Cogunlukla beyaz, krem, kirli sar1, gri ve kirmizi renkli olup, kalin orta - diizgiin bazen
belirsiz katmanhdir. Katmanlanma alt seviyelerde ve ¢ortlii seviyelerde 1yi1 izlenirken diger
yerlerde erimeden dolay1 iyi izlenemez. Cogun eklemlerle karistirihir. Kirik ve eklem
takimlar1 ¢ok net olarak goriilebilir. Sert kirilgan koseli kirikli birim, cogun oolotik, kumlu,
mikritik ve biomikritik olarak incelenmistir. Cort yumru ve bantlar1 degisik seviyelerde
izlenmektedir. Alttaki dedritiklere oranla daha dayanimli olan kiregtaslar1 bu nedenle
arazide tepelerde korunmus olarak rahatca goriilebilir.

Alt dokanagi iizerine geldigi Bayirkdy formasyonu ile ge¢isli olarak izlenen birimin ist
dokanagi goriilemez.

Senozoyik: 11 genelinde Neojen yasli tortul kayaclar oldukca genis sahay1 kaplarlar. Sahada
Neojen golsel fasiyeste olup, yanal gecisli ve girik ti¢ farkli birim goriilmektedir. Bunlar
taban selintisi, marn ve kirectasidir.

Taban_selintisi: Ovanin giineyinde ve kuzeydogusunda gozlenmistir. Neojen devri
baslarinda, yiikseklerden inen sellerin durulttugu cakiltasi, kumtasi, kiltasi gibi ¢esitli
malzemelerden olugmaktadir. Bu malzemenin yayilimi diizenli degildir. Yer yer ¢akiltasi
mercekleri, kumtasi, kil katmanlar1 gézlenmistir. Taban selintisi sar1 ve kahverengimsi
renkli yer yer siki ve gevsek tutturulmus, genellikle tabakalanmasiz olup cesitli boyutta
malzeme kanisiktir, cogunlukla yuvarlak veya blokludur. Giineyde eski temele
yaklagildiginda cesitli sist, mermer, diyorit ve granit ¢akillar1 artar. Kuzeydeki marn
seviyesi ile girik ve yanal gegislidir.

Marn: Ovanin glineyini smirlar. Bu seviyede cesitli marnlar ile konglomera ve
kumtaslarindan olusmustur. Bu seri giineydeki taban selintisiyle ve kuzeydeki
kiregtaslariyla girik ve yanal ge¢islidir.

Marn, acgik yesilimsi, gri, sarims1 yesil renklerde, cesitli kalinlikta tabakali, yer yer
laminali, cok ayrismis ve bozusmus halde ve bazen de katmanlanmasi belirsiz ¢ok kirikli
ve parg¢ali gortiniimdedir.

Alt dokanagi iizerine geldigi metamorfikler ve bloklu seri ile diskordansli olup {ist
dokanagi ise iizerine gelen kuvaterner yagl aliivyonlarla diskordanslidir.
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Daha yagsli birimlerin paleotopografyadaki yamaclarina yamanir, yaslanir konumda izlenen
tektonikle kontrollii olup 50 - 100 m. kalinlikta oldugu diistiniilmektedir.

Pliyo-Kuvaterner Klastikleri: 11 genelinde yer yer tektonikle denetlenen cukurlara birikmis
olan pliyosene ait seviyeler asagida verilmistir. Bu olusuklara inceleme alaninda da
rastlandigindan burada kisa bir 6zeti verilerek 1ilgili boliimde detayl1 olarak agiklanacaktir.

Gevsek Cimentolu Konglomeralar: Sist, kuvars, kalksist cakilli olup ¢akillar1 yuvarlaktir.
Alterasyon lriinii olan malzemeler ¢ok yakinda ¢okelmistir.

Kumtasi ve Mikrokonglomeralar: Kumtas1 ve Mikrokonglomera ardalanimli olan birim;
sist, mermer, ve bazik kayaglara ait bloklarin ve ¢akillarin ¢imentosuz olarak yigisimindan
olusmus ve zamanla kismen taglagmistir.

Taraca: Ova kenarlarindaki yiikseltilerdeki gevsek tutturulmus ¢akillardan olusmuslardir.
Aliivyon: Nehir kenarlarinda ovaliklarda ¢akil, kum, silt ve killerden olusmustur.

Yamac¢ Molozlari: Yamaglardaki gevsek ¢cimentolu cakil birikintilerinden olusur.

Diger | -

Plan degisikligi DAP | -

Mihendislik Problemleri Agisindan (Sisme - oturma - tasima giici vb. ) Onlem Alinabilecek
Jeolojik Durum | 4o var (0A-5.1.B)

Jeolojik Formasyon | Alivyon

Imar Plam Degisikligine konu parsel Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda; “jeolojik
Formasyon olarak Aliivyon Alanda, Jeolojik Durum olarak Onlem Almabilecek Alanlar
OA-5.1.B bolgesinde yer almaktadir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa kenti, kuzeyinde Bursa ovasi giineyinde platolar ve Uludag’in kollar1 ile ¢evrili bir
alanda bulunmaktadir. Planlama Alan1 Bursa kent merkezinde yerlesim alani igerisindedir.
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2.4.3.1. Egim Durumu

Imar Planm1 Degisikligine konu parsel egim olarak diiz bir bdlgede yer almaktadir. Parselin
en disiik kotu +3,09, en yiiksek kotu + 3,36 kotudur. Parselin ortalama egimi  %0-1
araligindadir.

2.5. ARAZiI KULLANIMI

Imar Plan1 Degisikligine konu parsel iizerinde mevcut durumda 1 adet tek katl kargir
nitelikte yapilmis yap1 yer almaktadir. Tasinmazin tapuda vasfi “arsali kargir bicki
atolyesi” olarak gegmektedir. Gemlik Belediyesinde yapilan arsiv incelemesinde yapiya ait
Yap1 Ruhsati, Yap1 Kullanma izin Belgesi vb. herhangi bir evraga ulasilamamistir. Yapi
1954 yilindan 6nce yapildigindan yasal izinli kabul edilmektedir.
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2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Imar Plan1 Degisikligine konu bdlge; Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593
ada 455 parseldir. Parsel tapuda “Arsali Kargir Bicki Atélyesi” vasfinda olup 976,53 m?

ylzol¢iimiine sahiptir.

iLi BURSA

iLCESI GEMLIK

MAHALLESI HAMIDIYE

MEVKIi -

ADA 593

PARSEL 455

YUzOLCUMU 976,53 m?

NITELIGI ARSALI KARGIR BiCKi ATOLYESI

MALIK BILGILERi

TURK METAL SENDIKASI GENEL MERKEZi (1/1)

TESCILINE iLiSKiN BILGILER

5.3.2021 tarih ve 4707 yevmiye

2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Imar Plan1 Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig
tarafindan 19.1.1998 yilinda onaylanan 1/100.000 6lgekli Bursa 2020 yil1 Cevre Diizeni
Planinda; “Mevcut Kentsel Yerlesimler Alaninda” kalmaktadir.
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2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Imar Plan1 Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
12.4.2007 tarihinde onaylanan 1/25.000 6lgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar
Planinda “yenilecek orta yogunlukta meskun konut alaninda” kalmaktadir.

/IR f‘

any/any |

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Imar Plan1 Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
16.10.2008 tarihinde onaylanan 1/5.000 6lcekli Gemlik Nazim Imar Planinda “150 kisi/ha
yogunluklu meskun konut alaninda” kalmaktadir.

2 R S
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Imar Plam Degisikligine konu 593 ada 455 parselin 150 kisi/ha yogunluklu konut
alanindan Ticaret Alanma ahnmasi icin 1/5000 élcekli Nazim imar Plam Degisikligi
hazirlanmis olup onay icin Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne sunulmustur.

TiCK

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

5

150 ST

D

15

Imar Plan1 Degisikligine konu 593 ada 455 parsel, 1/1000 6lgekli Gemlik Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Planinda “Atatiirk Caddesine bakan dogu cephesi zemin kat
ticaret kullaniml, bitisik nizam 3 kath Konut Alaninda” yer almaktadir.

"--—..-

u®

H-“.---
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Imar Plam Degisikligine konu bolge; Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Hamidiye Mahallesi, 593
ada 455 parseldir. Parsel tapuda “Arsalt Kargir Bicki Atolyesi” vasfinda olup 976,53 m?
ylizol¢limiine sahiptir. Plan Degisikligi alam 976,53 m*’dir.

Imar Plan1 Degisikligine konu 593 ada 455 parsel Tiirk Metal Sendikas1 miilkiyetindedir.
Mevcut durumda parsel ilizerinde 1954 yili 6ncesi yapilmis tek katli atdlye binasi yer
almaktadir. Miilkiyet sahibi Tiirk Metal Sendikasi tarafindan parsel iizerinde Sendika Ana
Hizmet Binasi yapilmak istenmektedir. Hizmet Binasi icinde idari ve yonetim ofisleri,
egitim ve hizmet birimleri yer alacaktir.

Mer’1 imar planinda parselin zemin kat ticari kullanimli konut alaninda kalmasindan dolay1
yapilacak binanin tamaminin Sendika Hizmet Binasi olarak ticari nitelikli olarak
kullanilmasinda yasa ve yonetmelikler acisindan sikintt meydana gelmektedir.

Yukarida belirtilen gerekgelerle sendika tarafindan yapilacak binanin tamaminin ticari
amagcl kullanilmas i¢in imar Plan1 Degisikligi hazirlanmas1 zorunlulugu ortaya ¢ikmustir.
Belirtilen gerekcelerle parselin yapilagsma sartlar1 degistirilmeden fonksiyonunun “zemin
kat ticari kullammmh konut alamindan, ticaret alanina cevrilmesi” amacl imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKiN ANALIZLER

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekcelerle mal sahibi Tiirk Metal Sendikasi tarafindan yapilacak
icinde idari ve yOnetim ofisleri, egitim ve hizmet birimlerinin yer alacagi Sendika Ana
Binas1 yapilmast i¢in 1/1000 8lgekli Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli imar Plam Degisikliginde parselin yapilasma nizami ve kat
adedi mer’i imar planinda oldugu gibi Bitisik Nizam 3 kat olarak korunmus, fonksiyonu
TICARET olarak degistirilmistir. Hazirlanan Imar Plam1 Degisikliginde asagidaki plan
notlar1 diizenlenmistir.

1- Cat1 piyeslerinin aydinlatilmas1 amaciyla cati ortiisii iizerinde kusluk
yapilabilir. Bu pencereler sacak ucundan ve cati koselerinden itibaren ¢ekme
yapilmadan uygulanabilir.

2- Mahya yiiksekligi 4,50 mt.’yi gecmemek sartiyla, cati 3 mt. Duvar iizerine
oturtulabilir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Imar Plani Degisikliginde insaat alani, niifus yogunlugu
arttiritlmamis, herhangi bir sosyal donat1 ihtiyaci olusmamis, sadece ihtiya¢ dogrultusunda
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fonksiyon degisikligi yapilmistir. imar Plam Degisikliginde konut alani, ticaret alanina
dontstiiriilerek planin genel niifusu azaltilmistir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Imar Plani Degisikligi sonrasi olusan arazi kullanim tablosu
asagidaki gibidir.

FONKSIYON Mer’i Imar Plan1 (m?) Oneri Imar Plan1 (m?)
B-3 KONUT ALANI 976,53 --
TOPLAM 976,53 976,53

20.2.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi Bilgi Sistemleri
fle Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayih imar
Kanununda Degisiklik yapilmistir. Bu Degisiklik ile “...Parsel bazinda; niifusu, yapt
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar planm degisiklikleri yapilamaz.
Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttran veya fonksiyon degisikligi getiren
plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap
kullamimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yart ¢apli alanda karsilanmak
zorundadur.

... Tasinmaz maliklerinin tamamimin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis
payt olarak alinir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayihi Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.
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«..16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirumlart ile kamu miilkiyetindeki
alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan
degisiklikleri ile imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 8
inci maddenin birinci fikrastnin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak plan
degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” seklinde diizenleme yapilmistir.
Hazirlanan 1/1000 6lgekli Imar Plan1 Degisikliginde yap1 yogunlugu, niifus yogunlugu, kat
adedi ve bina yiiksekligi arttilmadigindan parsel bazinda degisiklik yapilmasinda
herhangi bir kanuna aykirilik bulunmamaktadir. Parsel bazli fonksiyon degisikligi
oldugundan IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI
HAKKINDA YONETMELIK’i kapsamindadir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Imar Plan1 Degisikliginde yap1 ve niifus yogunlugu arttirilmamis
oldugundan 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile Sehircilik
Ilkeleri ve Planlama Esaslaria uygundur.

3.4. PLAN NOTU

1- Cat1 piyeslerinin aydinlatilmas1 amaciyla cati ortiisii iizerinde kusluk
yapilabilir. Bu pencereler sacak ucundan ve cati koselerinden itibaren ¢ekme
yapilmadan uygulanabilir.

2- Mahya yiiksekligi 4,50 mt.’yi gecmemek sartiyla, cati 3 mt. Duvar iizerine
oturtulabilir.
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