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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGI

1.GIRIS
S6z konusu Uygulama Imar Plan Degisikligi, 157 Ada, 2-8 parseller ve 158 Ada,1-2 no’lu
parsellerin ve yapilanma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik olarak hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
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Sekil 1. 157 Ada, 2-8 Parseller Ve 158 Ada,1-2 No’lu Parseller Ve Cevresine liskin Arazi
Kullanim Durumu
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Fotograf 1. S6z Konusu Alana iliskin Giincel Fotograflar
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

Fotograf 2. S6z Konusu Alana Iliskin Giincel Fotograflar

S6z konusu planlama alan1 Umurbey Mahallesi Yalova Bursa karayolunun hemen sag

tarafinda kalmaktadir.

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama alani iizerinde bir mermer depolari, hurda deposu ve zeytinyagi imalathanesi
bulunmaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

S6z konusu parseller Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi, 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Konut Disi Kentsel Calisma
Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 2. 157 Ada, 2-8 parseller ve 158 Ada,1-2 no’lu parsellerin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani

5.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Tilim tasinmazlar sirket miilkiyetindedir.
6.JEOLOJIK ETUD

19.02.2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce
onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’'na esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesi, H22A09B4D-H22A09C1A Paftalar, 157 Ada, 2-8
parseller ve 158 Ada,1-2 no’lu parseller ’Onlemli Alanlar 5.1.B (OA-5.1B): Miihendislik
Problemleri Acisindan (SISME-OTURMA-TASIMA- Giicii Vb.) Onlem Alinabilecek
Alanlar’’da kalmaktadir.

7. PLAN DEGISIKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Planlama alam olan ili, Gemlik Ilcesi, Umurbey Mahallesi 157 Ada, 2-8 parseller ve 158
Ada,1-2 no’lu parsellerin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Disi1 Kentsel
Calisma Alan1 olarak gosterilen alanlarin Imalathane Tesis Alanina doniistiiriilerek yapilanma
kosullarinin ve ¢ekme mesafelerinin ve ada formlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik
olarak hazirlanmistir.

8. PLAN DEGISIKLiGINDE iZLENEN YOL VE GERCEKLESTIiRME

Yapilan Plan Degisikligi ile s6z konusu tasinmazlarin K.D.K.C.A olan plan fonksiyonunun
yeni mevzuat geregi yeniden diizenlenerek Imalathane Tesis Alam olarak degistirilmesi
yapilanma kosullarinin yeniden diizenlenmesi ve ada formlarinin ve cephelerinin yeniden
diizenlenmesi hedeflenmektedir.

Daha saglikli Imalathane Tesis alanlarinin olusturulabilmesi i¢in zemin kullanimlarinm
TAKS: 0.70’e ¢ikarilmas1 uygun goriilmistiir. KAKS: 1 orani ise sabit tutulmustur.
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157 Ada, 2 parselde yer alan N rumuzlu yap1 yasakli alan ana arter iizerinde kalmakta olup,15
mt lik yolun devamliliginin saglanmasi amaciyla terk edilecek olup, meydana gelen terkler 7
mt lik yolun ihdasi ile gergeklestirilecektir.

Tasinmazlar agir metal sa¢ levhalar ve rulolar ile depolama ve imalat faaliyetleri
yiiriitmektedir. Dolayistyla liretim alanini arttirmak ve yataya yaymak zorundadir. Yiikseklik
konusunda mevcut yapilanma kosullari ile herhangi bir problem yasamamaktadir.

Getirilen diizenleme ile ¢ekme mesafeleri i¢inde maximum Taks kosulu aranmaz. Boylelikle
istedigi gibi bu alan1 kullanabilecektir.

S6z konusu alan bir sanayi ve imalathane bolgesi olup herhangi bir niifus icermedigi gibi
mevcut KAKS aynen korunarak Emsal uygulamasi ile insaat alan1 ayn1 kalmistir.

Plan degisikligi teklifi kisisel menfaatlerden ziyade sorun ¢6zmeye yonelik olarak
diizenlenmis olup, lilkemiz ve bolgemiz agisindan 6nemli bir katma deger olusturan sanayi
tesisinin faaliyetlerini daha saglikli bir sekilde gergeklestirebilmesi i¢in yapilmustir.

9. ALAN KULLANIMI

MEVCUT ONERI
YOL + OTOPARK 2110 M2 1290 M2
K.D.K.C.A. 20158 M2 -
IMALATHANE TESIS ALANI - 20158 M?
(N) ZEMIN YASAKLI ALAN 1290 M2 -
TOPLAM - 21448 M?

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu
S6z konusu degisiklik teklifi ile olusan alan kullanimi yukaridaki gibidir.
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Sekil 3. 157 Ada, 2-8 parseller ve 158 Ada,1-2 no’lu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi

10.SONUC VE DEGERLENDIRME

Plan Degisikligi Onerisi imar plan1 nitelik ve kriterlerine uygun olarak hazirlanarak idaresine

sunulmustur.

PLAN NOTLARI

1. YAPI YAKLASMA MESAFELERI ON CEPHEDEN 5 MT, YAN VE
ARKA CEPHEDEN 3 MT OLARAK UYGULANACAKTIR.

2. BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
MERI iMAR PLANI, PLAN NOTLARI iLE MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGi HUKUMLERI GECERLIDIiR
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