PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami tadilati, Bursa Ili, Gemlik ilgesi,
Balikpazari Mahallesi, H22A09A4A pafta, 530 ada 1-10 parseller ve 304 ada 1-2
parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan toplam alan 790 m?

biiytikliglindedir.
Mevcut Durum ve Gerekge:

Plan degisikligine konu parseller Balikpazari Mahallesi sinirlar icerisinde Yediselviler
Sokak’ta yer almaktadirlar. Konum olarak Mustafa Kemal Atatiirk Kordonunun ortalama
170 metre dogusundadirlar. Plan degisiklig§ine konu alanin yakin cevresinde

yapilasmalar tamamlanmistir.
Plan degisikligine konu parseller;

e 1/5000 olgekli Gemlik Nazim Imar Plani'nda; 530 ada 1 ve 10 parseller 350
kisi/ha Orta Yogunlukta.Meskun Konut Alani, 304 ada 1-2 parseller 350 kisi/ha
Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani ve Tali Is Merkezleri Alani olarak planlidur.

e 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani’'nda; 530 ada 1 ve 10 nolu parseller Bitisik
Nizam 5 kat Konut Alani, 304 ada 1-2 parseller Bitisik Nizam 5 kat Konut Alani

olarak planhdir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 15.07.2010 giin ve 606 say1 ile onaylanan
1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama imar Planin kapsaminda kalan:
Balikpazari Mahallesi 530 ada 1 ve 10 parsel ile 304 ada 1 ve 2 parsel nolu tasinmazlarin
saglik hizmeti taleplerinde kullanilmak {izere Belediye Hizmet Alani olarak
belirlenmesine ve Yeni Mahalle 971 ada 3 parsel nolu tasinmazin Belediye Hizmet
Alanindan ¢ikartilmasina yénelik 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
yapilmasi konusunun degerlendirilmesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin 29.04.2016

tarih ve 2901 sayili yazisi ile talep edilmistir.

llgi bagvuru ile Balikpazar1 Mahallesi 530 ada 1 ve 10 parsel ile 304 ada 1 ve 2 parsel
nolu taginmazlarin saghk hizmeti taleplerinde kullanilmak iizere Belediye Hizmet Alam
olarak belirlenmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi

hazirlanmistir.
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Planlama:

Hazirlanan plan degisikligi ile Balikpazar1 Mahallesi 530 ada 1 ve 10 parseller ile 304
ada 1 ve 2 parsel nolu parsellerin miizeler bélgesinde bulunmasi nedeniyle kiiltiir
turizmi adina olugacak ihtiyaglar dogrultusunda s6z konusu bélgede Belediye Hizmet
Alani ihtiyacmln bulunmasi ve 530 ada 1-10 parseller ile 304 ada 1 ve 2 parsel nolu
parsellerde mev'cutta kamu kurumlarinin bulunmasi sebebi ile, 530 ada 1 ve 10
lezam 3 kat (B-3) Belediye
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parseller 11e 304 ada 1 ve 2 parsel nolu parseller Bltlsl_l

lemef Alam :
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Plan tad;latl once51 Ve sonf}:asmdakl kullanim alanlari aﬁllskm alan dagilimi tablosu
asagida yer almaktadlr (alan kullanimi tablosu 03 06 _'_:{6 -122 sayili meclis karari ile

onaylanan 971 ada 3 parseldeki plan degisikliginin aIan kullanlml tablosu ile birlikte

degerlendirilmistir).
R » ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU |— ' - — - —
| ALAN(M2) | ORAN (%) | NUFUS (Kisi) | ALAN (M2) | ORAN (%) | NUFUS (Kisi)
KONUT ALANI (B-5) | 684,42 37,27% 86 0,00 0,00%
KONUT ALANI (E=1,50) 0,00 0,00% 1.046,43 56,99% 52
BHA 1.046,43 56,99% ' 789,89 43,01%
YOL ALANI 105,47 5,74% 0,00 0,00%
TOPLAM 1.836,32 100,00% 86 1.836,32 100,00% 52
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