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T*lgn smlrlarl icinde yapllacazk butun yapilarda; N ~

1)21 02. ZX)OO tarihli ve 07 sayth meargkararl ile oridylanan ”Yerleslm Amagh Jeolojik ve Jeoteknik Etuid
Ra,por@"nda bellrjenen ﬁukumlere uyulacaktlr

i 2]lderece \deprem bolgesmde bulundugun\dan ”Afet Bolgelerinde /Yépllacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmellk”ﬁe bel{rlenen kosullara uyulacaktlr/ e

/

3)E.N.H. alt‘gnda kalan alanlarda TEDAS ydnetmehglne \uyulacaktlr .7

4)Kentsel SlRAlam icinde kalan a}anlarda KorurnarAmag:h lmal; Plam ile Koruma Amacli imar Yénetmeligi

-

Hukumlepl ge(;erhdlr - P L

5]Yal ve yesil al@nl‘@/r/kamuya terlfutﬂedljmeden ingaat u/ygﬁlamasma gecilemez.

>6]Aytepe Meswe« Alanl nin I Derece JDogal Sit Stnirlart icinde yapilacak turizm ve hizmete yonelik
uygulamafarda qusa Kultur “ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulu'nun 09.10.1991 tarih,2032 say1ll
karal:ma gore/uygu\lama Yapllacaktlr 7 -

zs?)Slt aYam/ dlsmda kalan alanlarda ve plan tzerinde belirtiimeyen hususlarda Bursa Buiytksehir
Beled1y651 Imar Yonetmeljgi Hukurﬁlerl gecerlidir.

\

,OZEL HUKUMLER \

LLKONUT ALANLARINDA

BITISIK NIZAM YAPI DUZENINDE (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amach kullanilamaz ve
bagimsiz bélim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlary; bagimsiz bélim numarasi almamak ve tstundeki kat ile baglantil
olarak tek bagimsiz bélim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz bélim numarasi
almasi kosulu ile konut amach kullanilabilir. Ayrica depo, otopark, vb. veya talep edilmesi halinde ticaret
olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarinda zemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin katlar1 zirai depo olarak kullanildigi takdirde, zemin Kkatta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alan1 i¢inde kalan parsellerde Bursa Kultur ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulunun
gorusu alinacaktir.

AYRIK NiZAM YAPI DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yuksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz bélim
numarasi almamak ve ustuindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bélum olusturmak kosulu ile veya
binanin tamaminin tek bagimsiz bélim numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica
depo, otopark vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda t¢ kat yuksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 kat kazanilamaz. (Bodrum kati1 yapilmasi
halinde bodrum dahil bina yuksekligi ¢ kat1 gecemez.)

4)Planda iki kat yuksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz, kazanilan kat
bagimsiz b6lum numarasi almamak ve ustundeki kat ile baglantih olarak tek bagimsiz bélum olusturmak
kaydi ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

[KIZ NIZAM YAPI DUZENINDE (i):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolay1 kazanilacak kat tek basina bagimsiz
bélim numarasi almamak kaydiyla ve ustiindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bélim olusturmak
kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

3)Sit alan1 disinda ikiz nizam yap1 duzenindeki konut alanlarinda yapilacak binalarin derinligi 10m’yi
gecemez.

4)Sit alam disindaki ikiz nizam konut alanlarinda kése bagi parsellerde;imar Adasindaki parselasyon ve
ruhsatll binalarin mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamasi durumunda ,(Yapilan imar
uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgili) parsel ebatlarinin insaat ¢ekme mesafelerini ve min.bina
cephe ve derinlik sartlarini saglayacak buyuklukte olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi
gecmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.

5)Sit alan1 disindaki Ikiz Nizam Konut Alanlarinda; plan tzerinde islenmis yapilanma sekline uymak
kayd: ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele dénusmesi ve séz konusu parselin ayrik
nizam yapilanma kosullarini saglamasi kaydiyla bina derinligi 10,00m’yi ge¢gmeyen Ayrik Nizam Bina
yapilabilir.
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TlKonut alaninda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapilmasi 1sten11d1g1nde tapu

\\\7mai1kmm 1 veya 2 kath bina yapacagini,daha sonra kat artirimina gitmeyecegini noterden taahhut
; etmesi ve taahhtidun yapi ruhsatinda belirtilmesi sartiyla insaat izni verilecektir.Bu sartla bina yapilan

parselde daha sonra imar planinda verilen kat adedinde bina yapilma istenildiginde daha énce yapilan
binapin yikilmasi,plan hikimlerinde belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecektir.

Z)Ca.tl kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz.
|

3)Kentsel Sit Alam diginda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak ¢ikmalarda Imar Kanunu ve
Bursa Buiyuksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi Kosullar gecerlidir.

4)Bir par\séle birden fazla bina yapilmak istenildiginde;
*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum 6 metre olacaktir.
*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre olacaktir.

*Her bir binada en fazla dért bagimsiz bélim yer alabilecektir. Bagimsiz bélumin cephe
uzunlugu minimum 6 metre olacaktir.

*Kentsel Sit Alan1 icinde kalan parsellerde, Koruma Amach Imar Plam Notlar1 gecerlidir.

5)Bir parsele tek bina yapilmasi durumunda;
*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m’yi gecemez.
*Binada en fazla 4 adet bagimsiz bélum yer alabilecektir.

6)Sit bélgesi disindaki planl alanlarda Imar Yasasi ve ilgili Yonetmelikleri ile Bursa Buytiksehir imar
Yénetmeligi'ne uygun sekilde cati tamamlanmadan Yapi Kullanma izni verilemez.

7)Egimli Arazi Tanimi: Arazinin en yiksek noktasi ile en dusuk noktasindaki egimi %15 ve yukarisi
egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yap1 yapilmasi halinde ayrik nizam yap1 duzenindeki 2. Ve 4.
Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yap1 yapilmasi durumunda binalarin egimden bodrum kat
kazanabilmesi i¢in, bina noktalarinin en yiksek ve en dusuk olani arasindaki egim &15 ve yukarisi
olmalidir. Bu binalarin kotu, bina kése noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

8)Sit bélgesi disindaki konut alanlarinda ¢ati egimi %33'ti gecemez. Ancak planda verilen kat adedinden
az yapilmasi durumunda ¢at1 egimi %45’e kadar kullanilabilir.

I11-AKARYAKIT [STASYONLARINDA:

1)Maks. ingaat alan1 250 m2'’yi gecemez.

2)KAKS=0.30(maks. ingaat toplam alani)

3)Bina yuksekligi H.Maks=6.50m’dir.

4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hikimleri gecerlidir.

6)Akaryakit istasyonlarinda yapi emsalini asmamak kaydi ile konaklama, turizm ve gunubirlik tesisler
yapilabilir.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen ¢ekme mesafeleri ve yukseklik ile ilgili sinirlamalara uymak kaydi ile imar
yonetmeligi ve Umurbey plan notu hikiimlerinde belirtilen i¢ élailer, Taks, Kaks, yukseklik, derinlik ve

cat1 egimi gibi sartlara tabi degildir.

2)ingaat baslangig kotu belirlenirken; parselin cephe aldigi yol veya yollarin en ytiksek yaya kaldirimi
seviyesi veya daha dusuk kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen diizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum kat
yapilabilir.

4)Cat1 kat1 ve gekme kat yapilabilir.

1)Gemlik ilge sinirlar: igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayicy, korozif ve toksik madde ureten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina yénelik taleplere izin
verilmeyecektir.

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda én bahce mesafesi aranmaz.

ILAVE PLAN NOTU SINIRI

-Konut Alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢ézilecektir.




