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PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:
Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, 1/1000 o6lcekli Umurbey
Uygulama imar Plani kapsaminda Plan Notu ilave edilmesi ile ilgili calismayi kapsamaktadir.

Mevcut Plan Durumu:
Onayh 1/1000 élcekli Umurbey imar Planinin plan notlarinda ézel Hiikiimler bashg altinda
konut alanlarinda:

Bitisik nizam yapi diizeninde:

“3) yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz bélim numarasi almamak ve Ustlindeki kat
ile baglantili olarak tek bagimsiz bélim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek
bagimsiz bélim numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica depo, otopark
vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir”.

Ayrik nizam yapi diizeninde;

“1) konut alaninda planda verilen kat yiliksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari;
bagimsiz bolim numarasi almamak ve Ustliindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz
bolim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz bolim numarasi almasi
kosulu ile konut amacli kullanilabilir” hiiklimleri yer almaktadir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesi, Umurbey Mahallesi imar plani igerisinde yapilan binalarin bagimsiz
bolim sayist ile ilgili plan notlarinin bitisik nizam ticaret alanlarinda tekrar degerlendirilerek
imar Yonetmeligine uygun hale getiriimesi ve zemin katlarin ticari bagimsiz bélim
alabilmesi icin plan degisikligi yapilmasini uygun bulmustur.

Planlama:
Hazirlanan 1/1000 olcekli plan degisikligi ile Umurbey Uygulama imar Planinin plan
hikimlerinin 6zel hiikiimler bélimine;

Plan Notu

“9) Bitisik ve ayrik nizam konut alanlarinda, zemin katta istege bagh olarak ticaret yapilmasi
durumunda zemin katta en fazla 2 adet ilave bagimsiz bolim yapilabilir. Sit alani icinde
kalan parsellerde, Koruma Amach imar Plani Notlari gecerlidir” plan notu getirilmistir.

Yapilan plan degisikligi neticesinde ticari kullanimina ayri bir bagimsiz bélim numarasi
verilmesi ile nifus yogunlugunda artis séz konusu olmayacagindan plan degisikligi imar

Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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