KUCUKKUMLA (BURSA)

REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI;

ILAVE PLAN NOTU

PLAN HUKUMLERI

1)Uygulama planlarinda kadastral sinirlar esastir.
2)Cat1 kat1 ve cekme kat yapilamaz.

3)Su basman seviyesi 0.50m’den az olamaz.

4)insaat alan1 kat sayis1 (kat alani katsayisi-KAKS, emsal)=yap! insaat alaninin imar parseli
alanina oranidir.

5)Yap1 ingaat alani (briit insaat alani)=bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasindaki piyesler dahil
yapinin insa edilen tim katlarinin toplam alanidir. Isikliklar, hava bacalari, sagaklar, bina
disinda tertiplenen yangin merdivenleri hari¢ ortak alanlar bu alana dahildir.

6)Egimden dolay bir kattan fazla kazanilamaz, kazanilan kat toplam insaat alanina dahildir.

7)(B-5) yap1 nizamindaki konut alanlarinda zemin katlarda garaj, depo veya mustemilat
kullanimu yer alacaktir.

7.1)Egimden kat kazanilmasi durumunda bodrum katta garaj, depo veya mustemilat
kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan edilebilir.

7.2)29.03.2009 tarihinden sonra Gemlik Belediyesi tarafindan ruhsatlandirilan veya yeni
yapilacak yapilarla ilgili mevzuatlar (jeolojik etiitler, statik ve mimari durumu) dogrultusunda
sonuglandirilmak kaydi ile; B-5 yap1 nizamindaki konut alanlarinda, arka bahge mesafesinin
imar durumunda verilen arka bah¢e mesafesinden daha fazla birakildigi durumlarda, fazla
birakilan arka bahce mesafesi alanin 4 kati ile ¢arpimi sonucu elde edilen m? kadar briit ingaat
alani zemin katta iskan edilebilir.

8)Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelige uyulacaktir.

9)Turistik tesis alanlarinda uygulama asamasinda “2634 sayili Turizmi Tesvik Yasasi ile
Turizm Muesseseleri ve Nitelikleri Yonetmeligi”’ gereklerine uyulacaktir.

10)Gelisme alanlarindaki yapilara kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

11)Konut gelisme bdlgelerinde Nisan 2000 tarihli Jeolojik Etud Raporuna gore belirlenen
alanlarda parsel bazinda jeoteknik etiid ve zemin emniyet gerilim hesaplar1 yapilmadan ingaat
uygulamasina gecilemez.

12)Planlanan alan 1.derece deprem kusaginda kaldigindan Deprem Yonetmeligine uyulacaktir.

13)icme suyu ishale hattinin gectigi parsellerde hattin her iki tarafindan min.2’ser m. Insaat
yaklasma mesafesi birakilacaktir.

14)Konut gelisme alanlarinda suyulandirma bdlgesi olarak belirlenen alanlarda imar Yasasi
18.madde uygulamasi yapildiktan sonra ingaat uygulamasina gecilecektir.

15)Suyulandirma Bolgesi haricindeki gelisme alanlarinda bir parselin yol ve yesil alan terkinin
%30’dan az olmas1 durumunda en fazla %70’i imar parseli olarak kabul edilecektir. Toplam
insaat alam1 imar parseli tizerinden hesaplanacaktir. imar parseli haricindeki imarli kisminin
kamu yararina degerlendirme sekli Belediye Meclisi’'nce belirlenecektir.

16)Suyulandirma hatti, uygulama sirasinda mevcut yapilagsmaya bitisik kisimlarda yapilmis
olan uygulamalar dikkate alinarak revize edilecektir.

17)Suyulandirma yapilacak bdlge disindaki gelisme alanlarinda yol ve yesil alanlar kamuya
terk edilmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

18)Gelisme alanlarinin jeolojik zemin etidu yapilan kisimlar1 disinda jeolojik ve jeoteknik
etud yapilmadan imar ve insaat uygulamasina gecilemez.

19)Armutlu Karayoluna cepheli parsellerde talep olmasi halinde Belediye Meclis Karari ile
Turistik tesis yapilabilir.

20)Bitisik nizama tabi konut ve ticaret alanlarin otopark kendi i¢cinde veya bedeli 6denmek
kaydi ile ¢cevrede bulunan agik veya kapali genel otopark alanlarinda saglanacaktir.

21)07.01.1991 gun ve 20747 sayili resmi gazetede yayinlanan “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi
Teknik Usulleri Tebligi’'nde belirtilen hususlar gerceklestirilecektir.

22)Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmak kaydi ile parsele birden fazla bina yapilabilir,
maliklerin talebi halinde tapu idareleri parsel tizerinde yatay kat miilkiyeti tesis edebilir. Toplu
uygulamada konut birimleri arasindaki uzaklik min.6m olacaktir.

23)Belirtilmeyen hususlarda 3030 sayili yasa kapsami disinda kalan “Belediyeler Tip imar

vy

Yonetmeligi” hukimleri gecerlidir.

24)Ticaret alanlarinda arka bahgeye yapilan c¢ikmalar zemin katin uzerinden itibaren
baslayabilir.

2011 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)216 ada 3 parselde zemin kattaki ticaret parsel derinligince kullanilabilir.
2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Planlanan K.D.K.C.A’'nda isaretlenen mevcut bina kutlesi binanin fiziki Jmru
tamamlanincaya kadar korunacaktir.

2)Binanin yenilenmesi durumunda plandaki yapilasma kosullar1 gegerlidir. Yeni yapilasmada
insaat cekme mesafesi 10 metrelik yoldan min. 5 metre diger yoldan ve komsu parsellerden
min. 3 metredir.

1)Gemlik ilce sinirlari igerisinde yer alan ve yanicy, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde
ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina ydnelik
taleplere izin verilmeyecektir.

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)0 kotu en duisuk yol kotundan alinacaktir. N
2)Bina toplam kat sayis1 5 kat1 gecemez.

1)Cat1 piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras ¢ati1 yapilmasi halinde,
teras kenarlarinda binayr koruma amagli, 50 cm. ye kadar yapilan sagaklar son kat
sinirindan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda tegkil edebilir.
1)BUSKI altyap: band teskil edilmesi amaciyla belirlenmistir.

ILAVE PLAN NOTU SINIRI

12)Her bir daireye karsilik bir otopark ¢dziilecektir. istenildigi takdirde ticreti, belediyeye j

jruhsati verilmeden d&nce, avan projesi (6n olur projesi) Imar komisyonunca

1)Abdullah Aslan Caddesi, Kurudere Caddesi, Camlik Caddesi, Kumla Caddesi ve Hizmet
Caddelerindeki konut imarli parsellerde, zemin katta istege bagh ticaret yapilabilir.

(otopark yapilmak tizere) ddenecektir.

3)Karayoluna cephesi 40 metreden uzun olan Bitisik Nizam imar adalarinda, yapi

degerlendirilecektir.
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