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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
H22A12A2B pafta, Kumsaz Mevkii Gemlik 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani

Plan Hikiimlerini kapsamaktadir.

Gemlik ilcesinde faaliyet gosteren Akademik Odalardan biri olan Mimarlar Odasinca
hazirlanan oneri tavsiyeler kapsaminda yapilan degerlendirmelerde resen;

“Planl1 Alanlar Imar Yénetmeliginin dérdiincii bélim 23. Maddesi (h) bendi 3.
paragrafinda; “(3) On bahce mesafesi 7.00 metreye ¢cikarilmak kaydiyla, bina cephesinden
itibaren 2.00 metre disinda kalan kistm én bahgede agik otopark yapilabilir.” Hikmu yer
almakta olup, ihtiyac duyulan otopark alanlari parsel sinir1 iginde yeteri kadar
projelendirilmediginden, otopark bedellerini 6demek ingaat maliyetlerini attirdigindan
ve fazla otopark yapilmasini tesvik etmek icin; Koruma Amagcli Uygulama imar Planlari
hari¢c olmak iizere “Bitisik nizam 3 metre 6n bahge ¢ekme mesafeli imar adalarinda, 6n
bahge duvari ve bu duvardan 1 metre yesil bant birakma zorunlulugu aranmadan 6n
bahcede otopark diizenlenebilir. On bahge duvarindan itibaren parsel cephesi boyunca
minimum 1 metre yesil bant birakilmak suretiyle 6n bahgeler agik otopark olarak
diizenlenebilir. On bahge zemin kaplamasinda asfalt veya beton malzeme kullanilamaz.”
plan hiikmiiniin, Kumsaz Mevkii Gemlik 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planina

eklenmesine iliskin plan degisikligi uygun bulunmustur.



Planlama Alani1 1/1000 Plan Durumu:

PLAN HEKUMLERI

GENEL BUEKUMLER

vl fmar Kanunu ile ilgili
am lmar Plan ve /5000

1B plar we plan hakamicrinde ver almayan konularda; 3194
yonetmeliderde gegen mmmlar ve 1725000 olgekli Gemlik N
igekl: Gemik v lmar Plam hakamberi gegerhidir,

da Bursa Buyuksehir Beledivesi imar Yoneumeligt yururhige givene
Imar Yanetmeligi gegerhidu

we 1Derece deprem kusagmdadie Bu nedenle yapilacak yapilarda Alet Balgelerinde
Jar Haklondakt Yonetmebgin ilgili hakdmlerine titizlikle uyutacakur

AyDnayh: b Plamaa Esas Jealajik-Jeoteknik Euit Raporu’nun sonug ve aneriler bolaminde
Lan esasizra wwalacakur

SiVellan vesil 2lantar {gocuk bahwesi, park, vh} otopark alanlars gibi kamunun kullanenma auk
atanker kemu eline gegmedea parsel veya ada hazinda ingaat ruhsati verilemez.,

eNhader yert alantarada, dint kellammiar disinda bagka kullammlar(konut, ticaret, vh.) ver
alamaz,

7iPlan buwinunde imar ovgulamast 3194 Savil fmar Kanununun  18maddesine gore
sapifacaknn

RONUT ALANLARY

Plenda bedintilen ada balinme cizgileri sematik olup, parselasyon asamasinda meveut
yaptara gére kayderdabilie

O ¥apianm parse] szuring dayanmast halinde, can meyili komgu parsel simirina verilemez,

1 Pkt elivtiten On babee mesafeleri, 2012 yilnda hazirfanan Avazi Kollanun: Anabie
Paftasinda sosterilen mevent yapttar vikihp veniden yapildiklan.durnmda gegerli alacaknor
nast durumunda planda belirtilen celkme mesafelerine nyulacakurn

T ikitytk N
11.1MRitsk Nizam Konuwt Alanlarinda yapilanma, tabanda on bahge ve arka bahge
mesaizleri akanldikian sonra kalan alamn amaminda yapr yaplabiliz TAKS ve KAKS
QrERMAZL.

Kowur Alantan

13240k yola cepheti parsellevde yapilanma ise vap) yaklagma mesafeteri cikarkhktan
sonra tabanida tamameada yapr vamiabitin

11.3)krazlarda parsel cephesi minimum 6 metre, parsel devinligi ise ada bahinme
gizailerd esas almacakun

11.3.2 aun Bahee;
Yent vaputacak yapt cephe aldyd yoldaki komsu yaptlara,
~Binisik ise bitisik vapfabilie
-Bahge Mrrakilarak yapilans ise komsu parsellerden en az 3 metre ¢ekilerek
yapitabiliz
125ikiz Nizam Renut Afanian
2.1 m vola cepheli parselerde tek hir yan parsele bitigik yaps nizawdue
122)TARS.0.30, KAKS:0.60, kat adedi:2, Hmax:6.50 metrevi pecemes,
123)00 bahge mesalesi & metre, yan bahge mesatesi 3 metre ve arka bahge mesalesi
h/2%en az olamaz,

124 Hraekwda parsel cephiesi winimum 11 metre, parsel derinhigi minimum 20 metre
ve parsel bayikingn ise minimum 300 m2°die
2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

Can piyeslermde tam kat kulanunda, teras balkon veya teras gate yaptmast halinde, teras
kenarfannda navt koruma amaghS50cm'ye kidar yamlan s ar son kat sinrlinmdan
tasahifin Parapet duvar veya korkuluklar sagak dig kenarmda teskil edebilin

{GBM A 20L5/87)

(BBRMRS2105.2015/979)

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARL

x

el hukiimle

(GBMK=01.062016/115)

(BB.BMK=21.07.2016/1529)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

DKenut alandartada, her birdatveye kaesihik bir otopark ¢ozulecektir,
{GBALK=07.06.2017/171)

Onayl Kumsaz Mevkii Gemlik 1/1000 Olgekli [lave Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri



Planlama:

000 6lcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa Ili, Gemlik [lgesi, H22A02C2Apatfta,

Kumsaz Mevkii Gemlik 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani Plan Biikiimlerine “Bitisik
nizam 3 metre 6n bah¢e ¢ekme mresafeli imar adalarinda bahge duvari ve bu duvardan 1
W il Vi,

metre yesil bant birakma zorunlulugu aranmadan-6n bahcede otopark diizenléhebilir: Ony

47 "

bahg¢e duvarindan itibaren parsel cephesi boyunca minimum T me

asfaltveya beton malzeme kullanilamaz.” Plan hiitkmii eldenetekduzenlenmgﬁr A

1iQ(C\ wal OPQ\L)

On bahce ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmis yapi alanlarinda konut, ticaret,

konutdis1 kentsel ¢alisma alani, sanayi vb. her tiirli kullanim alanlar1 dahil olmak fizere 6n

ve yan bahce mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.
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PLAN HOKUMLERI
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FiPlen bikindnde imer uyguameos 3194 Soyl innar Kanuny
yapitacakbrn,

8Ftancla K olup ajamanga

maveul vopiara g:‘ =

kamsu porsel sninng

parsel snnna dayanmas: halindz, ga

non Aoz Kullarum
veul yopilar yhp veniden yopididlan durumda
vapilmas durumunds plenda keldtilen ceiime
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mesafelarice uyulacakt.

15tk Nzom Konut Alanign

Nzam Konut Alanlanndo yaplanme, tabands
tan sonra kelen alenin fomen

la cephel panelerde yaplanma e yap yadasma mesalelsst
ktan senra tabanda tamaminda yaps yapdabi,

ninimum 4 mere, carsel o

Yeniyoplacck yao) cephs aldige yoldaki kemiu yaoiara

3 mehe

yaolmig ise konu ponselierden en @z 3

Nz Nem '\oml‘ Alanlern

123 1Aaym yelo cepheli parsellerde tek L yor parsele Ltk yop nzarmic.
T22TAKS:0.30 KAKS:0.40, kat adediZ, Hmexié.50 met ecemel.

12390 bohge mesatesi 3 melre. yan bohee mesaisy 2 meire ve orka
bl 2'den O|Dfl'l:ll.

KUMSAZ MEVKIi GEMLIK 1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

2013 YILINDA EXLENEN PLAN NOTLARI

srannda

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
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Oneri 1/1000 Olcekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri




