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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam: \

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami tadilati, Bursa Ili, Gemlik ilcesi,
H22A09C3A pafta, Umurbey 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami Plan Hiikiimlerini

kapsamaktadir.

Gemlik ilgesinde faaliyet gosteren Akademik Odalardan biri olan Mim’arlar Odasinca -
hazirlanan 6neri tavsiyeler kapsaminda yapilan degerlendirmelerde resé‘n;

“Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin dérdiincii bolim 23. Maddesi (h) bendi 3.
paragrafinda; “(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye ¢ikariimak kaydiyla, bina cephesinden
itibaren 2.00 metre disinda kalan kistm 6n bahgede acik otopark yapilabilir.” Hiikmii yer
almakta olup, ihtiya¢ duyulan otopark alanlari parsel s icinde yeteri kadar
projelendirilmediginden, otopark bedellerini 6demek ingaat maliyetlerini attirdigindan
ve fazla otopark yapilmasini tesvik etmek i¢in; Koruma Amagh Uygulama Imar Planlari
hari¢ olmak iizere “Bitisik nizam 3 metre 6n bahce cekme mesafeli imar adalarinda, 6n
bah(;e' duvari ve bu duvardan 1 metre yesil bant birakma zorunlulugu aranmadan on
bahgede otopark diizenlenebilir. On bahge duvarindan itibaren parsel cephesi boyunca -
minimum 1 metre yesil bant birakilmak suretiyle 6n bahgeler agik otopark olarak
- diizenlenebilir. On bahge zemin kaplamasimda asfalt veya beton malzeme kullanilamaz.”
plan hiikmiiniin, Umurbey 1/1000 6lgekli uygulama imar plani na eklehmesine iliskin

plan degisikligi uygun bulunmustur.



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

PLAN HOKOMLER|
GENEL HUKUMLER:
Plan simelart iginde yapalacak butun yapilarda:

1121022000 taribli ve U7 sapih meelis karan e ena
Jeoteknik Grud Raparu“nda belirlencn hukumicre uyula

anan “Yerlesim Amagh jeolopik ve
ki,

2)lderece deprem bulgesinde  buluadugundan: “Atet Bolgelerinde Yapilacak  Yapilar

Hakkindaki Yanetmelikte belivlenen kosutlara uyulacakt,
3)ENHaltindi

4)Kentsel Sit Alans ivinde kalan alantarda Koruma Amagh lmar Plan ile Koruma Amagh lmar
Vinetmeligi Hikimleri gegerlidi:

alan atanlarda TEDAS yonetmeligine uyulacake:

§)Val ve yesil alanlar kamuya terk edilmeden ingaat uygulamasing gegilemez.
6)Aytepe Mesire Alanimn 11, Derece Dogal Sit Sinirlary iginde yapilacak turizm ve hizmete
vonelk uygulamalarda Bursa Kiiltiv ve Tabiat Varhklavm Koruma Kuruly’ 02.10.1991
tarih, 2032 sayily kararina gore uygulama yapilacaka.

7)it alam disinda kalan
hir Belediyest Imar Y

BZEL HOKUMLER
LKONUT ALANLARINDA
BITISIK NIZAM YAPI DUZENINDE (8

1)Kot tabi zemin ortalamasmdan alinac

anlarda ve plan wzennde belirtineyen hususlarda Bursa
imkert gegechlir

akur.
2)Egimden dolayr birden fazla kat lazamlamaz Egimden kazamilan kat. kenut amach
kullanilamaz ve bagimsz bolum numaras alamaz.

3Iapitacak binalanin zemin kathary; bagmsz bolim numaras almamak ve istindela Xa e
baglantit olarak tek bagimsiz bolum olusturmak kosulu ile veya binanm tamaminn twk
bagimsiz bulum numarast almasi kosulu tle konut amagh kullandabilir. Ayrica depo, otopark.
vh, veya talep edilmesi hatinde tearet olaak ullamtabiic

4)Ticaret alanlannda zemin katta parsel alammin tamama kullamfabilecektir

5)Zemin Katlart zirai depn olarak kullanddigs takdirde. zemin katta pansel dlamam tamamnt
kullanabilecektir. Sit 1iginde kalan parsedlerde Bursa Kultir ve Tabiat Varliklar Keruma
Kurulunun gorugu alinacakuir.

AYRIK NIZAM YAPI DUZENINDE (A):
1)kanut alamnda planda verilen kseldiginde vapilacak binalarin zemin katlars; bagamsz
bolin numarasi almamak ve ustindeki kat ile baglanah olarak tek bammsz bélm
alugturmak kogulu ile veya binann timamunm tek bagimszz halim numaras almas kosulu ile
Konut amagh kullanilabilir. Ayrica depo, vtapark vh. veya talep edilmest halinde ticaret olarak
Kullamlabilir.

2)Kot tabii
3)Planda g kat yuksekligi verilen alanlarda egitnden dolayt kat kazanlamaz. (Bodrum kan

min ortalamasidan slmacaktie

yapiimasi halinde bodrum dahil bina yukscklgi u¢ kath gegemez)

#)Planda iki kat yuksekigi verilen alanlarda egitmden dolayr birden fazla kat kazandamaz.
kazanilan kat bagimsiz bolum numarasi almamak ve ustundeki kat ile baglansh olarak tek
bagimsiz balim olusturmak kaydi ile konut amagh kullamlabilit. Aynca otopark. depo vb.
wlarak kullanilabilir.

IKIZ NIZAM YAPI DUZENINDE (1):

1)Kot tabii zemin ortalamasindan almacaktir,

2)Egimden dolayt birden fazla kat kazanlamaz. Egimden dolayi kazamilacak Kat tek bagina
Dagiimaz helim numarass almamak kaydiyl ve istandekd kat ile baglantd olarak tek hagmssz
bolum olugturmak kosulu ile konut amach kullandabilic. Avrica otopark. depo vh. olarak
kullamlahilir.

)Sit alam diinda ikiz nizam yapt duzenindeki konut alanlarmda yapilacak binalanin derlgi
10m'yi gegemez,

4356t alam digindaki ikiz nizam konut alanlannda kdse basi parsslerdeimar Adasindaki
parsclasyon ve ruhsath binalarin meveut durumu inbariyle ikiz bina ingaat yaplamamas:
durumunda (Yapilan fmar uygulamasida tek kalan parselier ale 1lgili) parsel ebatlanma
insaat cckme mesafelerini ve minbina cophe ve derinlik gardanm saglayack buyukhikte
olmasi ve mas. Bina derinliginin 10,00 mt'vi gegmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.

5)Sit alam digindaki fkiz Nizam Konut Alankarinda; plan dzerinde iglenmiy yapilanma yekl
uymak kaydh ile ikizi olugturan parscllerin tevhid cdilerck tek parscle donugmesi ve soz
Konusu parsclin ayrik nizam yapilanma kosullariu saglamas: kaydigla bina derinligi 10.00m'yi
gecmeyen Ayrik Nizam Bina yapilabilic.

AYRICA:

1)Konut alamnda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapilmasi
iswnildiginde; tapu malikinin 1 veya 2 kath bina yapacafinidaha sonra kat artirumna
gitmeyeeegini noterden taahhut etmesi ve yapr ruhsatinda sartiyla
insaat izni verilecektinBu gartla bina yapilan parselde daha sonra imar plamnda wnlnn kat
adedinde bina yapilma istenildiginde daha Gnce yapilan binanin yikilmastplan hukumicrinde
belirtilen kogullara uymas sartiyl vaps izni verilecektir.

2)Cats kati ve gekme kat yapilamaz,

F)Kentsel Sit Alam disinda bitigik ve ayrik dacak

yap: Imar
Kanunu ve Bursa nuyumm. Belediyesi Imar Yonemneligi Kosullan gegerlidir.

A3 parsele hirden fuzla bina il

m

tre alacakur

Alabilecakeir Bagmsiz

sellerde. Koruma Amach

(rppM

5)Bir parsele tek bina yapilmas: durumund,

“Binamn cephe wzumlugu 15m ve derinligi 150yi gegemez.
“Binada en fazla 4 adet bagimstz bolum yer alabilecekir

6)5it balgest disindaki planh alanlarda Imar Yasasi ve ilgilt Yoncemeliklert
Buiyikschir Dnar Yonetmeligine uggan sekilde
verilemez,

ile Bursa
vats tamambanmadan Yapr Kullanne leni

7)Eginli Arazi Tanin: Arazinin en yuksek noktast ile en dsuk noktasindaki egimi %15 ve
yukarisi egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yapt yapilmas: hahnde ayrik nizam yapt
duzenindeki 2. Ve 4. Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yap yapilmast durumunda
binalarin effimden bodrum kat kazanabilmes! igin, bina noktalarmn en yiksck ve en disuk
olams araswdaki egim &15 ve yukarisi olmahidic. Bu bialacin kotu, bina kose nokralarmin
ortalamasindan alnacalir:

S digindaki konut alanlarinda gty egimi %33 gegemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapiimas durumunda gats efimi 4645°e kadar kullandabilic:
9)Bitigik ve ayrik mzam konut alanlarinda, zemin Katta istege begh olarak ti
durumunda, zemin katta en fazla 2 adet ilave bagunsiz bohim yapilabilir.
parsellerde, Karuma Amagh Imar Plam Notlars gegerlidin:
(G.BM.K=19.09.2017/299)

(B.B.B.M.K=19.10.2017/3099)

ret yapilmasi
viginde kalan

11-AKARYAKIT ISTASYOKLARINDA:
1Maks ingat alam 250 m2'yi gegemez.
maks. ngaat toplam alam)

3)Bina yuksekign HMaks=6.50m'dir.

H1Bina yaklasma mesatesi karayolundan 25m digee sunrtardan min.Sm‘din

S)Karayelu Kenannda Yapilacak ve Agtlacak Tesislerle thali Yonetmelik hukumleri gegerhidir,

6)karyakat istasyonlannda yapt ensalini asniantak kayai ile konaklama, turizm ve ganibiik
tesisler yaptiabili

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
(187 ada 1 parsel)
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THBHMK=24.102013/1141)

parlagict. puthayien, korozif ve toksik madde

1Gemlik dee suurlaryigeeisinde yer alan ve yant
¢ gelivimine ve yen tesis yapimina yanelik

drewn, kullanan ve depolayan kullammlarm kap:
wleplere 1zin venlmeyecektr,
{6BMK=10.09.2013/347)

BB BMK=21.102013/1117)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)0n bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Niz
(GRME=1111.2014/419)
{BBBMEK=18.122014/1446)

yapt adalarinda o hahge mesafest aranmaz,

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Konut wantarmada, her bir daireye karsilik bir otopark gozilecektie
(GRAMK=07.06.2017/171)

{BBAN.K=20.07.2017-2095)
1. Vmun hey .'!m.

lugzey cephesinde bulirienen i

(RALRMK =26 07.2017/2453)
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Onayli Umurbey 1/1000 élgekli uygulama imar plani Plan hiikiimleri




Planlama:

000 6lcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa fli, Gemlik Ilgesi, H22A02C2A pafta,
Umurbey 1/10006}¢ekli uygulama imar plani Plan Hiikiimlerine “Bitisikfiizam 3 metre 6n
bahce cekme mesafeli imar adalartada, 6n bahg¢e duvari ve-bu duvardan 1 metre yesil bant
birakma zorunlulugu aranmadan 6n bahcede-6topark diizenlenebilir. On bahge duvarindan
itibaren parsel cephesi boyuaca minimum 1 metre yesil bant-hirakilmak suretiyle 6n
bahceler acik otepark olarak diizenlenebilir. On bahce zemin kaplamasinda—asfalt veya

P
keldiey \acale,

betertmalzeme kullanilamaz.” Plan hiitkmu

On bahce ve yan bahceli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmis yap1 alanlarmd:;? onut, ticaret,” |

konutdisi kentsel ¢calisma alani, sanayi vb. her tiirlii kullanim alanlari dahil olm;f{ uzere 6n I
ve yan bahce mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. I
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Oneri Umurbey 1/1000 élgekli uygulama imar plani Plan hiikiimleri




