PLAN TADIiLATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
H22A08B3B ve H22A09B1B paftalar, Gemlik 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama
imar plan1 ve Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan

Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say1 ile onaylanan onayli Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani ile 10.12.2009 tarih 749 say1 ile
onaylanan Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan notlari
hakkinda plan degisikligi 04.07.2017 tarihli yazili onerge ile talep edilmektedir.



Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu:

artirhin

25, Bitglk nizama tab: olup. iki yeol araanda kalar ve varsa én hahgs mesafaler @lthkesn sonrsk:

crtaamsa derinli@ 30.0C metreden az olan parsellerc: bu cerinlige kadar biza yapiabilir Ancak

verilerex hina derin’iklernin ada igd hogluur:: bélier: bir niteix kszarmras: halnde. b parsele

verileces bina derinlifi meveur tagekkeile gére ditzenlerir ki yola cepreli Ticaret Alanlar bu hitkrre tab:

clmay.p. Meri ydretmel gire gérs hira derrligi uygilarabilir

&, Plan Alarlar imar Yoretmeligiric yiriirige grrme tarihincer énece 3194 say1 fmar Kanuruan 15

1€. 17 16 maddeler: ve tes:s kadastrosu il olugmus parsellerdek; bidsik nizam ve ayrk n:zam yap:

adalarnd:z yapiacak yen: imar uygu amalarnda, parse. gerislif yan bahge mesafeleri hang 4 metreden,

parsel derirligi 61 ve arks baage mesafe.eri harg 7 metreden a: olmaz Bu maddeds belirtilen parse.

biiyiik t<ler-re uymayzan arsalards yeniveyailave yap: ruhsan drizenlereresz,

(GBMK=0703.2018 ¢4’ (RBBMK=15042018/1025)(25-2¢. Maddaler’

7. Flani Alarlar ima» Yénetnel:fin:n 40, Madcesindexi Catlar Béliimt: hakk:nda asafcaki aqiklama’ar

dikkatz alinacakt:»

c7.1 Fer bafmsiz hélivm ign repieds ve derinl:kwe en dar yer 3 m olar. teraslar yapilabilr Yapilaeak

clan terasla- aranrdaxi mesafelerce Flan: Alarlar Imar Yonetmelig'nn 40, Maddesinin 12, Rkras

hitkirler esastir

L7.2. Tim cephelercdy cepaer:r toplam umnlugunun ©/3MUnl gegemearyen w2 % 45 lik egim hattn:

agmayar. ¢at kugngu altnda kapal mexan ar yap abilir Tim rephelerde knsmen kapal.. tamarmen gat:

veyz tamaner (ot aglk teraslar yap:lab:leceZ gibi parseir geometrik kiselerinds bulurarveenaz3im

clarzk olan teras.ar kapatlamazn Kése.er haricindex: ganlarn altndak: teras, balken ve cdslar ¢at
N: ka'dEndan et kapal: olabilir

fanlar: egimi en fazla % 45 e@im ve max. makya yitksekl:g 450 myi agmayacak sekilde ve gat

T diizlemi dié serreye cturarak sekilde uygulanarakh s Areak; ¢aa simdar (er faza % 45 efimve 45
vz yiiksekliF) icensinde ka'dT bu izi hicbir roktadsz agmactf takdirde ¢abnin nzantsinin sagak
cadigemeve oturmasart aranmayaraktr

Bira yliksekli imar duruminda belirtlen er fazla imar ylixseklifinden a- yapiimas: dururmivndsa
fazls imar yiksekligiade yapilacak parapet tizerine kenumlandiriabilir Ancak catn:n oturacag
parapet yilk se<1E rerbAltdrda 110 m. vi agamaz

275, lmar Flanns ve yénetmelikle belizeren bina yisekl:gin: agmamak va ¢az e@int ignde kalmak
st fle ¢na araa pives éziimlernde tagine ssten hetenarme ahsap vifma vevs ¢elik yapar
sistemleriile inga edilebilir

7.6, Crel:f clan lenalardave estetik amanvia fark cat sistem: nygu anmak istenlmest halinde Estetik
Komisyen gérigt ahrer

B Okl rami ve agk spor tesis alannds Beledivere omayh mimar avan projesire gérs
ruasatiandiniabil:r

25, Plarama Aan Simrian igericirde yer alan ve yan.r. pariayna. korod? ve toksik madde firetsn.
ku'lanar ve depolayan kullamimianr kapasize gel:simire ve ven: tesis yapimrnaiza verlmeyzcek olup
bu gib: cevresel clumsuz etkis: bulunar. ve teplium saga@r olumsuz etk eyeh:lerek clan kimir krem,
kursur, baler ginke, magnezywm va. madcelerir denolanmas: yapilmavz-aknr
(GRMK=12.12.2017/357 (RREMK=18{ 12018 /35)

307 Or: bahige mesafesi belirtllmemis bitgik n:zam yam: adalarnds ye. gecisinin safitk olmas: ve tradk
givenligini kolaylaghrak aman7a ke se parsellerca:

3017100 mPder. a7 olaa parsellern yola hakan rephelerindeid késelevinder cepne boyunes ker ik
cepheden 1.5C metre ger: gekilecektn

30,2 100 m*den faza olan parse’lern yala bakar cephelerindeki késelerinden repie heyures Fer ik:
cepheden 2.0C metre ger: gekilerekiz

0.3 Kége parselerce ger cekre islemi sadece zemin kat ve zemen katn altinds binanin aQgs gkar.
(zemire cturan” bedrier kaardaki bélirlernde yaniacax olup, normal katlardz Mer: Yenetmel:gine
nyzun olarax qikma yaplakiliv

21) Bidgik nizam yerlerde Cem'ik Merkez ve Dega Planlarnds zem:n kat (izernde yola 20 om metif
ehrrast ve SO om've kada sagsx qkmas: yapuabilr
(GEM K=0703.2018 €4 (EBEMK=15042018/1025)(30-31. Maddaler’

Onayli Gemlik 1/1000 élgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani Plan hiikiimleri



21, Plarh A'anlar Imar Yéretmeligiris ytnirtge girme trihinden éree 3154 sayx Imar Kanuaunn 15,
1€. 17. 18 maddeler. ve tess kadastrest ile clugmag parsellerdeki hitigix nizam ve ayrk nizam yap
adalanrdayaxlaczk yeriima- uymulamalanreda parse. genisl:T vaz baige mesafe’eri harg 4 metreder,
parsel derirlif on ve arks bahge mesafe.eri haric 7 metreden az obmaz, Bu maddede belirt:len parsel
bityiik [tk erire uymayan arsalardz yea: veyailave yap: rursat: diizenleremez.

(G.EMK=0703,2018/€4) (EEEMK=19042018/1025(20-2 1. M adceler)

2%.Plarh Alanlar Imar Yoretme'igiriz 4C, Maddesindeis Catlar Boliimt: kakkirda asamdaki agglama’ar
dikkate alimacagtr

2.1, Her bafims:z bélilm igr cephede ve derinl:k= en dar yer: 3m o.a teraslar yapiabilir Yapilacax
olar, teraslar arasiada’s mesafelerde Flanh Alanlar Imar Yénetmel:gi'nin 4C, Maddasin:t 12, Rkrasi
hitkurler esashir

22,2, Tl cephelerce cepherir teplar vmniviunir 2;3'0nt gecemeven vz % 45 lik efiir hattir
agmayan ¢at kagluge alhrda kapal: mekarlar yap:labili= Tiim cephelerce kismen kapall tamamer. ¢an
vevs tamamen Ush ag g tevaslar yapabilecef gibi parselin geometrix kégelerinde buliranveenazim
olacak olar teraslar kapaalarmaz, Kégeler harcindek: ¢azlanr altirdaki terss, balkor ve cdalar ¢am

Ak difindar et kapal: elabiliz
@ ahlar efiry: en fara % 45 e ve mav manya yvilksek!if 450 my: agmayarak sekids ve gan
e didlemi disereye cturarak sekilde uyg:lanacaktr Ancak: catt sinorian (en fazla % 45 egim ve 45
m:ﬂ'ya yiisekl:# ] igerisinde ka'dif bu izi higbir noktads agmacifh takdirds, ¢atnin nzanasimr sagax
pemq1dla digemeye oturma gart aranmaya-akir

na yiizsek g imar durnmuarda belirtlen en fazdaimar yiixsekl:gnden az yamlman durnmarda
of) fazla irmar yilksek]:nde yapiiacak parapert iizerne konarlandirlabilis Areak ¢atric oturacaf
parzpet yitksek igi her hili*kdrda 1.10 . yi asamaz.

275, frmar Plamra ve yénetmelik'e belirienen hina yitksekigiri asmamak ve (;at‘ egim: ignds Kalmag
sart: ile gab aram piyes gamlimlerinds tagwer sistem: betorarre akcap ywigmia veya celix yapim
sisterler ile inga edi ebi’in

Q76 ﬁznl'igi olar. hiralardave estetk amanyia farkl: ¢at: sisten: nygulanmak isten Imes: kalirde Fatesix
Komisyer girligt: alimar

23, Cknl rami ve apk spor tesis alaminda Belectyece onay mimari avar prejesine girs
rasatlancirabilie

24 Plarlamrz Alan: Simirlar igernisinde yer alan ve yama pariayia korez? we toksik madde iireter
kullanar ve depo.ayan kulzumiann kapasite gelisimine ve yeri tesis yammoraizin verilmeyecex olup
bu gibi gevrese. olumsuz etiisi bulinar ve toplum safl:in: clumstz etk:leyzbilecek clan kimi'r krem
kursun. bakr ¢inc, magnezyun vb madcelerin depolanman yaplmayzcaktn
(GRM.K=12.12.2017 /37 (BBRM.K=18( 1201835

257 fin hahge mesafest belirtilmemis bidsik nizar yap: adalanrda yel gecisinin sagikl olras: ve trafic
guven'igiri kolaylagtmiak amaayiakése parselerce:

25.1) 10C m*den az clan parselleriz yeia bakan cepaelerndek: kégelerinden repie boyuncs her iki
rep"‘sdrr LA0 mete ger qplfi'erc-}frr

cepteden Z2.00 mete ger cekilecektir

78.3) Kise parse’lerde geri cekme {5.em: sadere zentn kat ve zemrir. kaar alhrda hinann ag@a gkan
(zemine cturan) bedrum kaandaxi bolliimlerinds yap:lacak clun normal katlarda Mer: Yénetmel:gine
uygurn elarsx gtkma yaplanilr

76) Bitgix nizar yerderde Gerrlix Merkez ve Dofin Panlanrda zerrir ka dizerirde yela °C e metif
q@krras ve 5C an'ye kadar sagak qkmas: yam.abi'ir

(GEMK=0703.2018/¢4) (REEM.K=19042018/10251Z5-26. Madceler]

Onayli Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 élgekli uygulama imar plani Plan htikiimleri

Planlama:

Yapilan incelemelerde, Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.12.2017 tarih 397 sayili karan ile
kabul edilerek, Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 18.01.2018 tarih ve 35 ile

onaylanarak;



1 - Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani plan notlarina ilave
edilen:
27.3. Catilar; egimi en fazla % 45 egim ve max. Mahya ytiksekligi 4.50 m.yi asmayacak sekilde
ve cati ortiist diizlemi dosemeye oturacak sekilde uygulanacaktir. Ancak; cati sinirlart (en
fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yiiksekligi) icerisinde kaldigi bu izi hicbir noktada asmadigi
takdirde, ¢atinin uzantisinin sagak uglarinda désemeye oturma sarti aranmayacaktir.
27.4. Bina yiiksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yiiksekliginden az yapilmasi
durumunda ¢ati, en fazla imar yiiksekliginde yapilacak parapet tizerine konumlandirilabilir.
Ancak ¢catinin oturacagi parapet ytiksekligi her haltikdrda 1.10 m. yi asamaz.”
Plan hiikiimleri ile 27.05.2018 tarih 30433 sayii Resmi Gazetede Yayimlanarak
Yiiriirliige giren Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi'ni vatandas aleyhine
kisitlayici nitelikte oldugundan kaldirilmasina,
2 - GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI plan
notlarina ilave edilen:
22.3. Catilar; egimi en fazla % 45 egim ve max. Mahya ytiksekligi 4.50 m.yi asmayacak sekilde
ve cati ortiisti diizlemi dosemeye oturacak sekilde uygulanacaktir. Ancak; ¢ati sinirlart (en
fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yiiksekligi) icerisinde kaldigr bu izi hicbir noktada asmadigi
takdirde, catinin uzantisinin sagak uglarinda désemeye oturma sarti aranmayacaketir.
22.4. Bina yliksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yliksekliginden az yapilmasi
durumunda ¢ati, en fazla imar yiiksekliginde yapilacak parapet tlizerine konumlandirilabilir.
Ancak ¢atinin oturacagi parapet ytiksekligi her hdliikdrda 1.10 m. yi asamaz.”
Plan hiikiimlerinin, 27.05.2018 tarih 30433 sayili Resmi Gazetede Yayimlanarak
Yiiriirliige giren Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'ni vatandas aleyhine
kisitlayici nitelikte oldugundan kaldirilmasina,

uygulamalara bu yonde devam edilmesine karar verilmistir.

Oneri Gemlik 1/1000 él¢cekli revizyon ve ilave uygulama imar plani Plan hiikiimleri

Onayli Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 élgekli uygulama imar plani Plan htikiimleri



