PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
H22A03D4B pafta, Kiiciikkumla Mahallesi Karayolu Kuzeyi 334, 337, 338, 339, 342, 343
Adalar Muhtelif Parsellerde Orman Sinirlar1 Diizeltilmesi Amag¢h 1/1000 o6lgekli

Uygulama Imar Plani revizyonu Plan Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karan ile getirilen plan
hiilkminiin, Kiug¢iikkumla Mahallelesinde yeniden degerlendirilmesine yonelik plan
degisikligi talebidir.

ilgi bagvuru ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar ile
getirilen “Tim yapillasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz béltim numarast alinamaz ve bagimsiz béliim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikmiiniin;
Kiigiikkumla Mahallesi Karayolu Kuzeyi 334, 337, 338, 339, 342, 343 Adalar Muhtelif
Parsellerde Orman Sinirlar1 Diizeltilmesi Amagh 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
revizyonu plan notlarindan kaldirilarak, bu plan kapsaminda; “Bitisik ve blok nizam yap1
adalarinda, otopark yapilmasi durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar
kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz bolim numarasi
alinamaz ve bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak

alanlar yer alabilir.” Seklinde plan notu ilavesi,

Yapilmasina yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami degisikliklerinin

degerlendirilmesi 6nerilmektedir.



Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu:

GEMLIK (BURSA)

KUGUKKUMLA MAHALLESI, KARAYOLU KUZEYI
334-337-338-339-342-343 ADALAR, MUHTELIF PARSELLERDE
ORMAN SINIRLARI DUZELTILMES| AMAGLI

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

PLAN HUKUMLERI

1)1/1000 Olgekli uygulama imar planinda kadastral ve orman kadastro sinirfari
esastir.

2) Bagimsiz gat kat ve gekme kat yapilamaz.

3)insaat alani katsayisi (kat alani katsayisi-KAKS, emsal)= yapi insaat alanininimar
parseli alanina oranidrr.

4)Yapi insaat alani (brit insaat alani)= bodrum kat ve asma kat dahil yapinin insa
edilen tOm katlannin toplam alanidir. Son kat ile baglantil cati piyesleri, isikliklar,
hava bacalan, sagaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri, garaj, ortak
merdiven ve tasviye edilmis zemine oturan, derinligi 2 metreden daha fazia
olmayan yapiya ait teraslar harig ortak alanlar bu alana dahildir.

5)Egimden dolayi bir kattan fazla kat kazanilamaz. Kazanilan kat toplam insaat
alanina dahildir.

6)Yol Gegis Izni Ainacak Orman Alanlaninda kurum gérist alinmadan uygulama
yapilamaz. Mevcut durumda imalati tamamlanmis yollarda kurum gorsune gore
uygulamalar gergeklestirilecektir.

7)Orman sinin nedeniyle devamliligi saglanamayan yollarigin Orman Bolge
MUdUrlogu gorisu alinacaktir.

8)Yapilara kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

9)Mekansal Planlama Genel MUdUrUgU tarafindan 19.02.2016 tarihinde onaylanan
Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etid Raporuna uyulacaktir.

10)Planlama alani 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almasindan dolayi Deprem
Yonetmeligine uyulacaktir.

11) 18. Madde Uygulamasi yapiimadan uygulamaya gegilemez.

12)Alanda yer alan agaglara iliskin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan
ruhsat dizenlenemez. Peyzaj projesinde, planda verilen taban alani bOyUkligo ve
otopark yénetmeligi kapsaminda gerekli otopark alani intiyaci toplamindan fazla
alanda, agag soékilmemesi ve kesiimemesi esastir.

13)Aciklanmayan Hususlarda 3194 Sayill imar Kanunu, Meri imar Mevzuat
HUkUmleri, (Deprem, Siginak, Otopark, Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda
Kontrol Yonetmeligi, Yeralt Sulannin Kilenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik Vb.) Gegerlidir.

14) Otopark her daireye bir otopark olacak sekilde kendi parseli icinde ¢cézUlecektir.
15)Enerji nakil hatlannin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalarn ilgili kurumlarin
gorUsleri dogrultusunda yapilacaktir.

16)DSI'nin 27.06.2016 tarih 11759 sayil yazisina istinaden KugUkdere' nin Islahinin
yapilmasi gerekmektedir.

17) Anaokulu Alani, Engelli Egitim ve Rehabilitasyon Okulu yapimiicin kullanilabilir.

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bdlimo igin asgari 1 arag
olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hUkmin yUrirlUge girmesinden énce
yapi ruhsati almig olan parsellerde bu htkim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa
BUyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeliginin Uyglanmasina Dair ilke ve Esaslardaki

kosullara gére parselinde ¢oézilemedigi durumlarda otopark bedeli 6denir.
(B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

Onayli Kii¢iikkumla Mahallesi Karayolu Kuzeyi 334, 337, 338, 339, 342, 343 Adalar
Mubhtelif Parsellerde Orman Sinirlari Diizeltilmesi Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani revizyonu Plan Hiikiimleri

Planlama:

Bursa Biiytliksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar ile getirilen plan
hitkmii Kiigiikkumla Mahallelesinde Imar planlarinda, Ayrik Nizam yap1 adalarinda,
mevcut cephe sillieti ve baki haklarini etkileyeceginden dolayz,

Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karari ile getirilen “Tiim
yapilasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda

bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten



kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikminiin Kiiciikkumla Mahallesi
Karayolu Kuzeyi 334, 337, 338, 339, 342, 343 Adalar Muhtelif Parsellerde Orman

Sinirlar1_Diizeltilmesi Amaclhi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani revizyonu Plan

Hiikiimlerinden kaldirilarak, “Bitisik ve blok nizam yap1 adalarinda, otopark yapilmasi

durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz boliim numarasi alinamaz ve bagimsiz boliim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Seklinde plan notu

ilavesi yapilmasina, karar verilmistir.

GEMLIK (BURSA)

KUCUKKUMLA MAHALLESI, KARAYOLU KUZEYI
334-337-338-339-342-343 ADALAR, MUHTELIF PARSELLERDE
ORMAN SINIRLARI DUZELTILMESIAMAGLI -

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

PLAN HUKUMLERI

1)1/1000 Olgekli bygulama imar planinda kadastral ve erman kadgstro sinidar
esastir.

2) Bagimsiz cati kah ve cekme kat yapilamaz.

3)insaat alani katsayisi (kat alan kafsayis-KAKS, emsal)= yap! ingaat alanimn imar
parseli alanina oranidir.

4)Yap insaat alani (brot insaat alani)= bodrum kat ve asma.kat dahil yapinio'insa
edilen tom katlannin toplam alanidir. Son kat ile baglantil catrpiyesleri, isikliklar,
hava bacalan, sagaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenler;.garaj, orfak
merdiven ve tasviye edilmis zemine ‘'oturan, derinligi 2 metredenidaha fazla
olmayan yapiya ait teraslar hari¢ ortak alanlar bu alana dahildir.

5)Egimden dolayi bir kattan fazla kat kazanilamaz. Kazanilan kat toplam insaat
alanina dahildir.

6)Yol Gegis Izni Alinacak Orman Alanlarninda kurum gérist alinmadan vygulama
yapilamaz. MevcUt dunimda imalati tamamlanmis yollarda kurum gérisiine gdre
uygulamalar ger¢ekiéstifiiedektir.

7)Orman sinin nedeniyle devamliid saglanamayan yollar igin Orman Bdlge
MUOdOAGGO gbrust alinacaktir.

8)Yapilara kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

9)Mekansal Planlama Genel Mudunugu tarafindan 19.02.2016 tarihinde onaylanan
imar Planina Esas Mikro Balgeleme Etid Raporuna uyulacaktr.

10)Planlama alani 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almasindan dolayi Deprem
Yonetmeligine uyulacaktir.

11) 18. Madde Uygulamasi yapilmadan uygulamaya gecgilemez.

12)Alanda yer alan agaclara iliskin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan
ruhsat dizenlenemez. Peyzaqj projesinde, planda verilen taban alani bUyUkIOGU ve
otopark yénetmeligi kapsaminda gerekli otopark alani ihtiyaci toplamindan fazla
alanda, adag sékilmemesi ve kesimemesi esastir.

13)Aciklanmayan Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu, Meri imar Mevzuat
HUkUmleri, (Deprem, Siginak, Otopark, Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik, Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik, Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi, Yeralt Sulannin Kilenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yénetmelik Vb.) Gegerlidir.

14) Otopark her daireye bir otopark olacak sekilde kendi parseli icinde ¢ézilecektir.
15)Enerji naki hatlannin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalan ilgili kurumlarn
gorUsleri dogrultusunda yapilacaktir.

16)DSi'nin 27.06.2016 tarih 11759 sayil yazisina istinaden Kucukdere nin Islahinin
vapilmasi gerekmektedir.

17) Anaokulu Alani, Engelli Egitim ve Rehabilitasyon Okulu yapimi icin kullanilabilir.

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz b&lUmU icin asgari 1 arag
olacak sekilde hesaplanacakhr. Ancak, bu hUkmUn yUrUrlUge girmesinden &nce
yap! ruhsati almis olan parsellerde bu hikUm uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa
BUyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeliginin Uyglanmasina Dair llke ve Esaslardaki

kosullara gére parselinde ¢ézllemedigi durumlarda otopark bedeli Gdenir.
(B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

{_I)Bms'k ve blok nzam yapi adalannda, otopark yapilmasi durumunda subasman |
| kotu +2.50 metreye kadar kaldinlabilr. YUkseklikten saylmaz. Otopark katinda |
| bagmsiz bdlUm numarasi alinamaz ve badmsiz bdlim eki yer alamaz. |
| Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir. |

Oneri Kiiciikkumla Mahallesi Karayolu Kuzeyi 334, 337, 338, 339, 342, 343 Adalar Muhtelif
Parsellerde Orman Sinirlari Diizeltilmesi Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
revizyonu Plan Hiiktimleri



