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PLAN HUKUMLERI

OLCEK:1/1000

GENEL HUKUMLER:

Plan sinirlarn iginde yapilacak biton yapilarda;

Yénetmelik“te beli

=

1)Gemlik 1.Derece Deprem Bolgesi'nde kaldigindan plan sinirlan igindeki her t0rll yapillasmada “Afet
Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ile “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yénetmelik” HOkUmleri'ne uyulacaktir.

2)Gemlik imar Plani sinrrlan icindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan 6306 Sayill Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalarina Yénelik
Bursa ili Gemlik ilcesi 2.Etap 1209 hektarlik alanin imar planina esas mikrobdlgeleme ettt raporunda
belirtilen kosullara uyulacaktir

3)E.N.H.altinda kalan alanlarda TEDAS ydnetmeligine uyulacaktir.

4)Kentsel Sit Alani icinde kalan alanlarda Koruma Amagclh imar Plani ile Koruma Amagh imar
YdnetmeligiHUkUmleri gecerlidir.

5)Yol ve yesil alanlar kamuya terk edilmedeninsaat uygulamasinagegilemez.

6)Aytepe Mesire Alani'nin Il. Derece Dogal Sit Sinirlan iginde yapilacak turizm ve hizmete ydnelik
uygulamalarda Bursa KUItUr ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulu'nun 09.10.1991 tarih,2032 sayili
kararina gére uygulama yapilacaktir.

7)Sit alani disinda kalan alanlarda ve plan Uzerinde belirtimeyen hususlarda Mer'i imar Yénetmeligi
HUkUmleri gecerlidir.

-

I8)_On bahge mesafesi belirtimeyen Bitisik Nizam yapi adalarnnda 6n bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.MK=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/144¢)

Bu hUkUm kentsel sit alani iginde kalan &n bahge mesafesiz bitisik nizam yapi adalanni da kapsar.
Tescilli binalarda ve komsulugunda, Bursa KUltdr Varliklanni Koruma Kurulu onayli projesine go
islemleryUrUtolUr.

9)Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani Toronmlg Konut Alonlorl
normal katlarda, konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagdl olarak ve pI
notlanndaki “&zel htkUmlere™ uyulmak kaydi ile halkin gUnltk ihtiyacini karsilamaya ydnelik olarak
Ydnetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlarn yer alabilir.

i
i1l
1ol i
il
o
il ¢
il 5
A&
A
\
_I

10)Ayrik ve ikiz nizam yapl adalannda %15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi
takdirde arazi egiminden faydalanmak igin trafik dnlemleri alinarak, én bahgede Uzeri yesil bahge
(en az 30cm toprak olmasi) yapilimak sarti ile én bah¢e mesafesinde kapali otopark dizenlenebilir.
Yol cephesinden gérinen duvar yUksekligi3m'den fazla olamaz.

11)Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarni da
kapsayacak sekilde dUzenlenip, 1.50m’'den fazla kot farki olan bdlumlerde, ilgili ydnetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. Yénetmelik maddesi de gdz 6ninde bulundurularak egimli arazilerin bahge duvar,
On bahge dizenlemesive istinat ¢&zUmlerin yapiimasiicin;

11.1)"Ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatiar (tadilat ruhsat tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde, parsellerin - 6n  bahgelerini yol egimine gére kaldinm seviyesinde
dizenleyebilecedi,

11.2)Kentsel Sit Alani disindaki alanlarda, e@imli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):
11.2.1)Parselin yol cephesindeki kdse kotlarnin ortalamasinin yol kotunun Uzerinde oldugu
durumlarda, ruhsat sUresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik MUdUNigU'nce uygun gériimesi halinde yol cephesinde
goarsel sininnda en fazla 3m istinat yapilabilir.

11.2.2)Parselde yapiimasi planlanan binanin kdse kotlarnin ortalamasinin yol kotunun altinda oldugu
durumlarda, ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsat tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde imar ve $ehircilik MUdUNGGi'nce uygun gérilmesi halinde &n bahce, yol
fkotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli dnlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin
vesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinmnda en fazla 3m'ye kadar istinat yapilarak
dizenlenebilir.

12)Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapall ¢cikmalarda parsel sinirlar igerisinde kalmak
kosuluyla, 8n bahge mesafesi 5m ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren en
fazla 1.50m tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir. Tescilli binalarda bu hUkim aranmaz, Bursa KUItOr
Varliklarini Koruma Kurulu onayli projesine goére islemler yGrGtolor.

13)Bitisik nizamda; bina derinliginin 10m’'den az kalmasi halinde arka bahge mesafesi 2m'ye kadar
azaltilabilir. Agiga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayisi 4 katin Uzerinde oldugu takdirde 4 katin
Uzerindeki her kat sayisi igin en az 0,50m arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta artinlir.
Kentsel Sit Alaniigerisinde bu hUkim gegerli degildir.

14)Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa &n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi 20m'den az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. 20m'den fazla
olmasi halinde BKVKBK onayi alinacaktir.Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici boslugunu bdlici
lbir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekklle gére dizenlenir. iki
yola cepheli Ticaret Alanlan bu hUkme tabi olmayip, Meri ydnetmeligine gdre bina derinligi
uygulanabilir. Tescilli binalarda bu hUkim aranmaz, Bursa KUItUr Varliklanni Koruma Kurulu onayl
projesine gdre islemler yUritGlUr.

15)Planli Alanlar imar Yénetmeliginin yOriroge girme tarihinden énce 3194 sayili imar Kanununu
15,16,17,18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrnk nizam yapi
adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarnnda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri haric
4m'den, parsel derinligi 6n ve arka bahge mesafeleri haric 7m'den az olmaz. Bu maddede belirtilen
parsel bUyUklUklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati dizenlenemez. Kentsel Sit
Alaniicerisinde bu hikUm gecerli degildir.

16)EGitim, saglik, dini tesis, kUItUr ve altyapi tesisi, Belediyece onayll mimari avan projesine gdre
ruhsatlandinlabilir.

17)Planlama alani sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde Ureten,
Jkullanan ve depolayan kullanimlann kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verimeyecek
olup, bu gibi gcevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan kémur,
krom, kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasiyapiimayacaktir.

18)On bahce mesafesi belirtiimemis bitisik nizam yapi adalarnda, yol gecisinin saglikli oimasi ve trafik
gUvenliginikolaylastrmak amaciyla kdse parsellerde:

18.1)100m?'den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1.50m kdse kinmiyapilacaktir.

18.2)100m?'den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindekikéselerinden cephe boyunca her iki
cepheden2.00 metre kdse kinmiyapilacaktr.

18.3)K8se parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat, +1.kat ve zemin katin altinda binanin
agiga gikan (zemine oturan) bodrum katindaki bdlUmlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer'i
Ydnetmeligine uygun olarak gikma yapilabilir.

19)2863 sayill yasa kapsaminda degerlendiriimek Uzere BK.V.KB.K.'na ilefimesine ve B.K.V.K.B.K

tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir. I

OZEL HUKUMLER

I.KONUT ALANLARINDA

BITISIK NiZAM YAPI DUZENINDE (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)E§imden dolayi birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amagl kullanilamaz ve
bagimsizbdlim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlar; bagimsiz bdlim numarasi almamak ve Ustindeki kat ile baglantili
olarak tek bagimsiz bdlUm olusturmak kosulu ile veya binanin tfamaminin tek badimsiz bdlUm numarasi
almasi kosulu ile konut amacgl kullanilabilir. Aynca depo, otopark, vb. veya talep edilmesi halinde ticaret
olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarinda zemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin katlan zirai depo olarak kullanildigi takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini kullanabilecektir.
Sit alaniicinde kalan parsellerde Bursa KUItUr ve Tabiat Varliklan Koruma Kurulunun gérisU alinacaktir.

AYRIK NiZAM YAPI DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yUksekliginde yapilacak binalann zemin katlan; bagimsiz b3lim
numarasl almamak ve Ustindeki kat ile baglantili olarak tek badimsiz bélim olusturmak kosulu ile veya
binanin tamaminin tek bagimsiz bdlim numarasi almasi kosulu ile konut amagli kullanilabilir. Aynca depo,
otopark vb. veya talep ediimesihalinde ticaret olarak kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda Ug¢ kat yUksekligi verilen alanlarda egditimden dolayi kat kazanilamaz. (Bodrum kati yapiimasi
halinde bodrum dahil bina yUksekligi U¢ kati gegemez.)

4)Planda iki kat yUksekligi verilen alanlarda egitimden dolayi birden fazla kat kazanilamaz, kazanilan kat
bagimsiz bdlUm numarasi almamak ve Ustindeki kat ile baglantill olarak tek bagimsiz bélim olusturmak
kaydiile konut amagl kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

iKiz NiZAM YAPI DUZENINDE (i):

1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacakfir.

2)E§imden dolayi birden fazla kat kazanilamaz. E§imden dolayr kazanilacak kat tek basina bagimsiz bdlim
numarasl almamak kaydiyla ve UstOndeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz bdlUm olusturmak kosulu ile
konut amagcli kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

3)Sit alani disinda ikiz nizam yapi dizenindeki konut alanlarinda yapilacak binalann derinligi 10m'yi
gecemez.

4)Sit alani disindaki ikiz nizam konut alanlarinda kdse basi parsellerde;imar Adasindaki parselasyon ve
ruhsatl binalarn mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapillamamasi durumunda, (yapilan imar
uygulamasinda tek kalan parsellerile ilgili) parsel ebatlarnininsaat cekme mesafelerini ve min. bina cephe
ve derinlik sartlarni saglayacak bUyUklUkte olmasi ve max. bina derinliginin 10m’'yi gegmemek kosulu ile
ayrik nizam bina yapilabilir.

5)Sit alani disindaki ikiz nizam konut alanlarinda; plan Uzerinde islenmis yapillanma sekline uymak kaydi ile
ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele dénUsmesi ve sbz konusu parselin aynk nizam
yapillanma kosullarnni saglamasikaydiyla bina derinligi 10m’yi gegmeyen ayrik nizam bina yapilabilir.

AYRICA:
1)Konut alaninda yapilacak binalann planda verilen kat adedinden daha az yapiimasiistenildiginde; tapu
malikinin T veya 2 katl bina yapacagdini, daha sonra kat artinmina gitmeyecegininoterden taahhUt etmesi
ve taahhUdUn yapi ruhsatinda belirtiimesi sartiyla insaat izni verilecektir. Bu sartla bina yapilan parselde
daha sonra imar planinda verilen kat adedinde bina yapiima istenildiginde daha énce yapilan binanin
yikilmasi, plan hikUmlerinde belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapr izni verilecektir.
2)Catikati ve gekme kat yapillamaz.
'3)_Ken‘rsel Sit Alani disinda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak cikmalarda imar Kanunu ve Mer'i '
Imar YénetmeligiKosullan gegerlidir.

r

4)Bir parsele birden fazla bina yapilmak istenildiginde;
*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum é6m olacaktir.
*Her binanin derinligi maksimum 15m ve cephe uzunlugu maksimum 15m olacaktir.
*Her bir binada en fazla dért bagimsiz bdlim yer alabilecektir. Bagimsiz bdlUmUn cephe uzunlugu
minimum ém olacakfir.
*Kentsel Sit Alaniicinde kalan parsellerde, Koruma Amaclh imar Plani Notlan gecerlidir.
(G.B.M.K.=01.02,2017/37) (B.B.B.M.K.=21,02,2017/442)

5)Bir parsele tek bina yapiimasi durumunda;
*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m'yi gegemez.
*Binada en fazla 4 adet bagdimsizbdlUm yer alabilecektir.

6)Sit bélgesi disindaki planli alanlarda imar Yasasi ve ilgili Yénetmelikleriile Mer'i imar Yénetmeligi’ne uygun '

.§ekilde cati tamamlanmadan Yapi Kullanma izni verilemez.

7)EQimli Arazi Tanimi: Arazinin en yUksek noktasi ile en disUk noktasindaki egimi %15 ve yukansi egimli
arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yapi yapiimasi halinde ayrik nizam yapi dUzenindeki 2. ve 4.Maddeye
uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yapi yapimasi durumunda binalann egimden bodrum kat
kazanabilmesiigin, bina noktalarinin en yiksek ve en dUsUk olani arasindaki egim %15 ve yukarsi olmaldir.
Bu binalarin kotu, bina k&se noktalarinin ortalamasindanalinacaktir.

8)Sit bdlgesi disindaki konut alanlarinda ¢atl egimi %33'0 gegemez. Ancak planda verilen kat adedinden
az yapllmasidurumunda ¢ati egimi %45'e kadar kullanilabilir.

9)Bitisik ve ayrik nizam konut alanlannda, zemin katta istege bagl olarak ticaret yapimasi durumunda
zemin katta en fazla 2 adet ilave bagimsiz bdlUm yapilabilir. Sit alani iginde kalan parsellerde, Koruma
Amagcli imar Plani Notlan gecgerlidir

(G.B.M.K.=19.09.2017/299) (B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099)

10 JKonut alanlannda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢ézUlecektir. )
|(G‘B.M‘K.=O7‘06.201 7/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096) l

I-AKARY AKITISTASYONLARINDA:

1)Maks. insaat alani 250 m?'yi gegemez.

2)KAKS=0.30(maks. insaat toplam alani)

3)Bina yUksekligi H.maks=6.50m"dlir.

4)Bina yaklasma mesafesikarayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acllacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hUkUmleri gegerlidir.

6)Akaryakit istasyonlarnda yapl emsalini asmamak kaydi ile konaklama, turizm ve gUnuUbirlik tesisler
yapilabilir.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen cekme mesafeleri ve yUkseklik ile ilgili sinrlamalara uymak kaydi ile imar ydnetmeligive
Umurbey plan notu hUkUmlerinde belirtilen i¢ 8lgUler, TAKS, KAKS, yUkseklik, derinlik ve c¢ati egimi gibi
sartlara tabi degildir.

2)insaat baslangic kotu belirenirken; parselin cephe aldigi yol veya yollann en yiksek yaya kaldinmi
seviyesiveya daha dUsUk kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen dizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum kat yapilabilir.
4)Catikati ve gekme kat yapilabilir.

(B.B.B.M.K=24.10.2013/1141)

(G.B.M.K.=10.09.2013/347) (B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1.Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu tasinmazin kuzey cephesinde belilenen imar hatlanndan y
yaklasma (bina gekme) mesafesiaranmaz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 206 ada 3 ve 4
parsel, 207 ada 3, 4 ve 5 parsel, 208 ada 9 ve 10 parsel, 209 ada 4 ve 5 parsel, 217 ada 6, 7, 9 ve 10 parsel,
219 ada 1, 2 ve 3 parsel, 220 ada 1 ve 2 parsel, 221 ada 1 ve 2 parsel nolu tasinmazlar, bedelsiz yola terk
yapilmasi kaydi ile, bu parsellerde KAKS (Emsal), imar Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan
parsel metrekaresi Uzerinden hesaplanacaktr.”

(G.B.M.K.=10.07.2017/212) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

1-Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih 1998-08 sayili Yapi Kullanma izin Belgesine tabi bina icin cekme
mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindekiimar hattina (adakenarina) en az
3m'ye kadar yaklasabilir.

(G.B.M.K.=10.07.2017/214) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)




