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Bursa ili, Gemlik ilgesi, Gemlik Kuzey Gelisme Alani 1. Etap Uygulama imar
Plani Plan hiikkimlerine ait 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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PLAN HUKUMLERI:

Gemlik I.Derece Deprem Bolgesi’nde kaldigindan plan sinirlar igindeki her tiirlii
yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

Imar plam sinirlart icindeki yapilasmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013
tarihlerinde Mekansal Planlama Genel Midiirliigii tarafindan onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiid raporlarinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

Plan iizerinde isaretlenen tagkin alanlari, ilgili kurumlarim hazirlayacagi projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alandaki yapilagma taleplerinde ilgili
kurumun goriisii alinacaktir.

Enerji nakil hatlarmin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalari ilgili kurumlarin
goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

Plan biitiiniinde 3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulamasi yapilmadan
Yap1 Ruhsati diizenlenemez.

Yollar, yesil alanlar (¢cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlari gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat
ruhsati verilemez.

Ibadet yeri alanlarinda, dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret,
vb.) yer alamaz.

Bahge diizenlemesi yapilmadan yapi1 kullanma izni verilemez.

Planda konut ve yol boyu ticaret kullanimi birlikte gosterilen alanlarda, ticaret
kullanim1 parsellerin yalnizca 20m’lik yola cepheli ©on siradaki yapilarda
gerceklestirilebilir.

. Planda yol boyu ticaret kullanimi getirilen bolgelerde, zemin katta istege bagl

olarak konut yapilabilir.

Konut alanlarinda imar adasi biitliniinde uygulama yapilmasi durumunda emsal
degeri bina yiiksekligi ayni kalmak kaydi ile %20 oraninda arttirilabilir. Plan
onaylandiktan sonra plan degisikligi vb. yollar ile imar adalarmin bdliinmesi
sonucunda olusacak yeni imar adalarinda emsal degeri artis1 gegerli degildir.
Otopark kendi parseli i¢ginde ¢oziilecektir.

Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 sayili imar Kanunu ile
ilgili yonetmeliklerde gecen tanimlar ve 1/25.000 dlgekli Gemlik Nazim imar Plam
ve 1/5.000 6lgekli Gemlik Nazim Imar Plani hiikiimleri gecerlidir.

Belirtilmeyen hususlarda Mer’i Imar Yo6netmeligi gecerlidir.

6K lanlarnda_her bir daireye karsthl bi « eogiilocektit.



15. Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boliimii i¢in asgari 1 arag¢ olacak

sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hiikkmiin yiirlirlige girmesinden 6nce yap1
ruhsat1 almig olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi'nin Uygulanmasina Dair Ilke ve
Esaslardaki kosullara gore parselinde coziilemedigi durumlarda otopark bedeli
Odenir.
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16. Vaziyet plan1 hazirlanirken; “plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik

arsa kotlarin1 da kapsayacak sekilde diizenlenip, 1,50m’den fazla kot farki olan

boliimlerde, ilgili yonetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilar

projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir.” Bu madde
kapsaminda egimli arazilerin bah¢e duvari, 6n bahge diizenlemesi ve istinat
¢oziimlerinde uyulacak esaslar soyledir;

16.1. Ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahgeleri Yyol
egimine gore kaldirim seviyesinde diizenlenebilir.

16.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

16.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
tizerinde oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar
(tadilat ruhsat1 tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilagsma projelerinde
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce uygun goriilmesi halinde yol
cephesinde parsel sinirinda en fazla 2.5m istinat yapilabilir.

16.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kose kotlarmin ortalamasinin yol
kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan
ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilagsma
projelerinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce uygun gériilmesi halinde
on bahge, yol kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina kars1 gerekli
Oonlemlerin almmasi ve on bahgenin yesillendirmesi kosuluyla yol
cepheli parsel smirinda en fazla 2.5m’ye kadar istinat yapilarak
diizenlenebilir.

%15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden

faydalanmak i¢in trafik onlemleri alinarak, 6n bahgede iizeri yesil bahce (en az

30cm topraga gomiilii) yapilmak sarti ile 6n bahge mesafesinde parselin her
cephesinden, her 25m genislik i¢in en fazla 1 adet giris 1 adet ¢ikis olmak kaydi ile
kapal1 otopark diizenlenebilir.

17.1. Parsel On cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alani
diizenlenemez. Ancak bu alan otopark icin manevra ve baglanti yolu olarak
kullanilabilir.

17.2. Yol cephesinden goriinen duvar yiiksekligi 2,5m’den fazla olamaz.
Parselin yola cephesinde 1,50m yiiksek olarak teskil edilecek bahge duvari; tas
kaplama ve yesil dikey bahgelerin birlikte yer alacagi tasarim ile kaplanacaktir.
Kaplama tasarimi ruhsat asamasinda mimari uygulama projesi ile birlikte sunulacak
olup, onayli projesine gore teskil edilmeden yap1 kullanim izin belgesi
diizenlenemez.

Yan ve arka bahgelerin tesviyesinde, yonetmelikte tanimlanan dolgu ve hafriyat

kotu hizasinda, parsel sinir1 ile gekme mesafesi arasinda kalan alanlarda da, ayni

kot seviyesinde parsel sinirina kadar diizenleme yapilabilir. Bu kota kadar istinat
duvart yapilmast ve ruhsatlandirilmast zorunludur. Ancak goriinen istinat
duvarlarinin yiiksekligi 2,5 m.’yi gecemez

Ayrik nizama tabi binalarda kot verilmesi:



20.1. Binanin sifir kotu, binanin kose noktalarmin ortalamasindan
aliacaktir.

20.2. Uzerinde birden fazla yap1 yapilmas1 miimkiin olan parsellerde, her
binanin sifir kotu, ayn1 diizlemde beraber ele alinacak binalarin ortalama sifir
kotundan 1,20m’den az ya da fazla olmamak kayd: ile istenildigi takdirde; beraber
kot degerlendirmesi yapilan binalarin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak
bulunur. Tiim parsele tek bir sifir kotu belirlenmek istenildigi takdirde de ayni
kosul aranir.

20.3. ikinci bodrum kat aciga ¢ikamaz.

21. Cat1 diizenlemelerinde su esaslara uyulacaktir:

21.1. Azami mahya yiiksekligi 4,50m’yi gegmemek sart1 ile hesaplanacak
mahya yiiksekliklerini asmamak ve en ¢cok meyil i¢cinde kalmak sarti ile ¢at1 sekli
serbesttir.

21.2. (Catida sacak uclarina en fazla 1m yaklagmak kaydiyla; giivercinlik

Catida birden fazla bagimsiz boliimlere ait ¢at1 balkonlar1 yapilmasi halinde

birbirleri arasinda en az 3m mesafe birakilmak zorundadir. Cati arasi

yapilan piyeslerin terasa acilan kapi1 disindaki giivercinlik (pencere)
bosluklarmnin her biri 1,20m? den biiyiik olamaz. Bu giivercinlikler birbirine
eklenerek bant haline getirilemez ve toplam uzunluklart ait oldugu cephenin
1/5’ini gegemez ve bu giivercinliklerin mahya yiiksekligi hi¢bir yerde ait
oldugu doseme {iist kotundan itibaren 3m’yi gecemez.
. Yapilara ruhsat diizenlenmesi asamasinda mimari projenin eki olarak 3D
gorsellestirme ¢alismasi teslim edilecektir.
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OZEL HUKUMLER

1. Orhaniye Mahallesi 369 ada 9 nolu parselin, 3194 sayili Imar Kanunu 18.Madde
uygulamasindan sonra olusacak (tapu islemleri sonucu degismez ise; 1396 ada 4 parsel)
imar parselinde emsal (KAKS)=0,5422 iizerinden hesaplanacaktir.

Plan degisikligi Gemlik Belediyesi’nin talebi ile hazirlandigindan, Imar Mevzuatina
ve Sehir Planlama Ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



