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PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER ) )
1) DONATI ALANLARI(YOL, YESIL ALAN V.B.) KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT

UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2) APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. KORUNAN CEPHE ADA HATTI
TANIMLANMIS iIMAR ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA iLISKIN 1 METREYE
KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI GIDERMEK ADINA BELEDIYESI
YETKILIDIR.

3) AYRIK NiZAM YAPILASMADA CEPHESI 10 M."DEN KUCUK PARSELLERDE VERILEN
EMSALE UYULMAK KAYDIYLA iKiZ NIZAM YAPILASMA YAPILABILIR.

4) GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA KAT ADEDI 1(BIR), EMSAL=0,10, YENCOK=4.50
M.DiR. BU ALANLARDA iFRAZ SARTI 1000 M*DiR. BU ALANLARDA KAMPING VE
KONAKLAMA UNITELERINI iCERMEYEN, KAFE, BUFE, LOKANTA VB. KULLANIMLAR
YER ALABILIR.

5) PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICI, KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN VE DEPOLAYAN
KULLANIMLARIN ~KAPASITE GELISIMINE VE YENIi TESIS YAPIMINA iZIN
VERILMEYECEK OLUP BU GIBI CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSi BULUNAN VE TOPLUM
SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYECEK OLAN KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO,
MAGNEZYUM VB MADDELERIN DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

6) ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN BITiSiK NiZAM VE IKiz NiZAM YAPI
ADALARINDA ON BAHGE MESAFESI ARANMAZ.

7) GATI PiYESLERINDE TAM KAT KULLANIMINDA, TERAS BALKON VEYA TERAS CATI
YAPILMASI HALINDE, TERAS KENARLARINDA BINAYI KORUMA AMAGLI, S0CM.’YE
KADAR YAPILAN SACAKLAR SON KAT SINIRLARINDAN TASABILIR. PARAPET DUVAR
VEYA KORKULUKLAR SACAK DIS KENARINDA TESKIL EDILEBILIR.

8) AYRIK NIZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA 0 “SIFIR™
KOTU, BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN ALINACAKTIR.

9) 2(iKi) KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP iMAR ADALARINDA EGIMDEN
DOLAYI AGIGA GIKAN YALNIZCA 1"INCI (BIRINCI) BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR.
DIGER KATLAR TOPRAGA GOMULU OLACAKTIR.

10) 3 (UQ) KAT VE DAHA YUKSEK KATLI YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR

ADALARINDA, EGIMDEN DOLAY! ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEMEZ.
I’INCI (BIRINCI) BODRUM KATI OTOPARK OLMASI HALINDE ACIGA CIKABILIR.
DiGER BODRUM KATLAR TOPRAGA GOMULU OLACAKTIR. 1. BODRUM KATIN ACIGA
CIKMAYAN  KISIMLARINDA; SIGINAK, MUSTEMILAT ~NITELIGINDEKiI ORTAK
ALANLAR DEPO, KAPICI DAIRESI VB. BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE OLMAYAN
MAHALLER YER ALABILIR. KAPICI DAIRESI, YONETMELIGIN GETiRDiGi DOGAL ISIK
ALMA ZORUNLULUGU SEBEBIYLE BODRUM KATIN ACIGA CIKAN KISMINDA YER
ALABILIR.

11) BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194 SAYILI
iIMAR KANUNU, iLGILI YONETMELIKLERI, MER'I IMAR YONETMELIGI, 1/25.000
OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR PLANI VE 1/5.000 OLCEKLI KURSUNLU NAZIM iIMAR
PLANINDA GEGEN TANIMLAR VE HUKUMLERI GECERLIDIR.

12) KAMUYA AIT, OKUL, DiNi TESiS ALANI, SU DEPOSU VE ACIK SPOR TESIS
ALANINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE GORE
RUHSAT DUZENLENEBILIR. YAPI YUKSEKLIK, KAKS VE TAKS KISITLAMASI
ARANMAZ. ANCAK BOLGEDEKI KAT REIIMLER] ESAS ALINACAKTIR.

13) ORMAN SINIRI NEDENiYLE DEVAMLILIGI SAGLANAMAYAN YOLLAR iCIN ORMAN
BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

14) BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALMIS VE INSAATINA BASLANMIS
OLAN YAPILARDA, RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI SARTLARA GORE(TAKS, KAKS, KAT
ADEDI, CEKME MESAFESI) INSAATA DEVAM EDILEBILIR. YAI":ILA]&BIE(ISI/;I&I%./'\S&ZWIJ\I
BELGESI, KAT IRTIFAKI, KAT MULKiYETI DUZENLENEBILIR.

15) KARAYOLUNA CEPHESi OLMAYAN CAMi ALANLARINDA CEKME MESAFESI
ARANMAZ.

— 0

16) MER] IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI PARSEL BUYUKLUGUNE
ORE {FRAZ YAPILMASI ZORUNLUDUR. ANCAK BU PLAN ONAY TARiHINDEN ONCE
iIMAR UYGULAMASI GORMUS VEYA TESIS KADASTOROSU ILE OLUSMUS
*PARSELLERIN TEVHIDINDE YONETMELIKTEKI PARSEL BUYUKLUKLERI ARANMAZ.
NCAK CEKME MESAFELERI HARIC YAPI CEPHE VEYA DERINLiK OLCULERi 4X5
METREDEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA RUHSAT DUZENLEMEYE iLGILI BELEDIYESI
ETKILIDIR. I
T7) "YAPILARDA OTOPARK THTiYACT, HER BIR KONUT BAGIMSIZ BOLUMUTICIN
ASGARI 1 ARAC OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU HUKMUN

YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN PARSELLERDE BU
HUKUM UYGULANMAZ. OTOPARK IHTIYACI, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESi

OTOPARK YONETMELIGI'NIN UYGULANMASINA DAIR ILKE VE ESASLARDAKI
KOSULLARA GORE PARSELINDE ¢OZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI
ODENIR. BU BEDELLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

18) OTOPARK BEDELI ODENMESINE KARAR VERILMiS PARSELLER iCiN; PLAN
EKINDE YER ALAN BOLGESEL OTOPARK ALANLARINI VE BOLGESEL HIZMET ETKI
ALANLARINI GOSTEREN BiLGI PAFTASI'NA BAKILACAKTIR.

19) BITiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA, OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA
SUBASMAN KOTU +2.50 METREYE KADAR KALDIRILABILIR. YUKSEKLIKTEN
SAYILMAZ. OTOPARK KATINDA BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALINAMAZ VE
BAGIMSIZ BOLUM EKi YER ALAMAZ. YONETMELIKTEN KAYNAKLANAN ZORUNLU
ORTAK ALANLAR YER ALABILIR.

20) KONUT ALANLARINDA 14.02.2018 TARIH VE 2018/51 SAYILI GEMLIK BELEDIYESI
MECLIS KARARINA iSTINADEN KONUT ALANI OLARAK BELIRLENMi$ TUM
PARSELLERDE YOL BOYU TICARET TESEKKUL ETTiGINDEN ISTEGE BAGLI OLARAK
YONETMELIGIN 19. MADDESI (F) BENDI 1. FIKRASINDA SIRALANAN HUKUMLERI
KAPSAMINDA YOL BOYU TICARET HiZMETLERI YER ALABILECEKTIR.

21) IMAR DURUMU TALEPLERINDE PARSELIN BULUNDUGU ADADA IMAR YOLUNA
CEPHESI OLMAYAN PARSEL BULUNMASI HALINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 19.
MADDESINE iSTINADEN PARSELASYON PLANI HAZIRLANMADAN ADADAKI
PARSELLERIN Hi¢BIRINE IMAR DURUMU DUZENLENEMEZ.

22) TAKS DEGERi SERBEST OLARAK BELIRTILEN iMAR ADALARINDA CEKME
MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA TABAN ALANI KISITLAMASI ARANMAZ.

23) 19.02.2016 ONAYLI “BURSA iLi GEMLIK ILCESI 1. E

iMAR  PLANINA___ESAS MK 3

OA-5.1a

24) OTOPARK VEYA CUL-DE-SAC'LARDAN CEPHE ALINABILIR.
25) AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN BINA CEPHESININ
40 METREDEN FAZLA OLAMAZ.
26) PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE BU KANUNA
BAGLI OLARAK CIKARILAN KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR
YONETMELIK UYARINCA; “FUAR, PIKNIK, EGLENCE ALANI" OLARAK GOSTERILEN
ALANLARDA; ACIK ALAN AGIRLIKLI OLMAK UZERE VE EMSALI AYNI AMACLA
AYRILAN ALANIN  %3°UNU, YUKSEKLiGI 4 METREYi ASMAYAN TAKILIP
SOKULEBILIR ELEMANLARLA INSA EDILEN; LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI,
SERGI UNITELERI VE iDARE BINALARI YER ALACAKTIR.
27) 3621 SAYILI KIY] KANUNUNA iSTINADEN HAZIRLANAN VE 13.03.2018 TARIH VE 83
SAYILI GEMLIK BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE KABUL EDILEN KURSUNLU KISMi
YAPILASMA TESPITINE ISTINADEN 06.06.1991 TARIHINDE IL iDARE KURULU
TARAFINDAN ONAYLANMIS 1/1000 OLCEKLi GEMLIK-KURSUNLU SUKRUKAYA
REVIZYON IMAR PLANINDAKI SAHIL SERIDINE UYULARAK PLAN GALISMASI
YAPILMISTIR. PLANDA GOSTERILEN SAHIL SERIDINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
28) PLAN EKINDEKI BILGI PAFTASINDA GOSTERILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.
MADDE UYGULAMASI DUZENLEME SAHASI SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA
YAPILMADAN ~RUHSAT ~DUZENLENEMEZ. ANCAK BELIRLENEN  SINIRLARI
DUZENLEME ILE DEGISTIRMEYE BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.
29) PLAN EKINDEKi 3194 SAYILI iIMAR KANUNUN 18. MADDE UYGULAMASI
DUZENLEME SAHASI SINIRLARINI GOSTEREN BiLGI PAFTASINA BAKPERIRISASIMAR
DURUMU VERILEMEZ

|TO) BITISIK NIZAM 4 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ALANLARDA CATI KATL, 1
CATI ARASI VEYA CATI PIYESI YAPILAMAZ.

* 31) IKiZ NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ADALARDA PARSELLERIN
BUYUKLUGU AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULUNA GORE YAPILASMAYA UYGUN ,
iSE., BU PARSELLER AYRIKNiZAI.VJ YAPILASABiI._iR. |

OZEL HUKUMLER
1) ORMAN BOLGE MUDURLUGU'NUN 20.06.2017 TARIH VE 1308166 SAYILI
YAZISINA iSTIANDEN ESKi 1010, 1011, 1012 VE 1013 PARSELLERI(3194 SAYILI

IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS YENI 274, 275,
276,277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 VE 288 ADALARDA) iCEREN
ALANA iLiSKIN BURSA KADASTRO MAHKEMESININ 2014/182 ESAS NUMARALI
DAVASI SONUCLANANA KADAR PARSELLERDEKI TOM i§-AMPEREIHA BR™
DURDURULMUSTUR MAHKEME KARARI SONUCUNA GORE BU ALAN YENIDEN
DEGERLENDIRILECEKTIR.
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H 2) 22.042008 TARIH VE 201821 SAYILI ENCUMEN KARARI ILE 18.07.2008
TARIHINDE TAPUYA TESCIL EDILEN 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.MADDE

UYGULAMASI KAPSAMINDA YAPILASMAYA UYGUN OLMAYAN BiR ALANDA
OLUSAN 278 ADA - 4 PARSEL, 274 ADA-1/2/3/4/5/6/7/8 PARSELLERIN IMAR
PLANINDA GOSTERILEN 278 VE 274 ADALARIN BATISINDA BULUNAN KONUT
ALANLARINA TRANSFER EDILECEKTIR.

3) N2 SEMBOLU iLE GOSTERILEN IMAR UYGULAMASI ILE OLUSMUS 209 ADA, 1
PARSELIN TAMAMI BU PLANDA IMAR YOLUNDA KALDIGINDAN, BU PARSEL
209 ADA, 11 PARSELIN GUNEYINE BiTiSIK OLUSTURULAN KONUT ALANINA
AYNI TAPU METREKARESIYLE TRAMPA ISLEMI ILE TESIS EDH’E/&H&Q&KLI 51 SINRI

4) KURSUNLU MAHALLESI 163 ADADA KAKS (EMSAL), 04.04.2018 TARIH VE 107
SAYILI GEMLIK BELEDIYE MECLISI ONAYLI PLAN DEGISIKLIGI ONCESINDE
YAPILAN, IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI SONUCU OLUSMUS OLAN
PARSEL METREKARESI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

[5) T1SEMBOLUYLE BELIRTILEN ALANLARDA YER ALAN PARSELLER KARAYOLU
e KAMULASTIRMA SINIRI ve ORMAN ALANLARININ BULUNMASI GiBi
| NEDENLERLE CEPHE ALAMADIGINDAN; Tl SEMBOLUNUN OLDUGU

ALANDAKI 212 ADA 7,8,9,10,11,12,13,14 ve 15 PARSEL NOLU TASINMAZLAR
TEVHIT EDILDIKTEN SONRA RUHSAT DUZENLENEBILIR.

BILA BEDEL TERK ETMESI DURUMUNDA EMSALI 0,50 KULLANABILIR.
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LEJANT

SINIRLAR

PLAN ONAMA SINIRI
KIYI KENAR GIZGIsl
SAHIL SERIDI

KADASTRAL DURUM

dmtinE

KENTSEL ALAN KULLANIMI
YAP| DUZENi VE YOGUNLUKLARI

AYRIK DUZEN

BITISIK DUZEN

TABAN ALANI KATSAYISI (TAKS)

KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS)

KAT ADEDI

ON BAHCE MESAFESI

YAN BAHGE MESAFESI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANI

GELISME KONUT ALANI

L]

TICARET-TURIZM ALANI

=

BELEDIYE HiZMET ALANI

RESMi KURUM ALANI

TURIZM ALANI

OTEL ALANI

GUNUBIRLIK TESIS ALANI

KORUNACAK ALAN

% ENERJI NAKIL HATTI VE KORUMA KUSAGI(HAVAI HAT)

@ SU KANALLARI KORUMA KUSAGI

52 KARAYOLLARI YOL KENARI
L KORUMA KUSAGI SINIRI

TAKDIRDE, EMSAL:0,20 UZERINDEN VERILECEKTIR. SPER-Peefs W.v.:,.m
ACIK VEYA KAPALI SPOR TESISI YER ALABILIR. HER HANIKARD}
%20° SINI GECMEMEK KAYDI ILE oy

=UNITELER YARILABIL] . 5

.
6) 259 ADA 1 PARSEL, BUSKI’NIN DERE ISLAH PROJESI ICERISINDE KALAN ALANI |
o

.
| KAMUYA TERK EDiLMESI GEREKEN ALANLAR BiLABEDEL TERK EDILMEDIGI
.

ASM
o
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KURSUNLI
iLE

ﬁGL 161
MERKEZI

JEOLOJi YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

AKARYAKIT ve SERVIS ISTASYONU ALA

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM TESISLERI ALANI

ILKOKUL ALANI

SAGLIK TESISLERI ALANI

AILE SAGLIGI MERKEZI

SAGLIK TESISI ALANI

SOSYAL ve KULTUREL TESIS ALANI

ACIK SPOR TESISI

OZEL ACIK SPOR TESISI

IBADET ALANI

CAMI ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANI
REKREASYON ALANI

FUAR, PANAYIR ve FESTIVAL ALANI

MEZARLIK ALANI

PASIF YESIL ALAN

ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

‘ TRAFO ALANI

REGULATOR ALANI

TEKNIK ALTYAPI

GENEL OTOPARK ALANI

TEKNIK ALTYAPI

KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI

DIGER GOSTERIMLER
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