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1. AMAC VE KAPSAM

' Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Bursa lli, Gemlik
iicesi, 171000 Olgekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama Imar Plan’'nin plan hikumlerini
kapsamaktadir.

2. PLANLAMANIN GEREKGESI

Gemlik Belediyesinde 1/1000 &igekli 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Ve llave Uygulama
imar Plan’nin plan hilkimleri siralamasinda kanisiklik yasanmamasi amaciyla sistem
olusturuimasi ve 6zel plan notlarinin “6zel plan hikimieri” baghd! altinda yeniden
diizenlenmesi ve bazi plan hikiimlerinde de degisiklik yapilmasi karan alinmistir.

3. MEVCUT PLAN HUKUMLERI

1. Gemlik I.Derece Deprem Bolgesi'nde kaldigindan plan sinirlari igindeki her tiirlii yapilagmada
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkindaki Yo6netmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Gemlik Imar Plami sinirlan igindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Belirleme Caligmalarina
Yonelik, Bursa Ili Gemlik ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme
Etiit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacaktir.

3. Plan tizerindeki isaretlenen tagkin alanlari, DSI ve BUSKI'nin hazirlayacag: projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun goriisii
almacaktir.

4. Enerji nakil hatlarimin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalar ilgili kurumlann goriisleri
dogrultusunda yapilacaktir.

5. Sosyal donati alanlar1 kamuya terk edilmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

7. Onceden ruhsat alinmis ticaret kullanimli asma kat yapilmis olan 2 katli binalarda 3.katin
yapilmasi durumunda bina yiiksekligi Hmaks.=11.20m’dir.

8. Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyac: kendi parseli iginde
veya bedeli odenmek kayd: ile cevrede bulunan agik veya kapali genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

(G.B.M.K.=08.05.2013/216) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

9. Ayrik nizam konut alanlarinda &n ve yan bahge mesafeleri i¢inde yoldan min. 1metre uzaklagmak
kaydi ile otopark diizenlenebilir.

10. Bitisik nizam alanlarda komsular1 yapilagmis tevhidi miimkiin olmayan min. 4m.’ye kadar
cepheli parsellere yapilagma izni verilir.

11. Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi icermeyen ¢ay bahgesi, lokanta, oyun ve
acik spor alanlari, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20' yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi,
asma katli yapilmasi halinde H=5.50 metredir.

(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

12. Ticaret alanlarinda arka bahgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin {izerinden baslayabilir, kolon—
tasiyic sistem bu ¢ikma hatti simirindan baglayabilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/86) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

13. Planda ticaret ve konut kullamim birlikte gosterilen parsellerde, zemin kattaki ticaret parsel
derinligince kullanilabilir.

14. Kiy1 dolgu alanlarinda, yiiriirliikteki “’Kiy1 Dolgu Imar Uygulama Plani’* hikiimleri gegerlidir.
15. Belirtilmeyen hususlarda Mer’i Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.
(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

16. On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bah¢e mesafesi aranmaz.
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(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

17. Cat1 piyeslerinde tam kat kullamimda, teras balkon veya teras ¢ati yapilmas: halinde, teras
kenarlarinda binay1 koruma amagli, 50cm’ye kadar yapilan sagaklar son kat simirlarindan tagabilir.
Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarinda teskil edebilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

ILAVE EDILEN HUKUMLER:

20. Mevcut imar planinda yol boyu ticaret amaci ile kismen ticaret alami taranmis konut
alanlarindan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Hiirriyet Caddesi, Irmak Sokak
(Dereboyu), Eski Pazar Caddesi’nde, zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda
konut kullanmimi1 yer alacaktir. Benzer kullamim foksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amac¢h konut
alanlarinda, konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istefe bagli olarak halkin giinlik
ihtiyacim1 karsilamaya yonelik olarak yonetmeligin 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda belirtilen
ticaret kullammlar1 yer alabilir.

21. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak
igin trafik Gnlemleri alinarak, n bahgede iizeri yesil bahce (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak
sart1 ile on bahce mesafesinde kapali otopark diizenlenebilir. Yol cephesinden gbriinen duvar
yiiksekligi 3.00 metreden fazla olamaz.

22. Vaziyet plam1 hazirlamir iken; “plan ve Kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa
kotlarin1 da kapsayacak sekilde diizenlenip, 1,50m’den fazla kot farki olan bdlimlerde, ilgili
yonetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince
ruhsat eki olarak onaylanacaktir” maddesi de gz 6niinde bulundurularak egimli arazilerin bahge
duvan, n bahge diizenlemesi ve istinat ¢ézlimlerin yapilmasi i¢in;

22.1 Ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gdre kaldinm seviyesinde
diizenleyebilecegi,

22.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

22.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarimin ortalamasinin yol kotunun iizerinde oldugu
durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile
yeni yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Midiiriiliigii'nce uygun goriilmesi halinde yol
cephesinde parsel sinirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

22.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kise kotlarmin ortalamasinin yol kotunun altinda
oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Midiiriiliigii'nce uygun goriilmesi
halinde 6n bahge, yol kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karg1 gerekli énlemlerin alinmas:
ve 6n bahgenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel simirinda en fazla 3.00 m ye kadar
istinat yapilarak diizenlenebilir.

23. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali ¢ikmalarda parsel sinirlan igerisinde
kalmak kosuluyla, 6n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap: yaklasma sinirindan
itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢cikma yapilabilir.

24. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka bahg¢e mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Agiga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayis: 4 katin iizerinde oldugu
takdirde 4 katin iizerindeki her kat sayisi i¢cin en az 0,50 metre arka bahc¢e mesafesi kademeli olarak
her katta artirilir.

25. Bitigik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boglugunu béliicli bir nitelik kazanmas: halinde, bu parsele
verilecek bina derinlifi mevcut tesekkiile gore diizenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlar1 bu
hiikme tabi olmayip, Meri yonetmeligine gore bina derinligi uygulanabilir.
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26. Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin yiiriirlige girme tarihinden 6nce 3194 sayili Imar Kanununu
15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olugmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam
yap1 adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri hari¢ 4
metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahge mesafeleri hari¢ 7 metreden az olmaz. Bu maddede
belirtilen parsel bityiikliiklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap1 ruhsati diizenlenemez.
(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(25-26. Maddeler)

27. Planli Alanlar Imar Yo6netmeliginin 40. Maddesindeki Catilar Bolimi hakkinda asagidaki
aciklamalar dikkate alinacaktir.

27.1. Her bagimsiz bélim igin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir.
Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 40. Maddesinin
12. Fikrasi hiikiimleri esastir.

27.2. Tiim cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'iinii gegemeyen ve % 45 lik eim hattim
asmayan cat1 kuslugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. Tiim cephelerde kismen kapali, tamamen
cat1 veya tamamen {istii acik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik kdselerinde bulunan ve
en az 3 m olacak olan teraslar kapatilamaz. K&geler haricindeki catilarin altindaki teras, balkon ve
odalar gat1 altinda kaldigindan tistii kapal: olabilir.

27.5. imar Planina ve yonetmelikle belirlenen bina yiiksekligini asmamak ve g¢ati egimi iginde
kalmak sart1 ile gat1 aras1 piyes ¢dziimlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya gelik
yapim sistemleri ile inga edilebilir.

27.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkli ¢at1 sistemi uygulanmak istenilmesi halinde
Estetik Komisyon goriisti almr.

28. Okul, cami ve acitk spor tesis alaninda, Belediyece onayli mimari avan projesine gore
ruhsatlandirlabilir.

29. Planlama Alam Sinurlari icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde tireten,
kullanan ve depolayan kullammlarm kapasite geligimine ve yeni tesis yapimina izin verilmeyecek
olup, bu gibi ¢evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghfim olumsuz etkileyebilecek olan
komiir, krom, kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.
(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

31. Bitigik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat {izerinde yola 20 cm
motif cikmasi ve 50 cm’ye kadar sagak ¢ikmasi yapilabilir.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(30-31. Maddeler)

2010 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan tadilat: simir1 i¢inde kalan alanda maksimum bina yiiksekligi Hmaks=10,50 metre’dir.
(G.B.M.K.=13.10.2010/313) (B.B.B.M.K.=16.12.2010/1035)

2011 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan simirlan iginde kalan ticaret alanindaki mevcut bina kiitlesi korunacaktir.
(G.B.M.K.=05.01.2011/24) (B.B.B.M.K.=17.02.2011/140)

2012 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)992-993-994-995-nolu imar adalarinda on ve arka bahge mesafeleri 3 metre olarak
uygulanacaktir. Yan bah¢e mesafesi birakilmayabilir.

(G.B.M.K.=04.04.2012/105) (B.B.B.M.K.=17.05.2012/489)

1)860 ve 861 nolu imar adalar1 arasinda mimari proje ile bitiinliik saglanacaktir.
(G.B.M.K.=14.05.2012/148) (B.B.B.M.K.=21.06.2012/613)

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)653 ada 31-32-172-173-174-188 parseller, 847 ada 1-2 parseller, 692 ada 3-4-5 parseller ve
tadilat onama s icerisinde kalan alanlarda 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
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Bakanligi’nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belirleme Caligmalarina
Yonelik Bursa ili Gemlik flgesi 2.ETAP 1209 hektarlik alanin imar planina esas mikro bélgeleme
etiit raporunda gore uygulama yapilacaktir.

(G.B.M.K.=11.02.2013/71) (B.B.B.M.K.=21.03.2013/324)

(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

1)Plan tadilati smin icindeki 66 ada 20-21-22-23-24-25-26-38 parseller ile 741 ada 144 nolu
parseller tevhid edilerek insaat uygulamasina gegilecektir.

(G.B.M.K.=06.11.2013/422) (B.B.B.M.K.=23.01.2014/53)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Dini Tesis Alaninda gekme mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K=11.11.2014/423) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

1)Parsel icin gerekli otoparkin tamaminin parselde ¢oziilemedigi durumlarda, kalan kismu otopark
bedeline doniistiirilebilir.

(G.B.M.K=09.12.2014/477) (B.B.B.M.K=22.01.2015/79)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Egimden dolay: kat kazanilamaz.

2)Bina su basman kotu degeri, bina kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak belirlenecektir.
(G.B.M.K.=13.01.2015/9) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

1)Plan degisikligi onama s igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Alinacak Y&n”
isaretinin oldugu taraftan cephe alacaktir.

2)Egimden dolay: kat kazanilamaz.

(G.B.M.K.=13.01.2015/22) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

1)Mescit Alam icerisinde cekme mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.=04.02.2015/30) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

1)1293 ada 3-4-5-6-8-10 parsellerde imar uygulamas: yapilacaktir.

(G.B.M.K.=09.03.2015/69) (B.B.B.M.K.=16.04.2015/742)

1)909 nolu imar adasinda, giiney ve giineydogu cephesinde kot farkindan dolay: kazamlan katlarla
birlikte goriinen kat 6°y1 gegemez.

(G.B.M.K.=06.05.2015/117) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)

1)Mescit Alani’nda ve Belediye Hizmet Alani’nda gekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K.=06.05.2015/120) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)

1)Plan tadilati smurlart igindeki insa edilecek binamin zemin kati ticaret, iist katlar1 konut amaglh
kullanilacaktir.

(G.B.M.K.=07.09.2015/219) (B.B.B.M.K.=27.10.2015/1815)

1)Egimden dolay1 bir bodrum kat kazanilabilir. Kazanilan bodrum kat iskan edilemez.
(G.B.M.K.=07.09.2015/221) (B.B.B.M.K.=02.10.2015/1815)

1)1227 ada 1 parselde zemin katlar ticaret, fist katlar konut olarak kullanilacaktir.
(G.B.M.K.=07.10.2015/231) (B.B.B.M.K.=11.02.2016/303)

1)Plan degisiklik simir1 i¢inde yan ve arka gekme mesafesi sarti aranmaz.

2)Mescit Alaminda Mimari Avan Projeye gore uygulama yapilabilir.

(G.B.M.K.=23.10.2015/237) (B.B.B.M.K.=27.10.2015/2053)

1)Parsel simn ve gekme mesafeleri arasma yangin merdiveni ve sagak yliksekligi max:3.50 m.
gecmeyen; bekei kuliibesi, transformatér (gii¢ santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar1 vb.) teknik
gereklilizi bulunan yapilar parsel sinirina veya binaya min.3.00 m mesafe (gecis) birakmak kayd
ile yapilabilir.(bekgi kuliibesi alan1 15 m? yi gegmeyecektir.) Yol genisletme ¢aligmalar: yapilmasi
durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

(B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve Kiigiik Sanayi Alanlarina Yoneliktir.

1-Plan degisiklik smnirlar iginde gekme mesafesi aranmaz.

Es—
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2)Halkmn giinliik kullammina y6nelik kahvehane ve dinlenme tesisleri yapilabilir.
(G.B.M.K.=09.12.2015/266) (B.B.B.M.K.=21.01.2016/40)

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)idari Hizmet Alaminda TAKS aranmayacaktir. Maks. bina yiikseklii Yencok=6.50m’dir. Insaat
cekme mesafesi yoldan min. 3m.’dir.

(G.B.M.K.=12.04.2016/74) (B.B.B.M.K.=19.04.2016/916)

1)Rekreasyon alaninda yapilacak yapilar sokiliip takilabilir, ahsap veya ahsap gOriintimlii
malzemeden olacaktir.

2)Plan fizerinde belirtilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir. Plan {izerinde ¢ekme mesafesi
belirtilmeyen cephelerde bahge mesafesi sart1 aranmaz.

3)184 ada 8-9-21-24-25 parsellerde 18.madde uygulamas: yapilacaktir.

4)Rekreasyon alaninda yapilacak binalarin oturumlari, Istiklal Caddesine cepheli boliimde belirtilen
cekme mesafesine hizalanacaktir.

5)Rekreasyon alaninda su tiriinlerinin satis ve yeme/igme faaliyetlerine uygun ticari birimler yer
alacaktir. Baska bir ticari faaliyetler yer alamaz.

(G.B.M.K.=12.04.2016/79) (B.B.B.M.K.=23.05.2016/1008)

1)Plan degisiklik sinirlari iginde gekme mesafesi aranmaz.

2)Mimari Avan Projeye gore ruhsatlandirilacaktir.

(G.B.M.K.=09.05.2016/105) (B.B.B.M.K.=23.06.2016/1298)

1)Plan degisiklik sinirlar1 iginde gekme mesafesi aranmaz.

2)Mimari Avan Projeye gore ruhsatlandirlacaktir.

(G.B.M.K.=09.05.2016/107) (B.B.B.M.K.=23.06.2016/1298)

Dimar uygulamasinda parsel cephe ve derinlik sart: aranmaz.

2) Mer’i Imar Yonetmeligi gecerlidir.

(G.B.M.K.=10.08.2016/157) (B.B.B.M.K.=27.09.2016/1980)

1)1301 adamn 15 m. lik yola cepheli kuzey hattinda 6n bahg¢e mesafesi aranmaz.

2)1301 adada, zemin kat veya kotta kat kazanilmasina durumunda agiga ¢ikan bodrum kat istege
bagh olarak ticaret amagli kullanilabilir. Normal katlar konut olarak kullanilacaktir.
(G.B.M.K.=07.11.2016/232) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)

1)Plan Degisiklik Sinirlan iginde olusturulan dogudaki Konut adasinda imar uygulamasi ile 1329
ada 1 ve 4 nolu tasinmazlara yer verilecektir.

2)Plan Degisiklik Simrlan iginde olusturulan batidaki imar adasinda, ada ayrim ¢izgileri ve imar
uygulamasindaki parsel biiyiiklikk ve ebatlar1 dikkate alinarak 1329 ada 2, 3 ve 1328 ada 1 parsel
nolu tasinmazlara yer verilecektir.

3)1333 ada 3 ve 4 parsel nolu tasmmazlarm dogusunda yer alan Rekreasyon Alani ve Park Alanina
olan cephelerinde bahce mesafesi 5 metre uygulanacaktir.

(G.B.M.K.=07.11.2016/233) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)

1-Plan degisiklik smirlari ierisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda parsel cephe ve
derinligi sart1 aranmaz.

(G.BM.K.=12.12.2016/263) (B.B.B.M.K.=28.12.2016/2832)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yeni Mahalle, 971 ada 3 parselin kuzey dogu cephesinde 6n bahge mesafesi 3,50 metredir.
(G.B.M.K.=17.01.2017/23) (B.B.B.M.K.=24.01.2017/188)

1)Hamidiye Mahallesi (Eski)119 Ada 52-53 Parsellerde imar uygulamasinda cephe ve derinlik sart:
aranmaz. (G.B.M.K.=09.01.2017/20) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

1)Orhaniye Mahallesi 356 Ada 101 Parsel Nolu tasinmazdaki Resmi Kurum Alaninda (Liman
Baskanlig1) yan ve arka bahge mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.=06.02.2017/56) (B.B.B.M.K.=21.02.2017/442)
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1)Orhaniye Mahallesi, 335 Ada 292, 293, 299 ve 358 Parsel Nolu taginmazlarda KAKS (Emsal),
Viyadiik Projesi kapsaminda yapilan igbu plan degisikligi Sncesindeki arsa metrekaresi iizerinden
hesaplanacaktir. (G.B.M.K.=06.02.2017/47) (B.B.B.M.K.=16.03.2017/541)

1)Dikey tarali alanda yap1 yapilamaz. (G.B.M.K.=06.03.2017/79) (B.B.B.M.K.=22.03 .2017/848)
1)BKVKBK tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.

(G.B.M.K.=14.02.2015/282) (B.B.B.M.K.=21.01.2016/40) (B.K.V.K.B.M..=30.03.2017/6735)
1)Hisar Mahallesi 1301 ada 1 ve 2 parsel nolu taginmazlarda KAKS (Emsal), Imar Kanunu 18.
Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi tizerinden hesaplanacaktir.
(G.B.M.K.=06.03.2017/77) (B.B.B.M.K.=20.04.2017/934)

1)Otel Alanlarinda; Bitisik Diizen Konut Alanlan ifraz kosullar gegerlidir.

2)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar
Plam Plan Hiikiimleri gegerlidir. (G.B.M.K.=03.05.2017/130) (B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495)
1)Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii ve Bursa Tabiat Varliklarim Koruma
Bolge Miidiirliigii'niin goriisti alindiktan sonra yliriirlige girecektir.

2)208 ve 209 Nolu Imar Adalarinda “0” kotu parselin cephe aldifi en diisiik yol kotundan
almacaktir.

3)Bir kismu yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak istendigi takdirde imar
hattina gore aym parsel iizerinden yapilacaktir.

4)9 Ada, 37 ve 38 Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)
igerisinde yapilasacaktir.

5)Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alani’nda;

-Bahge mesafesi aranmaz.

-Mimari avan projeye gdre ruhsatlandirilacaktir.

_Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alam igerisinde, sosyal ve kiiltiirel merkez, genclik merkezi,
kafeterya vb. kullamimlar yer alabilir.

-Tescilli yapilar aynen korunacaktir. Yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak
istendigi takdirde imar hattina gére aym parsel tizerinde yapilagacaktir.

(G.B.M.K.=10.06.2015/144) (B.B.B.M.K.=23.07.201 5/1407) (B.K.V.K.B.M.=30.03.2017/6731)
(B.T.V.K.B.K.=09.06.2017/92)

1-Hisar Mahallesi, 1298 nolu adanin kuzeyindeki park alaninin kuzeybati kisminda avan projesine
gére Mahalle Konag yapilabilir. (G.B.M.K.=10.07.2017/213) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)
1-Meskun mahallerde kiiciik sanayi alam belirleninceye kadar insaat malzemeleri depolama alani,
hurda toplama yeri, tiipgli, mermer silim ve istifleme alani, is makinesi park yeri, odun kdmiir
depolama alam: yer alabilir. Tagmabilir hafif malzemeden 21m? kapali alan yazihane ve sundurma
yapilabilir. (G.B.M.K.=10.07.2017/217) (B.B.B.M.K.=25.07.2017/2314)

1-Plan degisikligi smirlan igerisinde otel alam olarak belirlenen alanlarda istege bagh olarak Mer’i
mevzuatta ticaret alam taniminda belirtilen (diger parsel maliklerinden de talep geldiginde
onlarinda taleplerinin kabul edilmesi ve bahsi gegen bdlgede turizmle bagdasmayan ve turizm
sektdriine olumsuz etkisi olan isletmelere faaliyet izni verilmemesi) yapilar yapilabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/234) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

Hamidiye Mh. 182 ada 3-4-7-21-22-23-28 nolu parsellerde;

1. Zemin tistii katlarda ticaret yapilmas1 durumunda; arka bahge mesafesi sarti aranmaz.

2. Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam
Plan Hiikiimleri gecerlidir. (G.B.M.K.=13.0.2017/237) (B.B.B.M.K.=26.07.2017-2458)

1-Goriinen kat adedi 3'ii gegemez. (G.B.M.K.=03.05.2017/134) (B.B.B.M.K.=16.11.2017-3332)
1)Orhaniye Mahallesi 15 ada 55 parselde, tek bagimsiz boliim ve ticaret alam olacak sekilde parsel
cephe genisligi sarti aranmadan ruhsatlandirilabilir.

(G.B.M.K.=19.09.2017/283) (B.B.B.M.K.=19.10.2017-3099)

1)Ayrik Diizen Konut Alanlarinda Kot; bina kose koordinatlarinin orta noktasindan almacaktir.

2) Birinci bodrum kat iskén edilebilir. %
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3) iskén edilmeyen bodrum kat/katlar otopark girisleri hari¢ a¢iga ¢ikamaz.

4) 9 Ada, 37 ve 38 Nolu Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez) igerisinde yapilacaktir.

5)Tescilli bina bulunan Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) alanlarinda Bursa
Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge Kurulu’ nun uygun goriisii alnarak hazirlanan projeye gore
ruhsat diizenlenebilir.

6) Cami alaninda, bahge mesafesi garti aranmaz.

7) Koruma Alaninda, Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu izni olmadan herhangi bir
uygulama yapilamaz.

8) Bursa Kiiltlir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'nun aynen uygun gérmesi halinde uygulamaya
gecilecektir.

9) Belirtilmeyen hususlarda Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam
Hikiimleri  gegerlidir.(G.B.M.K.=19.09.2017/  285)  (B.B.B.M.K.=19.10.201 7/ 3099)
(B.K.V.K.B.K.=30.03.2018/ 7758)

1. Hamidiye Mahallesi 112 ada 1 parselde belirlenen mescit alaninda bahge mesafesi aranmaz.
Belediyesince onayli avan projesine gore ruhsatlandinlabilir.

(G.B.M.K.=14.11.2017/259) (B.B.B.M.K.=22.11.2017-3533)

1.0rhaniye Mahallesi, 356 Ada,101 Parsel Nolu tasinmazdaki Resmi Kurum Alaminda (Liman
Baskanlig1) yan bahge mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.=09.11.2017/339) (B.B.B.M.K.=22.11.2017-3533)

1.Hisar Mahallesi 643 ada 146 parsel ve 801-804 ve 992-995 adalardaki Kiiciik Sanayi Sitesi
Alanlarinda; sokiilebilir/takilabilir malzemeden, yola cephesi agik kalmak ve mevzuatina uygun
olarak tessekkiil etmis mevcut bina kiitlesinden yiiksek olmamak, yoldan 3 m &n bahge mesafesine
tecavilz etmeyecek sekilde hazirlatilacak avan projesi imar Midiirliifiime sunularak dosyasina
eklenmek kaydi ile yapi ruhsati gerektirmeksizin belirtilen hususlara uygun olarak sundurma
yapilabilir.

(G.B.M.K.=14.11.2017/369) (B.B.B.M.K.=22.11.2017-3662)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Hisar Mahallesi 204 ve 205 Adalarda, plan degisiklik sinirlar iginde Park Alamna bakan imar
parsellerinde istege bagli olarak zemin katta -asmakat yapilmamak ve kat yiiksekligi 4,5 metreyi
asmamamk kaydiyla- ticaret yapilabilir.

2) Plan degisiklik smirlan icinde, yapilacak cat1 piyesi %33 eZim icinde ve cat1 feneri yapmamak
kaydiyla yapilabilir. (G.B.M.K.: 06.12.2017/ 382 B.B.B.M.K.:18.01.2018/ 35)

1) Plan degisikligi siurlar1 igindeki resmi kurum alaninda cekme mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.: 07.02.2018/ 33 B.B.B.M.K.:22.03.2018/ 579)

1)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik(Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam
Plan Hitkiimleri gecerlidir. (G.B.M.K.: 07.03.2018/ 63 B.B.B.M.K.:19.04.2018/ 1025)

1)Hamidiye Mahallesi 148 ada 33 parselde tiim katlarda arka bahce mesafesi sart1 aranmaz.
(G.B.M.K.: 07.03.2018/ 67 B.B.B.M.K.:19.04.2018/ 1025)

1)On ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmis yap1 alanlarinda konut, ticaret, konut dig1
kentsel ¢alisma alani, sanayi vb. her tiirlii kullanim alanlari dahil olmak fizere 6n ve yan bahge
mesafeleri otopark olarak kullanilabilir. (G.B.M.K=04.04.2018/113)
(B.B.B.M.K=26.09.2018/2339)

1)Hamidiye Mahallesi 125 ada 5, 68, 69, 73 parsellerde bulunan Tarim Hayvancilik Tesis alamnda
yapilacak imar uygulamasinda Cephe derinlik ve asgari alan biiylikliigi sart1 aranmaz.

(G.B.M.K.: 11.09.2018/ 250 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)Rekreasyon Alaninda ahgap, sokiiliip takilabilir cinsten kamping ve konaklama {initelerini
icermeyen golgelik, we ve agik olarak diizenlenen oturma ve yemek yeme yerleri yer alacaktir.
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2) figili kurum onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiid
Raporlan ile Yerlesime Uygun Alan olarak belirlenmeden ruhsatlandirilamaz.

(G.B.MXK.: 05.09.2018/ 233 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)Tick-3: ticaret konut alanlarinda ticaret alan1 maksimum %40, konut alam minimum %60 olarak
kullanilacaktir.

2)Asma kat yapilmas1 durumunda maksimum ticaret oram ihtiya¢ duyuldugu olciide arttirilabilir.
(G.B.M.K.: 14.08.2018/ 221 B.B.B.M.K.:18.10.2018/ 2407)

1)308 ada 4 parseldeki tescilli tasinmaz 304 ada 2 parsel nolu tagimnmaz iizerinde yapilacak olup,
planlanan alandaki her tiirlii uygulama Kiiltiir ve Turizm Bakanligs, Kiiltir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulu’nca aynen uygun goriilmesi halinde uygulanacaktir.”

(G.B.M.K.=10.07.2018/ 206) (B.B.B.M.K.=26.09.2018/ 2339) (B.K.V.K.B.K.=29.11 2018/ 8377)
1)Plan degisiklik simrlant  igerisinde, Belediye Hizmet Alan mimari avan projeye
ruhsatlandirilacaktir.

(G.B.M.K.=12.11.2018/ 284) (B.B.B.M.K.=26.12.2018/ 3104)

2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %20, Konut Alam minimum %80
olarak kullamlacaktir.

1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmasi zorunludur.
1.2)Asma kat yapilmas: durumunda maksimum ticaret oran ihtiyag duyuldugu dlgiide arttinlabilir.
2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %60, Konut Alani minimum %40
olarak kullamlacaktir.

3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam maksimum %40, Konut Alam1 minimum %60
olarak kullanilacaktir.

3.1) Asma kat yapilmas: durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldudu dl¢tide arttirilabilir.
4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu Imar Planlarindaki plan notlar
gecerlidir. (G.B.M.K.=13.05.2019/ 124) (B.B.B.M.K.=18.07.2019/ 923)

1-Balikpazar1 Mahallesi, 299 ada 4 parsel nolu parselde, tek bagimsiz boliim ve 2 kath ticaret alan
olacak sekilde , parsel cephe genisligi sart1 aranmadan ve Balikpazar tarihi kent dokusuna uygun
sekilde ruhsatlandirilabilir.

2-Balikpazari Mahallesi, 299 ada 4 parsel nolu parsel nolu tasinmazda hazirlanacak olan mimari
proje  kurulacak olan Mimari Estetik Kurulu’nun incelemesinden sonra Gemlik Belediye
Meclisi’nce degerlendirilecektir. (G.B.M.K.=07.10.2019/ 229) (B.B.B.M.K.=19.12.201 9/ 2059)

2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %20, Konut Alan1 minimum %80
olarak kullanilacaktir.

1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmas: zorunludur.
1.2)Asma kat yapilmas: durumunda maksimum ticaret oram ihtiyac duyuldugu 8l¢iide arttirilabilir.
2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 maksimum %60, Konut Alam minimum %40
olarak kullamlacaktir.

3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %40, Konut Alam minimum %60
olarak kullanilacaktir.

3.1) Asma kat yapilmast durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu 6lctide arttinilabilir.
4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu Imar Planlarindaki plan notlar
gecerlidir.

5) Kiiltir Turizm Bakanligi, Kiiltir Ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nca aynen uygun
goriilmesi halinde uygulanacaktir. ;

(G.B.M.K.=13.05.2019/ 125) (B.B.B.M.K.=18.07.2019/ 923)(B.K.V.K.B.K.=28.02.2020/ 9443)
(B.T.V.K.B.K.=12.03.2019/ 52)
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1-515 ada 6 parselde planl tick alaninda, ticaret kullanimi en az %335, konut kullanimu da en fazla
%65 olacaktir. Talep halinde yapmin tamam ticaret olarak da kullamlabilir.

2-Bitisik nizam yapilagmada, arka bahce mesafesi yapi yitksekliginin yaris1 (h/2) olarak
uygulanacaktir.

(G.B.M.K.=09.03.2020/52)(B.B.B.M.K.=23.06.2020/809)

1)Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nun uygun gérmesi halinde uygulamaya gegilir.
(GB.MXK.= 07.10.2019/222) (B.B.B.M.K =19.12.2019/2059) (B.K.V.K.B.K: 22.09.2020/9823)
(anitsal yapi)

2021 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Vatandasin hissesi oraninda takas islemi tamamlanmak kaydi ile 1796 ada 1 parselde Emsal:1,70
{izerinden hesaplanacaktir. (G.B.M.K.=12.02.2019/50) (B.B.B.M.K.=1 1.03.2021/374)

1)Saghk Tesisi Alaninda mimari avan projeye gore uygulama yapilabilir, imar plan ile belirlenen
hususlardan baska yapilagsma kosulu aranmaz.

2)Saglik Tesis Alam igerisinde kalan 6zel miilkiyete tabi tasinmazlarm ilgili kisimlar: bilabedel terk
edilecektir.

3)Ticaret+Konut Alanlarinda ticaret kullamm oram %15'r. (G.B.M.K.=10.02.2020/29)
(B.B.B.M.K.=16.02.2021/293)

1-Kot statik projeye gore dilatasyon yapilmasi gereken kiitle icerisinde tabii zemin ortalamasindan
alinacakftir.

2-Arka bahce mesafesi aranmaz. (G.B.M.K.=10.02.2020/33) (B.B.B.M.K.=22.10.2020/1479)
1-Hisar Mahallesi 562 ada 260 parselin kuzeyindeki alana iligkin belirtilmeyen hususlarda; Gemlik
1/1000 Olcekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plami plan notlari ve meri imar yonetmelikleri
gecerlidir. (G.B.M.K.=08.02.2021/26 ) (B.B.B.M.K.=15.04.2021/541)

1- 10 metreden az yol genisligine bakan kdse parsellerde, parsel koselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1,50 m kdse kinm: yapilacaktar.

2- Kése parsellerde geri gekme islemi yapilirken, su basman kotu +2,50 mt. kullamldigi
durumlarda, zemin katlarda parsel igerisinde kalmasi ve mer’i imar yonetmeligi dogrultusunda
¢ikma yapilabilir.

(G.B.M.K.=12.04.2021/55) (B.B.B.M.K.=16.09.2021/1455)

Hamidiye mahallesi 170 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 11 parsellerde;

1-Cati, uzay kafes sistemi veya sokiilebilir-takilabilir malzemelerlerden yapildigi takdirde mahya
yiiksekligi 7.50 metre olarak kullamlabilir.

2-Teraslarin iistii sundurma ile kapatilabilir.

3-Kusluklarda mahya yiiksekligi 3.50 metreye kadar kullamlabilir, cephe boyunca yapilabilir ve 1
metre ¢ekme mesafesi aranmaz. uygun yapim sistemi ve malzeme kullamldiginda cat1 egimi
aranmayacaktir.

4-Mevcut yapmnin ruhsatlandinlmas: asamasindaki tim projelerin ve yerinde yapilmis imalatlarin
ilgili meslek odalarindan denetimi ve uygun gorisu alindiktan sonra ruhsatlandirilacaktir.
(G.B.M.K.=21.05.2021/81) (B.B.B.M.K.=1 7.06.2021/895)

1-Cat1 piyeslerinin aydinlatilmasi amaciyla gati Ortiisi tizerinde kusluk yapilabilir. Bu pencereler
sacak ucundan ve cati koselerinden itibaren ¢ekme yapilmadan uygulanabilir. (G.B.M.K.=
02.06.2021/94) (B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)

2- Mahya yiiksekligi 4,50 mt.’yi gecmemek sartiyla, ¢ati 3 mt. Duvar lizerine oturtulabilir.
(G.B.M.K.= 02.06.2021/94) (B.B.B.M.K =1 7.08.2021/1324)

1-Tick-3: Ticaret Konut Alanlarinda ticaret alami maksimum %40, konut alam minimum %60
olarak kullanilacaktir. (G.B.M.K.= 11.10.2021/143) (B.B.B.M.K =17.03.2022/340) (Minibiis

garaji)
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2022 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

Bilge otoparklarina iliskin notlar (G.B.M.K: 08.12.2021/171, B.B.B.M.K:15.12.2022/1646)

6 nolu bolge otoparkina yonelik plan notlari:

-1235 ada 3 parsele iligkin; alamn tamaminda yeralti otoparki yapilabilir. Cekme mesafesi aranmaz.
-Belediyesince onayli mimari projeye gore uygulanabilir. Yapi nizami aranmaz.

-Yapilasma kosullan Taks=1.00, E=1.00 ve Yencok=9.50 metredir.

-Pazarin kuruldugu giinler haricinde agik otopark olarak kullanilabilir.

11, 12 ve 16 nolu bdlge otoparklarina yonelik plan notlari:

-Plan degisiklik sinirlar i¢indeki park alanlarimn tamaminda meri imar yonetmeliginde belirtilen
sartlar saglanarak yer alt1 bSlge otoparki yapilabilir.

(G.B.M.K: 08.12.2021/171, B.B.B.M.K:15.12.2022/1646)

G.B.M.K.= 21.02.2021/79 ve B.B.B.M.K .=17.02.2022/340 sayih kararlar ile eklenen plan
notlar

- 603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi’ne bakan cephesinde zemin katinda ticaret yapilabilir.
(G.BM.K.=21.02.2021/79) (B.B.B.M.K =1 7.02.2022/340) (BHA kapanan yol)

2023 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Ticaret ve konut (TICK) kullanim1 alanminda mevcut binalarin yikilarak yeniden insa edilmesi
durumunda yapt diizeni A-6, yapilasma emsali E=1.50"dir.

2)Toplam ingaat alanmin %30’ una kadar ticaret alan olarak kullanilacaktir.

3)Mevcut imar planinda, parselin tagkin alam olarak isaretlenen kisminda yapilasmaya
gidilmeyecek, sitenin ortak agik kullamm alam (park, g¢ocuk bahgesi, otopark) olarak
diizenlenecektir.

4)Alandaki yapilasmada onayli jeolojik etiid raporunda belirtilen kosullara uyulacakiir.

5)2. Bodrum kat ag1ga ¢ikamaz.

6)Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 dlgekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam plan
hiikiimleri gegerlidir. (G.B.M.K.= 09.01.2023/14) (B.B.B.M.K .=18.04.2023/588)

-284 ada 1 nolu parsel ve 9 nolu parsel (kismen) Korunma Alanindadir.

Korunma alanlarinda, 2863 sayili Kanun ve Kiiltiir Varliklarii Koruma Yiiksek Kurulu Ilke
kararlari dogrultusunda uygulama  yapilr. (GBMK.= 12.06.2023/78) (B.B.BMK
=20.07.2023/916) (B.K.V.K.B.K =27.09.2023/12705)

-Onayh 1/1000 8lgekli Gemlik Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam hitkiimleri gegerlidir.
(G.B.M.K.=10.07.2023/97) (B.B.B.MK =14.09.2023/1096)

-Cars1 Hamarm ve gevresi (2536 ada 2-3 no’lu parsel ve gevresi) korunma alanindadir.

Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulunca uygun bulunmasi halinde gegerlidir.

-2. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlif1 olan tescilli hamamin yapilasma kosullan
BKVKBK kararina gore belirlenecektir.

_Korunma alaninda yapilacak her tiirlii uygulama oncesinde Koruma Bolge Kurulu izni almacaktir.
(G.B.M.K.= 09.10.2023/118) (B.B.B.M.K =14.12.2023/1686) (B.K.V.K.B.K =27.03.2024/13309)

2024 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1089 nolu adada bulunan bitigik nizam 3 kat konut alaminda kalan parsellerin arka bahge mesafesi
3 metre uygulanacak olup parsel genisligi 4 metreden, parsel derinligi arka bahge mesafeleri hari¢ 7
metreden az olamaz. Bu maddede belirtilen parsel bityiikliklerine uymayan arsalarda yeni ve ilave
yapt ruhsati diizenlenemez. (G.B.M.K.= 11.12.2023/144) (B.B.B.M.K .=21.05.2024/570)
(Esrefdinger Mah. 2656 ada 1 parsel ve 1089 ada)

Belirtilmeyen yapilasma kosullar1  onayh mimari projesine gore belirlenecek  ve
ruhsatlandimlacaktir. (G.B.M.K.= 12.02.2024/26) (B.B.B.M.K =21.05.2024/570) (Sehit Cemal

P y— T R T T, o P Caafips CXr 7 —_— 1B o O

1.0.0. 2533 ada 19 parsel) 6
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4. PLAN KARARLARI

4.1. ONERI PLAN HUKUMLERI

Gemlik Belediyesinde yapilan degerlendirme sonucunda; onayli 1/1000 Olgekli
Gemlik Revizyon-ilave Uygulama imar Plan’mn plan hiukimierinde glncellenen plan
hukimleri soyledir:

1. Gemlik IDerece Deprem Bolgesi’nde kaldigindan plan siurlar icindeki her tiirli
yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Gemlik imar Plam smrlar icindeki yapilagmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlifi’nca onaylanan 6306 Sayih Kanun kapsaminda Riskli Alan Belirleme
Caligmalarina Yonelik, Bursa Ili Gemlik Ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacaktir.

3. Kiy1 dolgu alanlarinda, yuriirliikkteki ’Kiy1 Dolgu Imar Uygulama Plam’ hiikiimleri
gecerlidir.

4. Plan iizerindeki isaretlenen tagkin alanlar, DSI ve BUSKI’nin hazirlayacagi projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun goriist
alinacaktir.

5. Enerji nakil hatlarimn altinda kalan alanlarda insaat uygulamalar1 ilgili kurumlarnn
goriisleri dogrultusunda yapilacaktir.

6. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin yiiriirlige girme tarihinden Snce 3194 sayili Imar
Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve
ayrik nizam yap: adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge
mesafeleri hari¢ 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahge mesafeleri hari¢ 7 metreden az olmaz.
Bu maddede belirtilen parsel bityiikliklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati
| diizenlenemez. Ayrica bitisik nizam alanlarda komsular yapilagmus tevhidi miimkiin olmayan min.

I__4m.’ve kadar cepheliparsellere yapilasma izpi verilit. . o = - = = = = = = = -
Plan degisikligi siniri

F:‘clmlﬁulrgaua

=
i
|
|
|
i
|

%ﬁ:ﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬂ@f at yapiimus olan-2 katit binatarda 3 Katm |
yapilmasi d ina-yii I =T1. %m__ﬁ___m_i
and%"gfﬁklmigi?mi"fl"’”—“'“’“"“a‘““'“E’s“E""“ '
7. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa on bahge mesafeleri ¢iktiktan
sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir.
Ancak verilecek bina derinliklerinin ada igi boslugunu bélicti bir nitelik kazanmasi halinde, bu
parsele verilecek bina derinligi meveut tesekkiile gore diizenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlar
bu hitkme tabi olmayip, Meri yonetmeligine gore bina derinlii uygulanabilir.

" Ve 010 niza ma tabi konut veya ticaret alanlann otopat tiye :I- parseli ~ |
| iginde veya bedeli 6denmek kayd ile cevrede-bulurman-acik veya kapali genel otopark alanlarinda °
L%glinagakm.—é@rﬁivt =08.05.2013/216) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703) — ————— i

an de it g S o

Ny
n S o N . . _— EEE SN IS S S S D - -

>ZisIKlig1 Smirl
8. Planda ticaret ve konut kullammu birlikte gdsterilen parsellerde, zemin kattaki ticaret

parsel derinligince kullanilabilir.
| =9 AJrikc nizasm-Konul fida b ve yan bahge mesafeleri iginde yoldan mif. metre |
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9. On bahce mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap: adalarinda &n bahge mesafesi
aranmaz.
= = = T0. Ticaret-Konut Alanlant Kullanm oranina yonelik simiflandirmalar asaidaki sekilde
uygulanacaktir:

|
TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam1 minimum %20, Konut alam1 maksimum I

|
%80 olarak kullanilacaktir. 1

f n
! - TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alan1 minimum %40, Konut alan1 maksimum |
| %60 olarak kullamlacaktir. i
| - TiCK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam minimum %30, Konut alam maksimum |
I %70 olarak kullanilacaktir.

[

11. Yalova-Bursa Karayolu’na, Gemlik-Armutlu Karayolu'na ve Istiklal Caddesi’ne cepheli
f& TICK (1-2-3) parsellerde zemin Katta ticaret yapilmasi zorunludur. Mevcut imar planinda yol boyu
" ticaret amaci ile kismen ticaret alan: taranmus konut alanlarindan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz
N Sehitler Bulvari, Hiirriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesi’nde, zemin °
! katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, iist katlarda konut kullammu yer alacaktir. Benzer kullamm |
| foksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amagh konut alanlarinda, konut kullanim yer alacak olup, |
| zemin katlarda istege bagl olarak halkin giinliik ihtiyacim karsilamaya y&nelik olarak ySnetmeligin |
1 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlar: yer alabilir.
I 12. Blok Nizam yap: adalarinda yapilacak tadilat basvurularmda bu plan hiikiimlerinin
. yiiriirliige girmesinden itibaren yalmzca asagidaki maddeler dogrultusunda belirlenen hitkiimlere

* uyulmasi zorunludur. Blok nizam yap1 adalarinda:

: -Cat1 egimi %33’ gegemez. Catilar parapete oturtulamaz ve kusluk yapilamaz.

i “0” kotu bina kdse kotlarinin ortalamasindan almacak olup istenildigi takdirde “0” kotu

| daha diisiik alinabilir. I
i - 2. Bodrum katlar agiga ¢ikamaz. |

L _ _ 13.Kigiik sanayi alanlarinda asafidaki plan hikiimlerine uyulacakur: | _ _ _ . — — —

Plan degisikligi sinir

- Hisar Mahallesi 643 ada 146 parsel ve 801-804 ve 992-995 adalardaki Kii¢iik Sanayi Sitesi
Alanlarinda; sékiilebilir/takilabilir malzemeden, yola cephesi agik kalmak ve mevzuatina uygun
olarak tessekkiil etmis mevcut bina kiitlesinden yiiksek olmamak, yoldan 3 m 6n bahge mesafesine
tecaviiz etmeyecek sekilde hazirlatilacak avan projesi Imar Mudiirliigii'ne sunularak dosyasina
eklenmek kaydi ile yap1 ruhsati gerektirmeksizin belirtilen hususlara uygun olarak sundurma
yapilabilir.

- 992-993-994-995-nolu imar adalarnda 6n ve arka bahge mesafeleri 3 metre olarak
uygulanacaktir. Yan bahge mesafesi birakiimayabilir.

- Parsel smir1 ve cekme mesafeleri arasna yangin merdiveni ve sagak yiiksekligi max:3.50
m. gecmeyen; bekei kuliibesi, transformator (gii¢ santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar1 vb.)
teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel smirina veya binaya min.3.00 m mesafe (gegis) birakmak
kayd: ile yapilabilir (bekei kuliibesi alani 15 m? yi gecmeyecektir.) Yol genisletme ¢aligmalar:
yapilmast durumunda bu alanlar kaldirilabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

I 14. Giiniibirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi igermeyen ¢ay bahgesi, lokanta, |

| oyun ve agik spor alanlari, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20 bir (1) kat, Yencok=4.50 |

|_metre, asma kath yapilmas: halinde Yencok=5.50 metredir. _ I
Plan degisikligi sinir

-— s o Can = EEm s EEm I B S

= EEmm.'ﬂmﬂ-?.a-f:E.sm.mE’
I . ar Yonetmeligi hikiimleri-gecertidit. |
L -BM. 2017397 BB BMK~18.01 2008735 ———————— __ _ _ _ |
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~ T T 15, Bitigik nizam Konut alanlarmda Gemlik Merkez ve Do Planiarnda zemin Kat tizerinde
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yola 20 cm motii g;'lgngfl ve 50 cm’ye kadar sacak Q;I:(mam yapilabilir.

-— e, et
Plan degisikligi siniri

16. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali g¢ikmalarda parsel simurlari
icerisinde kalmak kosuluyla, 5n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap: yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

17. Ticaret alanlarinda arka bahceye yapilan ¢ikmalar zemin katin iizerinden baslayabilir,
kolon—tastyici sistem bu ¢ikma hatti simirindan baglayabilir.

18. 10 metreden az yol genisligine bakan koge parsellerde, parsel koselerinden cephe
boyunca her iki cepheden 1,50 m kose kirimi yapilacaktir. Kose parsellerde geri ¢ekme islemi
yapilirken, su basman kotu +2,50 mt. kullanildig: durumlarda, zemin katlarda parsel icerisinde
kalmasi ve mer’i imar yonetmeligi dogrultusunda ¢ikma yapilabilir.

19. Cat1 piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi halinde,
teras kenarlarinda binay: koruma amach, 50cm’ye kadar yapilan sagaklar son kat smirlarindan
tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarinda tegkil edebilir.

o = DEn ST EEn DEm S B

20. Bolge otoparki alanlarinda Bursa Biiyitksehir Belediye Meclisi’nce 15 .12.2022 tarih ve
1646 say1 ile onaylanan plan hiikiimleri gecerlidir:

- S EEm ST I =N D

= e o

i
1

_ﬁmuﬂ::ﬁﬂlgﬂgngE:EE‘E}EEI:—EEHE‘\EE“

S g g s T
Plan degisiklig: sinin

6 nolu bdlge otoparkina yonelik plan notlari:

- 1253 ada 3 parsele iligkin; alanin tamaminda yeralt1 otoparki yer alabilir. Cekme mesafesi
aranmaz.

- Belediyesince onayli mimari projeye gore uygulanabilir. Yap: nizami aranmaz.

- Yapilagma kosullar Taks=1.00, E=1.00 ve Yengok:9.50 metredir.

- Pazarin kuruldugu giinler haricinde agik otopark olarak kullanilabilir.
11, 12 ve 16 nolu bélge otoparklarina yénelik plan notlan:

- Plan degisiklik sirlan igindeki park alanlarnin tamaminda meri imar yonetmeliginde
belirtilen sartlar saglanarak yer alt1 bolge otoparki yapilabilir.

mﬂmﬂmﬁﬁmmﬁ:ﬁmm@ﬂﬂmﬁmmmm:ﬂﬁmq:ﬂ

21. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminde
faydalanmak i¢in trafik 6nlemleri alinarak, 6n bahgede lizeri yesil bahge (en az 30 cm toprak
olmasi) yapilmak sarti ile 6n bahge mesafesinde kapali otopark diizenlenebilir. Yol
cephesinden goriinen duvar yiiksekligi 3.00 metreden fazla olamaz.

iyet plan1 hazirlanir iken; “plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve'bitisik arsa
kotlarini da Rapsayacak sekilde diizenlenip, 1,50m’den fazla kot farki olan bdlimlerde, ilgili
yonetmeliklere ve. standartlara uygun sekilde istinat yapilar projelendirilecek, ilgili belediyesince
lanacaktir” maddesi de goz oniinde bulundurularak egimli arazilerin bahge

22.1 Ruhsat siiresiNigerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati
yeni yapilasma projelerinde)\ parsellerin 6n bahgelerini yol eZimine
diizenleyebilecegi,

22.2. Egimli arazilerde (%135, ve %15'den fazla egimli):

22.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarinin ort asinin yol kotunun iizerinde oldugu
durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile
yeni yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Miid/drﬁlﬁgii‘nce uygun goriilmesi halinde yol
cephesinde parsel siminnda en fazla 3.00 m istinat y/&ﬁlabilir.

edilmek sartiyla) ile
gore kaldinm seviyesinde

14
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22.2.2, Parselde yapilmas: planlanan binanin kdse kotlarmin ortalamasinin™yol kotunun
_ altinda oldug durumlarda, ruhsat sure51 icerisinde bulunan msaatlar (tadllat ruhsatl tanzix edllmek

=

istinat yapilarak diizenlenehilir, S O
Plan degisikligi sinin

i 21. Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasimin yol kotunun altinda

el

i

| oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat rubsati tanzim edilmek iizere)
j ile yeni yapilagma projelerinde, Imar ve Sehircilik Midiirltigiince uygun goriilmesi halinde yol kotu
j ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kadar kademeli veya kademesiz olarak 5 metreyi
ﬂ gecmeyecek sekilde istinat duvan yapilacaktir.

22. Parselde yapilmasi planlanan binanin kége kotlarimin ortalamasmin yol kotunun {izerinde
oldugu durumlarda, ruhsat siiresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsat: tanzim edilmek tizere)
ile yeni yapilasma projelerinde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun goriilmesi halinde yol kotu
ile bina diizenleme kotu arasindaki mesafe kademeli istinat duvar yapilarak diizenlenebilir. Yoldan
| gozitken istinat duvan yiiksekligi ilk kademede 5 m’yi gegemez. 1ki duvar arasindaki mesafe,
I
|
I
i
[
I
|

-— o == s

- —

yiiksek olan duvarin yiiksekliginin yarisi kadar olmahidir.
23. %15 ve %15°den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden
. faydalanmak icin trafik 6nlemleri alinarak, 6n bahcede lizeri yesil bahge (en az 30cm topraga
gomiilii) yapilmak sart1 ile 6n bahge mesafesinde parselin her cephesinden, her 25m genislik i¢in en
* fazla 1 adet giris 1 adet ¢ikis olmak kaydi ile kapali otopark diizenlenebilir.
’ -Parsel 6n cephesine 3m’den daha yakin kapali otopark alami diizenlenemez. Ancak
bu alan otopark i¢in manevra ve baglanti yolu olarak kullanilabilir.
24. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkh gati sistemi uygulanmak istenilmesi
| halinde Mimari Estetik Komisyon gértistialimr. | | _  _ o o o e e e
Plan degisikligi simin
== isik Tnizamda; " bifia “definliginin 10700 “méfreden az Kalmasi halinde arka—batce |
| mesafesi 2.00 metreye kadarazaltilabilir op! at sayist 4 katin lizerinde :
r

- e o EE S s S .

s ==

2 A 15a g1kan katlar dahi
 oldugu takdlrde < katm tizerindeki 1Sz az-0;50.metre arka bahce mesafesi kademeli
olarak her ka
Plai dégigikligi SThir

25. Okul, cami ve agik spor tesis alaninda, Belediyece onayli mimari avan projesine gore
rubsatlandirilabilir.

26. Planlama Alam Sinirlar icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde
iireten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin
verilmeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghigim olumsuz
etkileyebilecek olan kdmiir, krom, kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi
yapilmayacaktir.

- W s . S S S o

27.2. Tiim cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'inii gegemey
E hattim agmayan ¢att kuslugu altmda kapali mekanlar yapﬂablhr Tum ce
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balkon ve odalar cat1 altinda kaldigindan tistii kapali olabilir.
5. Imar Planina ve yonetmelikle belirlenen bina yiiksekligini agmamak ve cat
icinde kalmak sart1 ile cat1 arasi piyes ¢Oziimlerinde tastyic: sistem; betonarme, ahsap, yigma
elik yapim y sistemleri ile insa edilebilir. _

-_— s .

Plan degisikligi sinir

wHilea aliarara % C
- 28. Bu planin onay tarihinden énceki onayli imar planlara gore :
| 6mrii doluncaya kadar, ruhsat aldig: tarihteki onayli plan hiikkiimleri gegéerlie
| yikilip yenilenmesi durumunda bu plan hiikiimleri gecerlidir. XA
29, Belirtilmeyen hususlarda yliriirliikteki fmar Yénetmeligi gegerlidig,
?l%azgﬁikﬁgﬁnﬁ_"""""“_'"’"’_"“
310-YHLINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan tadilati simirt i¢inde kalan alar i

12.2010/1035)

A
N

i

T ENENPLANNOTLART ~ ~ ~ ~ ~ —~ —~ — —~————
kalan ticaret aianindal 1 7
(B.B.B.M.K.=17.02.201 1/ 14(_)2

LC-TRC

i J o
— o= w_
Plan degisikligl sinirt

B MK 0520
- - S -

Plan Eéggik?grsmm

gsndamimari
148) (B.B.BMK~21.06.2012613)_ _ — ——— e |

EWOTLM'"’_’"EE"_’

1)Plan tadilati sinir1 i¢indeki -21-22-23-

parseller tevhid edilerek i gecilecektir. 1
K=06.11.2013/422) BBBMK 22301 2014/53) _ _

Plan degisikligi sinirt

1)Dini Tesis Alannda
(G.B.M.K=11.11.2014/423)

I BB A

i 1)Parsel i¢in gerekli otoparkin tama

| otopark bedeline dontistériifebilir.

: 3-MK=09.12.2014/477) (B.B.B.M.K=22.01.2015/79)

~ = Soi5YILINDA EKLENEN PLANNOTLARI 7
1)Plan degisikligi onama siri igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Almacak
inin oldugu taraftan cephe alacaktir.
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(G.B.M.K.=04.02.2
1)1293 ada 3-4-

/30) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)
-8-10 parsellerde imar uygulamasi yapilacaktir.

M.K.=06.05.2015/120) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)

lan degisiklik s iginde yan ve arka gekme mesafesi sarti aranmaz.
2)Mescit Alaninda Mimari Avan Projeye gbre uygulama yapilabilir.

~ _(GBMK.=23.10.20152237) (B.B.B.MK.=27.10.2015/2053) _ . — A

Plan degisikliZi sinin

— s e s o ==

2016 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

H 1)Rekreasyon alaninda yapilacak yapilar sokiiliip takilabilir, ahsap veya ahsap gOriinimli

malzemieden olacaktir. d
2)Plan iizerinde belirtilen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir. Plan iizerinde gekme mesafesi |

|
!
| belirtiimeyen'cephelerde bahge mesafesi sarti aranmaz.
|
|
i

|

3)184 ada 8-9-21-24-25 parsellerde 18.madde uygulamasi yapilacaktir. I
#)Rekreasyon. alaninda yapilacak binalarn oturumlar, istiklal Caddesiné cepheli bdlumde |
|

I

[

belirtilen cekme mesafesine hizalanacaktir.
5)Rekreasyon alaninda su iiriinlerinin satig ve yeme/igme faaliyetlefine uygun ticari birimler
! yer alacaktir. Bagka bir ticari faaliyetler yer alamaz.

=

1 (G.B.M.K.=12.04.2016/7%).(B.B.B.M.K.=23.05.2016/1008
I 1)Plan degisiklik sinirlar icinde gekme mesafesi aranmaz.
I 2)Mimari Avan Projeye gore ruhisatlandirilacaktir.
1 (G.B.M.K.=09.05.2016/105) (B.B.B.M.K.=23.06,2016/1298)
; 1)Plan degisiklik sinirlan iginde gekme mesafesi aranmaz.
I 2)Mimari Avan Projeye gore ruhsatlandiriiacaktur.
(G.B.M.K.=09.05.2016/107) (B.B.B.M,K'=23:06.2016/1298)
: 1)imar uygulamasinda parsel cephe ¥€ derinlik aranmaz.
i 2) Mer’i Imar Yonetmeligi gecerlidir.
(G.B.M.K.=10.08.2016/157) (B'B.B.M.K.=27.09.2016/1980)
1)1301 adanin 15 m. lik yold cepheli kuzey hattinda 6n bahge mesafesi aranmaz.
da a¢iga c¢ikan bodrum kat |
. istege bagh olarak ticaret amdch kullanilabilir. Normal katlar konut olarak kullanilacaktir.

|
L
|
i
i
|
|
|
[

!

I
i 2)1301 adada, zemin kat veya kotta kat kazanilmasima d
i

é (G.B.M.K.=07.112016/232) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)

1)Plan Degisikiik Smurlan i¢inde olusturulan dogudaki Konut adasmdani
E 1329 ada 1 ve 4 notl1 tasinmazlara yer verilecektir.
l

|
: 2)Plan Degisiklik Smrlan icinde olusturulan batidaki imar adasinda, ada aynm cizgileri ve
|

imar uygulamasindaki parsel bilyiikliik ve ebatlari dikkate alinarak 1329 ada 2, 3 ve 1328 ada 1

fi

! parsel npl tasinmazlara yer verilecektir.

i 3)1333 ada 3 ve 4 parsel nolu taginmazlarin dogusunda yer alan Rekreasyon Alam veRark
| Aldnina olan cephelerinde bahge mesafesi 5 metre uygulanacakiir. \l
i _ _(GBMK.=07112016/23) BBBMK=23.12.2016/265% e o = = = = = = = = J

Plan degisikligi simin
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2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yeni Mahalle, 971 ada 3 parselin kuzey dogu cephesinde 6n bahge mesafesi 3,50 metredir.
(G.B.M.K.=17.01.2017/23) (B.B.B.M.K.=24.01.2017/188) i’
Hamidiye Mahallesi (Eski)119 Ada 52-53 Parscllerde imar uygulamasinda cephe ve
aranmaz. (G.B.M.K.=09.01.2017/20) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

iye Mahallesi 356 Ada 101 Parsel Nolu taginmazdaki Resmi Kurum Alamnda
181) yan ve arka bahce mesafesi aranmaz. /’/

1)Orhaniye ‘Mahallesi, 335 Ada 292, 293, 299 ve 358 Parsel Nolu tg,g’inmazlarda KAKS

(Emsal) Viyadiik Projesi kapsaminda yapilan isbu plan degisikligi oncesindeki arsa metrekaresi
lizerinden hesaplanacaktl (G.B.M.K.=06.02.2017/47) (B.B.B.M.K.=16.03:2017/541)

.B.M.K.=06.03.2017/79)

(B.B.B.M.K.=22.03.2017/848)
1)Hisar Mahallesi 1301 ada 1 ve 2 parsel nolu tasinmazlarda KAKS (Emsal), Imar Kanunu

projesine gére Mahalle Konagl yapilabilir.{GBMK=10.07.2017/213) (BBBMK=26.07.2017/2458)
1-Meskun mahallerde kiiciik sanayi alan1 belirléninceye kadar insaat malzemeleri depolama
alani, hurda toplama yeri, tiip¢ii, mermer silim Ve istifleme alam, is makinesi park yeri, odun komiir
eden 21m? kapali alan yazihane ve sundurma
yapilabilir. (G.B.M.K.=10. 07 2017/217) (B.B.B:M.
1-Plan degisikligi sinirlan icerisinde dtel alam olarak belirlenen alanlarda istege bagh olarak
Mer’i mevzuatta ticaret alam tamminda belirtilen (diger parsel mahklermden de talep geldlgmde

Hamidiye Mh. 182 ada
1. Zemin st kat}ar?/mcaret yap11mas1 durumunda; arka bahg:

2. Belirtilmeyen
imar Plam Plan Hiikiimléri gegerlidir. (G.B.M.K.=13.0.2017/237) (B.B.B.MK.=26.07.2017-2458)
=16.11.2017-3332)

(G.B.M.K.=19.09.2017/283) (B.B.B.M.K.=19.10. 2017—3099)
amidiye Mahallesi 112 ada 1 parselde belirlenen mescit alaninda bah¢e mesafesi
elediyesince onayli avan projesine gore ruhsatlandirlabilir.
(G.B.M.K.=14.11.2017/259) (B.B.B.M.K.=22.11.2017-3533)

1.0rhaniye Mahallesi, 356 Ada,101 Parsel Nolu taginmazdaki Resmi Kurum Al
iman Baskanlig1) yan bahce mesafesi aranmaz.

/L — — (GBMK.=09,112017/339) BBBME22112017-3233) _ o o o = — = = = =

Plan degisikligi sinirt
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2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
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(G.B.M.K.: 11.09.2018/ 250 B.B.B.M.
1)Rekreasyon Alaninda ahgap, sokiiliip taks ab111r cinsten kamping ve konaklama {initelerini
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2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alami maksimum %20, Ko

— o m

i yaplhn351 zoru.nlud 8
1.2)Asma kat yapi
Slgtide arttinlabilir.
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LINDA EKLENEN PLAN NOTLARI 35/
| 1-515 ada 6 parse Wﬂ;ﬁ:ﬁcmﬂ kullanimi e onut kullanimi da en
! fazla %65 olacaktir. Talep halinde yaMabﬂu
ahce mesafesi-ya

I
! 2-Bitisik nizam yapilasm sekliginin yaris1 (h/2) olarak g
!

I uygulanacaktir.

K:=09.03.2020/52)(B.B.B.M.K.=23.06.2020/809) _ _ _ o ey
Pﬂan det'1§ﬂ\_il(31 siniri

== omn oEm Im I e S S = = - I D N S I IS I S e S e

' 2021 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI /
I -Hisar Mahallesi 562 ada 260 parselin kuzeyindeki alana iliskin belirtilmeyen hususldrda;
| Gemlik 174000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plami plan notlan ve
| yonetmelikleri gegerlidir. (G.B.M.K.=08.02.2021/26 ) (B.B.B.M.K.=15.04.2021/541}

| Hamidiye mahallesi 170 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 11 parsellerde;

i 1-Cat1, uzay kafes. sistemi veya sokiilebilir-takilabilir malzemelerlefden yapildif: takdirde
j mahya ytiksekligi 7.50 metre olara kullanilabilir.

E 2-Teraslarin iistii sundurmarile kapatilabilir.

3-Kusluklarda mahya yiiksekligi 3.50 metreye kddar kullamlabilir, cephe boyunca
I yapilabilir ve 1 metre gekme mesafesi araimaz. uygun yapim sistemi ve malzeme kullamildiginda
I cat1 egimi aranmayacakitir.

} 4-Meveut yapmun ruhsatlandimlmasi_agamasindaki tim projelerin ve yerinde yapilmus
| imalatlarin  ilgili meslek odalarindan” denetimi “we_ uygun gOriigi alindiktan sonra
| ruhsatlandinlacaktir. (G.B.M.K.=21.05:2021/81) (B.B.B.M.K:=17.06.2021/895)

i 1-Cat1 piyeslerinin aydipldtilmas: amaciyla ¢ati Ortlisii Tigerinde kusluk yapilabilir. Bu

o e o e S B s EEn B e e NS pa = e e S

i pencereler sacak ucunda e cati koselerinden itibaren ¢ekme 1lmadan uygulanabilir.
(G.B.M.K.= 02.06.2021/94) (B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)

. 2- Mahya yiksekligi 4,50 mt.’yi gecmemek sartiyla, ¢ati 3 mt. Duvar 1

I (G.B.MK.=02:06.2021/94) (B.B.B.M.K .=17.08.2021/1324)

l 1-Fick-3: Ticaret Konut Alanlarinda ticaret alam1 maksimum %40, konut alani minimum :

E %60 farak kullamilacaktir. (G.B.M.K.= 11.10.2021/143) (B.B.B.M.K .=17.03.2022/340) (Minibii !

—

T - e e

Plan degisikligi sinin

ecerli K
Plan degis 1101 S1NIT1

OZEL PLAN HUKUMLERI

1) G.B.M.K.=13.01.2015/9 ve B.B.B.M.K.=19.03.2015/542 sayih kararlar ile eklenen plan
notlar:

- Egimden dolayi kat kazanilamaz.

- Bina su basman kotu degeri, bina kose kotlarmin aritmetik ortalamas: alinarak
belirlenecektir.

2) G.B.M.K.=13.01.2015/22 ve B.B.B.M.K.=19.03.2015/542 sayih kararlar ile eklenen plan
notlar

- Plan degisiklizi onama smin igerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe Alimacak Yon”
isaretinin oldugu taraftan cephe alacaktir.
- Egimden dolay: kat kazanilamaz.
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3) G.B.M.K.=06.05.2015/117 ve B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201 sayih kararlar ile eklenen

plan notlan

_ 909 nolu imar adasinda, giiney ve giineydogu cephesinde kot farkindan dolay: kazanilan
katlarla birlikte griinen kat 6°y1 gegemez.

4) G.B.MLK.=07.09.2015/221 ve B.B.B.M.K.=02.10.2015/1815 sayih kararlar ile eklenen

plan notlan

- Egimden dolay1 bir bodrum kat kazanilabilir. Kazanilan bodrum kat iskén edilemez.

5) G.B.M.K.=12.04.2016/74 ve B.B.B.M.K.=19.04.2016/916 sayili kararlar ile eklenen plan

notlar .
- idari Hizmet Alamnda TAKS aranmayacaktir. Maks. bina yiiksekligi Yencok=6.50m’dir.

Ingaat gekme mesafesi yoldan min. 3m.’dir.

6) G.B.M.K.=03.05.2017/130 ve B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495 sayih Kkararlar ile eklenen

plan notlari

- Otel Alanlarinda; Bitisik Diizen Konut Alanlan ifraz kosullar gegerlidir.

- Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar
Plani Plan Hitkiimleri gegerlidir.

7) G.B.M.K.=10.02.2020/33 ve B.B.B.M.K.=22.10.2020/1479 sayih Kararlar ile eklenen

plan notlar (Hisar Sitesi)

- Kot statik projeye gore dilatasyon yapilmast gereken kiitle igerisinde tabii zemin
ortalamasindan alinacakitir.

- Arka bahge mesafesi aranmaz.

8) G.B.M.K.=12.02.2019/50 ve B.B.B.M.K.=11.03.2021/374 sayih kararlar ile eklenen plan

notlar:

- Vatandagin hissesi oraninda takas islemi tamamlanmak kayd: ile 1796 ada 1 parselde
Emsal:1,70 iizerinden hesaplanacaktir.

9) G.B.M.K.=10.02.2020/29 ve B.B.B.M.K.=16.02.2021/293 sayili kararlar ile eklenen plan

notlari

- Saglik Tesisi Alamnda mimari avan projeye gére uygulama yapilabilir, imar plam ile
belirlenen hususlardan baska yapilagma kosulu aranmaz.

- Saglik Tesis Alam igerisinde kalan ozel miilkiyete tabi taginmazlarin ilgili kisimlan
bilabedel terk edilecektir.

- Ticaret+Konut Alanlarmda ticaret kullanim orani %15'ir.

10) G.B.M.K.= 21.02.2021/79 ve B.B.B.M.K.=17.02.2022/340 sayih kararlar ile eklenen

plan notlan

- 603 ada 24 parselin Orhangazi Caddesi’ne bakan cephesinde zemin katinda ticaret
yapilabilir.

11) G.B.M.K.= 09.01.2023/14 ve B.B.B.M.K.=18.04.2023/588 sayili kararlar ile eklenen

plan notlari

- Ticaret ve konut (TICK) kullammm alaminda mevcut binalarn yikilarak yeniden insa
edilmesi durumunda yap1 diizeni A-6, yapilasma emsali E=1.50"dir.

- Toplam insaat alaninin %30’ una kadar ticaret alam olarak kullamlacaktir.

. Meveut imar planinda, parselin tagkin alam olarak isaretlenen kisminda yapilasmaya
gidilmeyecek, sitenin ortak agik kullanim alani (park, gocuk bahgesi, otopark) olarak
diizenlenecektir.

- Alandaki yapilasmada onayh jeolojik etiid raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

- 2. Bodrum kat agiga ¢ikamaz.

- Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 dlgekli Gemlik Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam
plan hitkiimleri gegerlidir.
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3) G.B.M.K.=10.07.2018/206, B.B.B.M.K.=26.09.2018/2339 ve
B.K.V.K.B.K.=29.11.2018/8377 sayili kararlar ile eklenen plan notlan

- 308 ada 4 parseldeki tescilli tasinmaz 304 ada 2 parsel nolu taginmaz iizerinde yapilacak
olup, planlanan alandaki her tiirli uygulama Kiiltir ve Turizm Bakanlifi, Kiiltlir ve Tabiat
Varliklarim1 Koruma Kurulu’nca aynen uygun gériilmesi halinde uygulanacaktir.

4) G.B.MLK.=13.05.2019/125, B.B.B.M.K.=18.07.2019/923,
B.K.V.K.B.K.=28.02.2020/9443 ve B.T.V.K.B.K.=12.03.2019/ 52 sayih kararlar ile eklenen
plan notlan

DTICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam1 maksimum %20, Konut Alam
minimum %80 olarak kullamlacaktir.

1.1.)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmas:
zorunludur.

1.2)Asma kat yapilmas: durumunda maksimum ticaret orami ihtiyag duyuldugu olctide
arttinlabilir.

2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam maksimum %60, Konut Alam
minimum %40 olarak kullanilacaktir.

3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam1 maksimum %40, Konut Alam
minimum %60 olarak kullamlacaktr.

3.1) Asma kat yapilmas: durumunda maksimum ticaret oram ihtiya¢ duyuldugu dlctide
arttinlabilir.

4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu Imar Planlarindaki plan
notlar gegerlidir.

5) Kiiltiir Turizm Bakanlig, Killtiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nea aynen uygun
goriilmesi halinde uygulanacaktir.

5) G.B.M.K.=09.01.2023/14, B.B.B.M.K.=18.04.2023/588, B.K.V.K.B.K.=
27.09.2023/12705 sayili kararlar ile eklenen plan notlarn

284 ada 1 nolu parsel ve 9 nolu parsel (kismen) Korunma Alanindadir.

-Korunma alanlarinda, 2863 sayih Kanun ve Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu
flke kararlar1 dogrultusunda uygulama yapilir.

6) G.B.M.K.=09.10.2023/118, B.B.B.M.K .=14.12.2023/1686 ve B.K.V.K.B.K
=27.03.2024/13309 sayih kararlar ile eklenen plan notlarn

- Carst Hamamu ve gevresi (2536 ada 2-3 no’lu parsel ve gevresi) korunma alanindadur.

- Bursa Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulunca uygun bulunmas: halinde gegerlidir.

- 2. grup korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olan tescilli hamamin yapilagma kosullari
BKVKBK kararina gore belirlenecektir.

- Korunma alaninda yapilacak her tiirlii uygulama Oncesinde Koruma Bolge Kurulu izni
alinacaktir.

Hazirlanan plan hikimlerine iligkin plan degisikligi Gemlik Belediyesi'nin talebi ile
hazirlandigindan imar mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.
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