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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Gemlik—Cihath
Mahallesi Kuzeyi 1/1000 6lgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani sinirlari
icinde Toplu Konut idaresi Bagkanlidi tarafindan yapilmasi planlanan sosyal konut
projesi dogrultusunda yapilmasi talep edilen dizenlemeleri kapsamaktadir.

Yapilan planlama galismasi ile s6z konusu projenin uygulamasinda g¢ikan
sorunlarin  ¢gdzUmlenmesi ve projenin saglikh sekilde gergeklestiriimesi
amaclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin glneydogusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgimua 10.886,38 km? (g6l dahil)'dir. llde
km?ye 281 kisi dUgsmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegol
ilceleri sirasi ile en buylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise
413km?lik yuzolgimune sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi lzerinde bulunmaktadir. ilgenin kuzeyinde Yalova
ilinin  Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi, glneydogusunda
Yenisehir, glineyinde Kestel, Girsu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze donuk yamaclar ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en bilyikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridir. ilge merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli daglari
Uzerindeki Ugkaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve goller agisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en blyuk akarsuyu olan Kocadere Katirli Daglarindan dogar ve Enguricuk
Ovasini suladiktan sonra koérfeze dokular.



Bursa lli idari Yapi

Gemlik llgesi'nin  kentsel nitelikli 23, kirsal nitelikli 17 mahallesi
bulunmaktadir. Cihath Mahallesi Gemlik ligesi’'nin kirsal nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan Gemlik yerlesim alaninin yaklasik 4,5 km kuzeydogusunda
yer alan Cihath mahallesinde bulunmaktadir.

Alanin giineyinden Gebze-Orhangazi—izmir Otoyolu gegmektedir. Alanin
yaklasik 1,2 km guneybatisinda Gemlik Devlet Hastanesi, yaklasik 2,7 km
glneyinde Bursa-Yalova Karayolu yer almaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam ndfusu 3. 056.120 kisidir. Bu nufus, 1.530.956 erkek ve
1.525.164 kadindan olugsmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Gemlik ilcesi Bursa ili'nin énemli ilgelerinden birisidir. Nifus buyukIigi
acisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2019 yilna goére 113.493 Kkigidir. Bu nufusun
57.427’si erkek ve 56.066'sI kadindan olugsmaktadir. Toplam nufusun %50,60’i
erkek, %49,40’1 kadindir.

Gemlik Ilgesi, 2019 yili niifus artig hizi %1.80 ‘dir.

Yil Gemlik Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Cihatli Mahallesi 2019 yilina gore nufusu 440
Kisidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istan_bul, Kocaeli
ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2. Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha’t tarim
yapilan kultar arazisi teskil etmektedir. Kiltir arazisinde iklim sartlarina bagh
olarak hemen her tarlG tarim Grand yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bolgesi'nde istanbul’dan sonra
en gelismig ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildirim, Nilufer) ise hizmetler
sektort 1.sirada, sanayi sektoru 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektorindn
1.sirada yer almasi diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yliksek oldugunun
gostergesidir.

iice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami icinde pay
dagihminda en blylk pay %37 ile Osmangazi lilgesi'ndedir. Diger merkez
ilgelerden Yildirm ilgesi’nin payr %27.73, Niliifer ilgesinin payi ise %11’dir.
Osmangazi, Niltfer, Yildirm ilge merkezlerinde hizmetler isgiiciiniin toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi'nin 6nemli limanlar arasinda yer
almaktadir.




iice ekonomisinin en onemli sektdéri sanayi sektoriidir. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyagi uretimi
ilcede etkindir. Ekonomideki ikinci 6nemli sektdr tarim, tarim sektorinde de
zeytincilik agirlikli tarim koludur.

Sanayi sektorinde ihracatlariyla buylk 6nem kazanmig, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S. dir

Bursa Serbest Bdlgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortakh§iyla Bursa Serbest Bdlge Kurucu ve
isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Bélge kurmak ve isletmek (izere
kurulmustur. Kurulugs amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir dizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus
olan serbest bolge, bu dogrultuda 825 donumlik bir arazide tum altyapisi
tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak Uzere bircok sanayi bdlgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan
ticari ve binek arag ureticilerinin 6nemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirlu
arag ithalati ile oto yedek pargalari, ¢elik rulo, demir ve sac urunleri, kagit, seltloz,
tekstii ham madde ve drdnleri, sogutulmus veya dondurulmus her turli gida
artnleri, makine pargalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en onemli gegcim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger dnemli drtnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin’inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki
sanayinin gelismigliginden 6turla zeytincilik ikinci is konumuna gegmigtir.

. Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha goktur.
llcede tavukguluk da yayginlagmaktadir. Balik¢ilik da onemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her tarlG balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiguk
Kumla, Buyuk Kumla, Karacaali mahalleleri gibi sahil yerlesim alanlari onemli
turizm bdlgeleridir. Umurbey yerlesim alanlarinda yer alan Celal Bayar Vakfina ait
Kltuphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari da Bdlge'ye ziyaret igin
onemli tarihi degerlerdir. Kiliseden cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa
Camii de Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alanin bulundugu bdlge su kanalizasyon, elektrik, ¢op vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglik vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli lilke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin 6nemli bir kismi Gemlik ligesinden gecmektedir.
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Bursa ili Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi




2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Haritasi

Planlama alaninin Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporlari 05.12.2013 tarihinde
Bursa Cevre ve Sehircilik il Midurligi tarafindan onaylanmistir. S6z konusu
jeolojik-jeoteknik etut raporuna gore; yapilan arazi ve literatir calismalarinda
alanin tamaminin jeolojisini, Paleozoik yasli iznik Metamorfik Toplulugu'na ait sist-
mermer birimlerden olugsmaktadir. Jeoloji haritasinda "Pzs-Pzmr" olarak
gOsterilmektedir.

Ust kisimlarda genellikle, 0.90 m. derinliklerde bitkisel toprak tabakasi,
1.00-2.00 m. derinliklere kadar sist katkill metakumtaslarindan olusan tabi zemin
dolgusu bulunur. Yer yer altere sist ortu tabakasinin hemen altindan baslayan
10.00 m. derinliklere kadar acgik krem renkli, parcali ve orta-sik kirikli, ayrisma
yiizeyleri kil (altere sist) dolgulu, taze ve dayanimli, iznik Metamorfik Toplulugu'na
ait Metakumtasi-Metacakiltaslari gecilmistir.

inceleme alani topografik egime, jeolojik ve jeoteknik degerlendirmelere
bagll olarak, yerlesime uygunluk bakimindan Kutle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiksek Egim Acisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmis olup, 1/ 5000 ve
1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2 sembolii ile gdsterilmistir.

inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer yer >%30 egimlidir. Bu
nedenle belirtilen zemin tiplerinin 6zellikle deprem yukleri altindayken stabilite
sorunu gosterecegdi sonucuna ulagiimistir. inceleme alaninda;

. Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, bitisik parsellerde
kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu mihendis tarafindan
yap! ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her turli temel ve yol kazisi
yapilmadan 6nce mutlaka istinat yapilari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.



. Yapi temellerini etkileyecek yuzey ve sizinti sulari uygun drenaj
sistemleri ile ortamdan uzaklastiriimahdir.

. Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmali, yapi yuklerinin
tasittinlacagr birimlerin  mUhendislik parametreleri parsel-bina bazli zemin
etutlerinde irdelenmelidir.

. Yapilagmalardan Once hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki
zemin etlt calismalarinda, sev ustine gelecek ilave yukun sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan guvenli mesafenin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintih  c¢aligilarak, jeoteknik
problemin niteligine gore gerekli onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi
gerekmektedir.

. Bu alanlarda yapilacak her turlu temel ve yol kazilari, kademeli
kazilar seklinde agilarak istinat, ankraj vb. yontemlerle korunmaldir.
. Temellerin ayni birimler Gzerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.

Farkl birimlere oturacak temeller igin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri
ustteki dolgu-altere seviyeler-bitkisel toprak zonlari hafredilerek dogal zemine
oturtulmalhdir.

. Bu alanlarda yapilacak tium bina bazi zemin etut rapor icerigindeki
etki derinligi boyunca zeminin oturma-sisme, farkli oturma, tasima glcu ve diger
jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani
sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

. Yukarida belirtilen dnlemler uzman muhendislere projelendirilerek,
Gemlik Belediyesi kontrollinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya gidilmelidir.

. Yapilacak yapilarda, "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" esaslarina uyulmahdir.

Sonug ve Oneriler:

1. inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gore,
alanin tamaminin jeolojisini, Paleozoyik yash iznik Metamorfik Toplulugu'na ait
sist-mermer birimlerden olugsmaktadir. Jeoloji haritasinda "Pzs-Pzmr" olarak
gosterilmektedir. Ust kisimlarda genellikle, 0.90 m. derinliklerde bitkisel toprak
tabakasi, 1.00-2.00 m. derinliklere kadar sist katkili metakumtaslarindan olusan
tabi zemin dolgusu bulunur. Yer yer altere sist ortu tabakasinin hemen altindan
baglayan 10.00 m. derinliklere kadar agik krem renkli, parcall ve orta-sik kirikl,
ayrisma ylzeyleri kil (altere sist) dolgulu, taze ve dayaniml, iznik Metamorfik
Toplulugu'na ait Metakumtasi-Metacakiltaslari gecilmistir. Kaya birimler W2-W1
Ozellik sunmaktadir.

2. Sismik kirllma c¢alismalarina ait degerlendirme sonuglari su
sekildedir:
. Uluslar aras! standarttaki "National Earthquake Hazards Reduction

Program-Uniform Building Code (NEHRP-UBC)" ve "TS EN 1998-1 (Eurocode8)"
e gore, sismik kirlma Olcimlerinden elde edilen Vs30 dederleri irdelendiginde
zemin sinifi "A" tanim araligina girmektedir. Buna gore zemin, Sert Kaya / Kaya ya
da Diger Kaya Benzeri Formasyonlar olarak tanimlanmaktadir.

. Yogunluk (r)= (0.2*d2* Vpalt )/ (d1* Vplst) bagdintisindan yola
cikarak, arazimizde 1. tabaka igin 1.583-1.659, 2. tabaka igin 2.192-2.255 olarak
bulunmustur.

. Kayma Modulunun derinlige bagh degerleri 1. tabaka i¢in 2226.13-
2654.21 kg/cm2, 2. tabaka igin 49320.70-57728.62 kg/cm2'dir. Bu degerlere gore,
5.4076.00 m. derinlikten itibaren calisma alanindaki zemin birimleri Gmax



(Maksimum Kayma Modullu) degerlerine gore "Cok Saglam Zeminler" tanimina
girmektedir.

. Young Modulinin derinlige bagh degisimi 1. tabaka i¢in 5705.52-
7133.83 kg/cm2, 2. tabaka igin 120219.20-145196.22 kg/cm2'dir. "Saglam
Zeminler" "tanimina girmektedir.

. Poisson oranini arazimizde sirasi ile 1. tabaka i¢in 0.281-0.344, 2.
tabaka icin 0.219-0.258 olarak bulunmustur. Buna gore birimin derinlere dogru
gOzeneksiz bir yapi kazandigi belirlenmistir.

. Vp/Vs orani arazimiz de sirasi ile 1. tabaka i¢in 1.81-2.05, 2. tabaka
icin 1.6771.75 olarak hesaplanmigtir. Alt seviyelere dogru hiz oraninin azalmasi,
derinlere dogru daha saglam (siki-kati) 6zelliklerde oldugunu gosterir.

. inceleme konusu saha sismik veriler neticesinde degerlendirildiginde
cok zor-asiri zor sokulebilir 6zellik sunmaktadir.

. Vs(30) hizi kullanilarak hesaplanan buyutme degerleri; 1.07-1.10
araliginda degismektedir. Mikrotremor olguimlerinden elde edilen buyltme degeri
ise, A=1.19'dur. Buna gore Ansal ve digerleri (2001) tarafindan hazirlanmis
bagintilara gore Tehlike Duzeyi A (Dusuk) olarak belirlenmistir.

. inceleme alaninda élgiilen sismik hizlardan hareketle zemin hakim
periyodu degerleri hesaplanarak, oOl¢ilen zemin hakim periyodu degerleri 0.20-
0.2570.30 sn olarak elde edilmistir. Mikrotrem&r dlgimlerinden elde edilen Zemin
Hakim Titresim Periyodu ise 0.20 sn. bulunmustur. Zemin hakim titresim periyot
degerleri (TO) irdelendiginde zemin, (A) dlgut tanimina tekabll etmektedir. Bu olgit
tanimina goére zemin "dusuk" tehlike duzeyinde bulunmaktadir. Depremlerden
sonra binalarda meydana gelen zararla, zemin hakim titresim periyodu arasinda
siki bir iligkinin oldugu yapilan arastirmalar sonucunda bulunmustur. Zemin hakim
titresim periyodu, yapinin kendisinin periyoduna esit veya ¢ok yakin olmamalidir.
Yakin veya esit olmasi halinde rezonans olugur ve muhtemel bir deprem aninda
yap! tehlikeye girer. Bu ylzden yapilagsma sirasinda yapi-zemin arasindaki
rezonansa dikkat edilmelidir.

3. inceleme alaninda heyelan, kaya dismesi gibi herhangi bir kiitle
hareketi beklenmemektedir.

Ancak, oOzellikle inceleme alaninin igerisinde bulundugu yamag
topografyasina bagl olarak, olusturulacak derin kazilarda stabilite problemleri
beklenmektedir. inceleme alaninda 7269 sayii Kanun kapsaminda alinmis
herhangi bir "Afete Maruz Bolge" karari bulunmamaktadir.

4, inceleme alaninda akis gosteren dereler bulunmamaktadir. Su
baskini riski yoktur. Mevsimsel yagislarla olusabilecek ylzey sularina karsi drenaj
onlemleri ahinmalidir.

5. inceleme konusu saha, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yururlilige girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina goére "1. Derece
Deprem Bélgesi'nde kalmaktadir. inceleme alaninin tagididi jeolojik ve morfolojik
Ozellikleri bolgenin 1. Derece Deprem Bolgesi'nde bulunmasi da g6z o6nune
alindiginda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik (Resmi
Gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayi), "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yénetmelik" (Resmi Gazete 06/03/2007 tarih 26454 sayi) sartlarina
uyulmahdir.

6. Calisma alaninin da iginde bulundugu bdlge 1. Derece deprem
bolgesi oldugundan, Etkin Yer lvme Katsayisi AO > 0.40'tir. Magnitid: 7.0 - 7.5
olarak secilmelidir.



7. inceleme konusu saha adina yapilan degerlendirmeler neticesinde,
Yerel Zemin Grubu "B", Yerel Zemin Sinifi "Z2" bulunmustur. Spektrum
Karakteristik Periyotlari Ta=0.15 TB=0.40'"r.

8. Rapor igerisinde yapilan tum hesaplama, analiz ve yorumlar
inceleme alaninin  genel karakteristik Ozelliklerini  belirlemek amaciyla
yapildigindan, bu hesaplama, analiz ve yorumlar bina bazli zemin etit
calismalarinda, yapilacak binanin tum ozelliklerine ve temelin oturacaglr zeminin
Ozelliklerine uygun olarak ayrintih olarak yeniden yapilmalidir. Bu rapordaki
degerlendirmeler ornek teskil etmek amaciyla verilmigtir. Yapilacak bina bazli
zemin etltlerinde; Yerel Zemin Sinifi ve Zemin Gruplari her binanin oturacagi
yerin Ozelliklerine gore ayrintili olarak ve yeniden belirlendikten sonra Zemin
Buyutmesi ve Zemin Hakim Titresim Periyodu tespiti yapilmali, proje asamasinda
yapinin rezonans olayinin géz énunde bulundurulmasi gerekmektedir.

9. inceleme  alani  topografik egime, jeolojik ve jeoteknik
degerlendirmelere bagl olarak, yerlesime uygunluk bakimindan Kutle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acgisindan Onlemli Alanlar olarak degerlendirilmis olup,
1/ 5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2 sembolii ile
gosterilmistir. inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer yer >%30
egimlidir. Bu nedenle belirtilen zemin tiplerinin 6zellikle deprem yukleri altindayken
stabilite sorunu gdsterecedi sonucuna ulasiimistir. inceleme alaninda;

. Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, bitisik parsellerde
kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu mihendis tarafindan
yap! ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her turli temel ve yol kazisi
yapilimadan once mutlaka istinat yapilari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

. Yapi temellerini etkileyecek yuzey ve sizinti sulari uygun drenaj
sistemleri ile ortamdan uzaklastiriimahdir.
. Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmali, yapi yuklerinin

tasittinlacagr birimlerin  mUhendislik parametreleri parsel-bina bazli zemin
etutlerinde irdelenmelidir.

. Yapilasmalardan o6nce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki
zemin etlt calismalarinda, sev ustine gelecek ilave yukin sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarina olan guvenli mesafenin belirlenmesi, sevin jeoteknik
parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintii  ¢aligilarak, jeoteknik
problemin niteligine gore gerekli Onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi
gerekmektedir.

. Bu alanlarda yapilacak her turli temel ve yol kazilari, kademeli
kazilar seklinde acilarak istinat, ankraj vb. yontemlerle korunmalidir.
. Temellerin ayni birimler Uzerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.

Farkli birimlere oturacak temeller i¢cin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi temelleri
ustteki dolgu-altere seviyeler-bitkisel toprak zonlari hafredilerek dogal zemine
oturtulmahdir.

. Bu alanlarda yapilacak tium bina bazi zemin etlut rapor icerigindeki
etki derinligi boyunca zeminin oturma-gisme, farkli oturma, tasima gucu ve diger
jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani
sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

. Yukarida belirtilen onlemler uzman muhendislere projelendirilerek,
Gemlik Belediyesi kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya gidilmelidir.

. Yapilacak yapilarda, "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik" esaslarina uyulmalidir.



2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlanan alan, Gemlik yerlesim alanini dogu ve kuzeydogudan c¢evreleyen
yukseltilerde kuzey guney istikametinde uzanmaktadir. Alanin batisinda Gemlik
yerlesim alaninin yer aldigi dizlik kisimdan sonra Gemlik Koérfezi yer almaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama alani Gemlik yerlesim alaninin kuzeydogusunda, Cihatli Mahallesi
yerlesim alaninin kuzeyinde, genelde Gemlik Korfezi'ne bakan egimli bir arazi
uzerinde yer almaktadir. Planlama alaninin kendi igerisinde orta kisminda kuzey
guney istikametinde duz alanlar bulunmakta iken, bu sirtin dogu ve bati kisimlari
egimlidir.

Planlama alaninin genel egim dederi %10-30 araliginda degismektedir.
Alanin orta kisimlarinda ortalama kot degeri yaklasik 260m’dir. Alanin bati
tarafinda kot 247m’ye, dogu kisminda ise 220m’ye dismektedir

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlanan alanlarindaki arazinin yonelimi TOKi Alanrnin bati kisminda
dogudan batiya, TOKI Alan’’'nin dogu kisminda batidan doguya dogrudur.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin yaklasik 300m kuzeyinde ve 1.2km dogusunda tas
ocaklari yer almaktadir. TOKI Alanr’nin guney bitigiginde Cihath koy yerlegik alani
ve etrafinda zeytinlikler, calilik alanlar bulunmaktadir.

TOKI alaninda plan degisikligi yapilan kisimlar disindaki konut alanlarinda
ve ticaret-konut alanlarinda ingaat uygulamalari gergeklesmistir.

Plandaki sosyal donati alanlari henuz gergeklesmemistir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZzi

Planlanan alanlarin mulkiyeti kamuya aittir.

Plan yapilan alan ve ¢evresindeki mulkiyet dagilimi soyledir:



Planlama Alanin Milkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planinda
“Planlama Alani Ozel Mahsiil Alani’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu



2.7.2. 1125000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alaninin 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planrnda
“Cihath Toki Alan’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi yapilan alanlar Cihatli Mahallesi TOKI alaninin 1/1000

Olgekli Uygulama imar Planrnda “Konut, Ticaret-Konut, Dini Tesis ve Park
Alanlari’nda kalmaktadir.



Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKGCESI

Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapiimasi planlanan sosyal konut
projesi kapsaminda, yapilacak olan bazi binalarin konum ve mimari projelerinde
yapilmasi distnulen degisiklikler nedeni ile 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda
degisiklikler yapilmasi gerekmistir.

Gemlik Belediyesinde s6z konusu talepler incelenmis ve uygun bulunan
degisikliklerin hazirlanmasi istenilmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE ILiSKIN ANALIZLER

Planlama alanin yakin ¢evresindeki en onemli sosyal donati alani 1,2km
uzakhktaki Gemlik Devlet hastanesi alanidir. Glney bitisigindeki Cihath koy
yerlesim alanindaki bazi ortak kullanim alanlari soyledir:
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Planlama Alanin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari

3.3. PLAN ONERISIi ve PLAN KARARLARI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi



Hazirlanan Gemlik Cihatli Mahallesi Kuzeyi Uygulama imar Plani Degisikligi
ile Cihatl Toplu Konut Alanin bazi kisimlarinda Toplu Konut idaresi Bagkanlig
tarafindan yapilmasi planlanan sosyal konut projesi kapsaminda talep edilen
duzenlemeler yapiimigtir.

Yapilan dizenlemeler ile bazi sosyal donati ve ticaret kullanimh alanlarin
yerleri degistirilmis, konut alanlari batinlestiriimigstir.

Duzenleme yapilan konut ve ticaret alanlarina (A-6) yapi dizeni getirilmistir.

Degisiklik yapilan kisimlarda oneri konut alanlarinda 3.396m? artig, ticaret-
konut alanlarinda 3.424m? azalma olmustur.

Park alanlar 120m? artmis, mevcut plandaki mescit alani kaldirilarak cami
alani buayatalmustar. Saglk alani, aile saghgr merkezine donusturiimustur. Yol
alanlari azaltilmig, otopark alanlari artiriimigtir.

1/1000 éblcekli uygulama imar plani dedisikligi alan kullanim dagilimi séyledir:

Kullanim Tiirii Mevcut Plan Oneri Plan (m?
(m?)

Konut Alani (A-6) - 28.684
Konut Alani (E=1.30) 25.288 -
Ticaret- Konut Alani (E=2.00 5240 123
Ticaret — Konut Alani (A-6) 0 1.693
Park 4.258 4.378
Meydan 1.888 1.260
Cami 804 1.783
Mescit 979 -
Saglik 842 -
Aile Sagligi Merkezi - 842
Ticaret 863 863
Belediye Hizmet Alani 158 158
Otopark - 1366
Yol 1086 256
Toplam 41.406 41.406

Plan HukiUmleri:

GENEL HUKUMLER

1.1. Plan, 1/1000 olgekli plan paftalari, plan notlari, plan agiklama raporu ile bir
batindur.

1.2. Aclklanmayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu, meri imar mevzuati
hiakamleri ile ilgili yonetmelik (deprem, siginak, otopark, binalarin yangindan
korunmasi hakkinda yénetmelik, afet bolgesinde yapilacak yapilar hakkinda
yonetmelik, su Kkirliligi kontrol yonetmeligi, yeralti sularinin kirlenmeye ve
bozulmaya karsi korunmasi hakkindaki yonetmelik vb.) hukimleri gecerlidir.

1.3. Bursa Cevre ve Sehircilik il Mudirligi tarafindan 05.12.2013 tarihinde
onaylanan 1/5000 Olgekli nazim imar planina esas ve 1/1000 Olcekli



uygulama imar planina esas jeolojik- jeoteknik etlid raporu’nun sonug ve
Oneriler bolimunde yer alan esaslara uyulacaktir.
1.4. Alanda zeytin agaclarinin bulunmasi durumunda nakilleri esastir.

1.5. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir. imar durum belgesi, yurGrlikteki imar
plani esas alinarak yapilmis imar uygulamasi sonucu olusan imar parselleri
uzerinden duzenlenecektir.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. Konut alanlarinda yapilasma kosullari E= 1.30 Yengok= 18.50 ve E=1.30
Yengok= 15.50 ve (A-6) olmak Uzere imar plani Uzerinde belirtildigi sekildedir.
2.1.2. Otopark kendi parseli iginde ¢ozulecektir.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANI

2.2.1.1. Yapilasma kosullari E:2.00 Yengok: 12.50m olup planda ticaret olarak
belirlenen imar adasinda yalnizca ticarete yonelik birimler yer alacaktir.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANI

2.2.2.1. Ticaret-konut alanlarinda bulunan parsellerin yola cephe zemin katlarinda
konut alanlari ile birlikte istege bagh olarak, gurulti ve Kkirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin gunluk
ihtiyaclarini kargilamaya yonelik dukkan, kuafor, terzi, muayenehane, aile saghgi
merkezi, lokanta, pastane, anaokulu, kres gibi konut digi hizmetler verilebilir.
Normal katlar konut olarak kullanilacaktir.

2.2.2.2. Bu kullanimlar imar adasinda ticaret-konut taramasi bulunan cephelerde
yer alabilir.

2.3. KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1. BELEDIYE HIiZMET ALANI

Bu alanlarda uygulama idaresince onaylanacak avan projeye gore yapilacak olup
yapillasma kosullari E=2.00 Yeng¢ok=12.50m’dir. Belediye hizmet alaninda idari
birimler, saglik merkezi, ticaret ve otopark fonksiyonlari yer alabilir.

2.3.2. CAMI

Bu alanlarda lojman, kutiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile
gasilhane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlar, acik veya zemin altinda kapali
otopark yapilabilir.

2.3.3. ilkokul alani, ortaokul alani, aile saglik merkezi, mescit ve cami alaninda
planda belirtilen ¢cekme mesafeleri, genel hukimler ve ilgili mevzuata uyulmak
kosuluyla uygulama idaresince onaylanacak avan projeye gore yapilabilir. ilkokul
ve ortaokul alanlarinda vyapillasma emsali E=1.50 bina yuksekligi
Yengok=15.50m'dir.

Yapilan planlama calismasi, Toplu Konut idaresi Baskanhgi’nca talep
edilen, Gemlik Belediyesince uygun bulunan kararlar dogrultusundan
hazirlanmistir. Imar mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



